Revize katastru nemovitosti

Co to znamena pro majitele domu a pozemkii?

Pro¢ se revize provadi a jaky je jeji cil?

Katastr nemovitosti neslouzi pouze k ochrané vlastnickych prav, ale je klicovym zdrojem
informaci pro celou fadu dal$ich uc¢elit — od stavebnich fizeni az po vyméfovani dani. Je proto
nezbytné, aby udaje v ném co nejvice odpovidaly realit¢. Mnoho vlastniki bohuzel netusi,
ze maji povinnost kazdou zménu na svém pozemku ¢i stavbé katastralnimu ufadu nahlésit.
V tad¢ ptipadi navic k neohlaSeni zmén doslo uz za ptedchozich majitell a soucasni vlastnici

ziji v domnéni, ze je vSe v poradku. Revize ma za cil tyto staré resty a nesoulady napravit.

Co presné budou trednici kontrolovat?

Predmétem revize je v podstaté vSe, co lze na pozemcich zkontrolovat:

Zapisy staveb: Zda na pozemku nestoji cerna stavba, nova garaz, kiilna nebo pristavba,
ktera v mapach chybi. Stejn¢ tak se kontroluje, zda z mapy zmizely stavby, které jiz
byly zbourany.

Druhy a zpusoby vyuzZiti pozemkii: Zda pozemek vedeny jako orna ptida nebo trvaly
travni porost fakticky neslouzi jako zahrada u rodinného domu.

Pribéh hranic: Kontroluje se spravné oploceni a pribeh hranic mezi sousedy.
Slucovani parcel: Provéfuje se opravnénost evidence sousedicich parcel téhoz
vlastnika.

Jak cela revize probiha v praxi?

Cely proces je rozdélen do nékolika krokti nasledovné:

Porovnani od stolu: Zaméstnanci katastralniho ufadu nejprve porovnaji soucasné
katastralni mapy s aktualnimi leteckymi snimky (ortofotomapou).

Pochtizka v terénu: Nasledné vyrazi pracovnici ufadu ptimo do ulic nasi obce, aby si
nesrovnalosti ovéfili osobné.

Spoluprace s urady: Katastralni ufad nejprve zjisténé nesoulady konzultuje s dal§imi
orgény vetejné moci (obci, stavebnim Gfadem, organy ochrany zemédélského plidniho
fondu apod.). Snazi se tak dohledat existujici dokumenty (napf. stard kolaudacni
rozhodnuti), aby vlastniky uSettil zbytecného papirovani.

Osobni projednani: Pokud se nesoulad potvrdi, zastupci Ufadu se pokusi vlastnika
kontaktovat osobné¢ v misté bydlis§t¢ a navrhnout feSeni. Pokud vas nezastihnou,
dostanete do schranky pozvanku s terminem schiizky. Pokud nebude vlastnik ptfitomen
jednani, ani si nedomluvi jiny termin, pfipadné v obci nebydli, bude pozvanka zaslana
postou na adresu trvalého pobytu.



Je u revize nutna pritomnost vlastnika?

Obecné plati, ze vase neucast neni prekazkou pro provedeni revize. Je v§ak v naprostém
zajmu kazdého vlastnika se projednani ziacastnit, pokud k nému bude prizvan. Pfitomnosti
na mist¢ muzete zjiSténé nesrovnalosti ithned vysvétlit, urychlit jejich vyfeSeni a piredejit
budoucim komplikacim se stavebnim ufadem, katastrem nebo finan¢nim aradem.
Zaroven pamatujte, ze podle § 37 katastralniho zdkona mate jako vlastnici zakonné
povinnosti, mezi které patii:

e Zucastnit se na vyzvu katastralniho ufadu jednani.

e Ohlasit zmény udaji katastru do 30 dna od jejich vzniku a predlozit doklady (napf.

geometricky plan, kolaudaci).
e Na vyzvu predlozit ve stanovené lhuté¢ ptislusné listiny pro zapis.

Jak se zjiSténé zmény zapisi do katastru?

Zpisob zapisu zavisi na typu zmény:

e 7 moci ufedni (jednoduss$i zmény): Zmény, které nevyzaduji dolozeni specialnich
listin (napf. vybrané zmény druhu pozemku nebo vymazani jiz neexistujici, zbourané
stavby), zapiSe katastrdlni Ufad sdm na zaklad¢ vlastniho zjiSténi nebo potvrzeni
stavebniho uradu.

e Na vyzvu (slozitéjsi zmény): U zmén, kde zdkon vyzaduje listinné podklady
(napt. zapis nové, dosud neevidované budovy), vyzve Ufad vlastnika, aby potiebné
dokumenty v dané lhiité dorudil.

POZOR: Zména v katastru znamena povinnost podat nové danové priznani!

Toto je bod, na ktery mnoho lidi zapomina a hrozi jim kvili nému finan¢ni sankce. Pokud
revize odhali jakoukoliv zménu v charakteru vasi nemovitosti (nejcastéji jde praveé o zménu
druhu pozemku — napt. z orné pudy se stane zastavéna plocha nebo zahrada), zméni se tim
okolnosti rozhodné pro vyméfeni dané¢ z nemovitych véci. V takovém ptipadé je vlastnik
povinen podat uplné nebo dil¢i danové priznani.
e Termin: Pfiznani se musi podat do 31. ledna roku nasledujiciho po roce, ve kterém
ke zméné v katastru doslo.
e Sankce: Pokud danové pfiznani v tomto terminu nepodate, finan¢ni ifad vam ze zdkona
musi udélit pokutu, ktera ¢ini minimalné 500 K¢ (zavisi na vysi dané a dnech prodleni).
V piipadé€ v€asného nezaplaceni dané naskakuji také troky z prodleni.

Kde najit informace o nedoreSenych nesouladech?

Pribéh revize a pfipadné nedofeSené nesoulady mitiZete sledovat online na internetovych
strankach Ceského ufadu zemémeétického a katastralniho (www.cuzk.cz) prostrednictvim
vetejné a bezplatné aplikace Nahlizeni do katastru nemovitosti.



