Obec Sobcice

adresa: Sobcice €.p. 25, 508 01 Hofice
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Tel.: 724 180 458 Dankova (starostka)

Regulativy obce Sobdice pro vystavbu rodinného domu

Pozemky, kterych se regulativ tyka:

¢

- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
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Funkéni vyuziti:

. 503/18 (orna pida),
. 503/53 (orna pida),
. 503/54 (orna pida),
. 503/55 (orna plda),
. 503/56 (orna pida),
. 503/57 (orna plda),
. 503/58 (orna pida),
. 503/59 (orna plda),
. 503/60 (orna pida),
. 503/61 (orna plda),
. 503/62 (orna pida),
. 503/63(orna plida)

- Stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami véetné dom a usedlosti s

hospodarskym zazemim

Zasady prostorové regulace:

- Stavba rodinného domu — max. 2 nadzemni podlazi s moZinym obytnym podkrovim, stfecha

(stfecha sedlova, valbovd, nebo polovalbova)

- Stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni stavajici

zastavby.

- Stavba rodinného domu obdélnikového tvaru. Je mozné postavit bungalov (pfizemni diim s

jednim obytnym podlazim), nebo pfizemni dim s obytnym podkrovim. Stfecha (stfecha

sedlova, valbova, nebo polovalbovad), sklon stfechy musi byt minimalné 30°.

Nepripustné stavby:

- Stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na ZP a obytné prostred..

- Garaze pro nakladni vozidla.

- Stavby a plochy pro skladovéni, ukladani a odstranovani odpadu.

Zasady plosné regulace:

- Koeficient zastavéni = max. 40 % - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavbou hlavni a

stavbami doplnkovymi k celkové vymére stavebniho pozemku.
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Zavazky kupuijicich:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Kupujici se zavazuji bez vyhrad dodrzet pfi vystavbé rodinného domu regulativy prodavajici
obce pro vystavbu rodinnych domd na predmétu prevodu, které v pisemném vyhotoveni
prevzali.

Kupujici mohou nabyt pozemek pouze jako fyzickd osoba nebo fyzické osoby; nabyti
pravnickou osobou neni pfipustné.

Kupuijici se zavazuji, Ze do 2 (dvou) let ode dne, kdy nastanou pravni ucinky zapisu vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti podle této kupni smlouvy, zajisti vydani
pravomocného stavebniho povoleni (Uzemniho souhlasu s provedenim stavby) pro stavbu
rodinného domu a zahdji stavbu.

Kupuijici jsou povinni stavbu rodinného domu dokoncit nejpozdéji do 5 (péti) let ode dne
pravni moci rozhodnuti, kterym bylo vyddno stavebni povoleni (4zemni souhlas s provedenim
stavby). Za dokoncéeni stavby se rozumi den, kterym bylo pravomocné povoleno trvalé uzivani
stavby a stavbé bylo pridéleno Cislo popisné.

Kupujici jsou povinni pfihlasit se k trvalému pobytu na adrese predmétu prevodu do 60
(Sedesati) dnd ode dne prdavni moci rozhodnuti o povoleni trvalého uzivani stavby. Tato
povinnost se vztahuje na kazdého z kupuijicich, jsou-li kupujicimi manzelé nebo vice fyzickych
osob spolecné.

Kupujici jsou povinni udrZzovat trvaly pobyt na adrese predmétu prevodu (tj. na adrese
rodinného domu vystavéného na predmétu prevodu) po dobu nejméné 5 (péti) let ode dne
prihlaseni k trvalému pobytu dle odst. 4). Tato povinnost se vztahuje na kazdého z kupujicich,
jsou-li kupujicimi manzelé nebo vice fyzickych osob spolecné.

Povinnost dle odst. 5) a 6) se nepovaZuje za porusenou, pokud dojde k nepfihlaseni nebo
zrudeni trvalého pobytu kupujiciho z dlivodd hodnych zvlastniho zfetele, a to za podminky, Ze
kupujici obec Sobcice o této skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné informuje. O tom,
zda jde o dGivod hodny zvlastniho zretele, rozhoduje obec Sobcice.

Zakaz zcizeni a zatizeni:

8)

9)

10)

Kupujici nejsou opravnéni pozemek ani rozestavénou stavbu na ném zcizit (napf. prevést
vlastnické pravo, darovat, vloZit do obchodni spolec¢nosti, zatizit zastavnim pravem nad rdmec
hypotecniho uvéru slouziciho k financovani vystavby) ani jinak dispozicné omezit, bez
predchoziho souhlasu obce Sobcice, a to po dobu ode dne pravnich tGcinkd vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti az do dne, kdy nabude pravni moci rozhodnuti o povoleni
trvalého uzivani stavby, stavbé bude pfidéleno &islo popisné, a soucasné bude splnéna
povinnost trvalého pobytu dle odst. 5); nejpozdéji vSak do uplynuti 8 (osmi) let ode dne
pravnich ucinka vkladu vlastnického prava kupujicich do katastru nemovitosti.

K zajiSténi zavazku dle odst. 8) se kupujici zavazuji strpét zapis zakazu zcizeni a zatizeni jako
vécného prava ve prospéch obce Sobclice do katastru nemovitosti, a to nejpozdéji ke dni
vkladu vlastnického prava kupujicich. Kupujici jsou povinni poskytnout veskerou soucinnost
nezbytnou k provedeni tohoto zapisu.

Po splnéni podminek pro zanik zakazu zcizeni a zatiZzeni dle predchoziho odstavce je obec
Sobcice povinna poskytnout kupujicimu veSkerou soucinnost nezbytnou k vymazu tohoto
vécného prava z katastru nemovitosti, a to do 30 dnli ode dne, kdy kupujici pisemné prokazi
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splnéni téchto podminek. Spravni poplatek spojeny s vymazem zdkazu zcizeni a zatiZeni z
katastru nemovitosti hradi kupuijici.

Pravo zpétné koupé:

11)

12)

13)

14)

15)

16)

Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipad, Ze kupujici porusi jakykoliv zavazek uvedeny v tomto
regulativu a kupni smlouvé, a to i v pfipadé, Ze k poruseni povinnosti kupujici nezavini,
sjednava se vyhrada zpétné koupé dle § 2135 a nasl. ob¢anského zakoniku ve prospéch obce
Sobcice. Obec Sobdice je opravnéna uplatnit pravo zpétné koupé zejména nastane-li néktera
z ndasledujicich skutecnosti:

a) kupujici nezajisti vydani pravomocného stavebniho povoleni (Uzemniho souhlasu s
provedenim stavby) ve lh(té dle odst. 3),

b) kupujici nezahaji stavbu rodinného domu ve lhité dle odst. 3),

c) kupujici nedokonci stavbu rodinného domu ve |h(ité dle odst. 4),

d) kupujici zavaznym zplsobem porusi jakykoliv jiny zavazek uvedeny v tomto regulativu.
Vyhrada zpétné koupé zavazuje i dédice kupujiciho.

Toto prdvo se zfizuje jako pravo vécné a bude zapsano do katastru nemovitosti, a to nejpozdéji
ke dni vkladu vlastnického prava kupujicich. Kupujici jsou povinni poskytnout vesSkerou
soucinnost nezbytnou k provedeni tohoto zapisu.

Pravo zpétné koupé zanikd dnem, kdy nabydou pravni moci rozhodnuti o povoleni trvalého
uzivani stavby, stavbé bude pfidéleno Cislo popisné a zdroven bude splnéna povinnost
trvalého pobytu dle odst. 5); nejpozdéji viak uplynutim 8 (osmi) let ode dne pravnich ucink
vkladu vlastnického prava kupujicich do katastru nemovitosti.

Po splnéni podminek pro zanik prava zpétné koupé dle pfedchoziho odstavce je obec Sobdice
povinna poskytnout kupujicimu veSkerou soucinnost nezbytnou k vymazu tohoto vécného
prava z katastru nemovitosti, a to do 30 dnU ode dne, kdy kupujici pisemné prokazi splnéni
téchto podminek. Spravni poplatek spojeny s vymazem prava zpétné koupé z katastru
nemovitosti hradi kupujici.

Uplatni-li obec Sobcice pravo zpétné koupé, je kupujici povinen na zakladé smlouvy o zpétném
prevodu prevést pfedmétny pozemek zpét na obec Sobcice, pficemz obec Sobcice je povinna
vratit kupujicimu kupni cenu ve vysi pavodné uhrazené dle kupni smlouvy. K jakémukoliv
zhodnoceni pozemku se pfi stanoveni vyporadaci ceny nepfihlizi a kupujici vyslovné vylucuje
jakykoliv narok na nahradu zhodnoceni pozemku.

Bude-li se na pozemku v dobé uplatnéni prava zpétné koupé nachdzet stavba nebo
rozestavéna stavba rodinného domu, necha obec Sobcice pfed rozhodnutim o realizaci prava
zpétné koupé vypracovat znalecky posudek stanovici obvyklou cenu této stavby (i
nedokoncené) jako samostatné véci, tedy bez prihlédnuti k hodnoté pozemku. Znalce urcuje
vyhradné obec Sobdice. Na zakladé vysledk( znaleckého posudku obec Sobcice rozhodne, zda
pravo zpétné koupé realizuje.
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Rozhodne-li obec Sobcice o realizaci prava zpétné koupé, je povinna uhradit kupujicimu
obvyklou cenu stavby stanovenou znaleckym posudkem. Naklady znaleckého posudku v
takovém pripadé hradi kupujici v plné vysi a obec Sobcice je oprdvnéna podminit vyplatu
nahrady za stavbu predchozim uhrazenim téchto naklad( kupujicim.

Rozhodne-li obec Sobcice po obdrzeni znaleckého posudku o tom, Ze pravo zpétné koupé
nerealizuje, nesou naklady znaleckého posudku obé smluvni strany rovnym dilem.

|ng. Digitalné podepsal
. Ing. Veronika
Veronika  Dpankova
,  Datum:2026.04.24
Dankova 113839+0200
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