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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

1. Strucny popis postupu porizeni Uzemniho planu

Tato kapitola bude zpracovdna po vyhodnoceni celého procesu tvorby Uzemniho planu

Rostoklaty.

2. Vyhodnoceni souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

2.1 Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR

Soulad s politikou izemniho rozvoje CR (PUR) je uveden dle aktualizované PURE. 1, €. 2, €. 3, &.
4,¢.5,¢.6,¢. 7azmény ¢. 9. Zména €. 9 nabyla uc¢innosti 1.3.2025.

Politika Uzemniho rozvoje stanovi ve své kapitole 2. Republikové priority Uzemniho planovani
pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Uzemni plan Rostoklaty vyhodnocuje priority, které se tykaji fe§eného Gzemi. Priority, které se

feSeného Uzemi netykaji nejsou nize uvedeny.

Bod ¢. 14
Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsak citlivy pfistup k vyvdaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.
Brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Ochrana pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot je zabezpeéena vymezenim ploch rozvoje
s rozdilnym funkénim vyuzitim. Urbanistické hodnoty jsou respektovany v ramci regulativl a lokalizaci
jednotlivych ndvrhovych ploch. Krajina v feSeném Uzemi je silné pozménéna lidskou cinnosti, do
budoucna je 7adouci zlepdit stav pFirodniho prostfedi. Uzemni plan vymezuje Uzemni systém
ekologické stability (USES).

Béhem praci na Uzemnim planu byly respektovany predevsim tyto hodnoty obce: pfirodni,

kulturni, urbanistické, architektonické.
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Bod ¢. 14a
Pri plénovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédeélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan umoziiuje rozvoj primarniho sektoru ve stavajicich plochach vyroby a skladovani,
které jsou zastoupeny v obou sidlech. Uzemni plan navrhuje nové zastavitelné plochy zejména na
severu Rostoklat mezi stavajicim zastavénym Gzemim a Zelezniéni zastavkou Rostoklaty. Uzemni plan

navrhuje umirnény rozvoj obou sidel s cilem minimalizovat zabory zemédélského ptdniho fondu.

Bod ¢. 16
Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v tzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
resenim pred uplatriovdanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli
uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych
v PUR CR.

K potfebdm a rozvojovym zamérim obce bylo v Gzemnim planu pfistupovano komplexné
s cilem zajistit trvale udrzitelny rozvoj obce. Funkci obce je prevdiné bydleni a dale pak vyroba

a skladovani. Uzemni plan funkce vyroby a skladovani stabilizuje a navrhuje rozvoj bydleni.

Bod ¢. 19
Vytvdaret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a usporaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmiG na rozvoji tuzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik nevyuZivanych zemédélskych staveb. Pfevdiné v severni
¢asti Rostoklat. Tuto ¢ast Uzemi nelze oznacit jako brownfiled. Uzemni plan zde vymezuje plochy
smisené obytné. Uzemni plan maximalné vyuZivd zastavéné Uzemi a navrhuje pfiméieny rozvoj

vychazejici z limitl verejné infrastruktury obce.
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Bod ¢. 20

Rozvojové zdaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci Cinnosti, pokud je to moZné a oduvodnéné, respektovat verejné zdjmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tuzemnich systémdi
ekologické stability a zvysovdni a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci Cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Ochrana ptirody a krajiny je zajisténa vymezenim nezastavitelnych ploch s riznym funkénim
vyuZitim a také vymezenim prvkil Uzemniho systému ekologické stability. Krajina v Feeném tzem je
prevainé zemédélska a do budoucna je Zadouci velké lany poli rozélenit ostrivky zelené, mezi
a polnich cest, co? Uzemni plan umoziuje. Uzemni plan minimalizuje zabory zemédélského plidniho

fondu.

Bod ¢. 20a
Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a
pro clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné pldnovaci
¢innosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
Uzemni pldn nenavrhuje umistovani novych liniovych staveb mimo névaznost na stavajici
liniové stavby. Uzemni plan nenavrhuje srdstani sidel s okolnimi sidly. Uzemni pldn nezhoriuje
stdvajici migracni prostupnost Uzemi, ktera je zde negativné ovlivnéna pfitomnosti silnice I. tfidy z

jihu a Zeleznice ze severu obou sidel.

Bod €. 22

Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napfr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZziuji
celorocni vyuZiti pro rtzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Uzemni plan respektuje stavajici cyklostezky v fe$eném tzemi. Uzemi obce nemd vhodné

vychozi pfedpoklady pro vyznamny rozvoj cestovniho ruchu.
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Bod €. 23

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfriznivym ucinkm tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati
meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zdrovern vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem dusledné
predchdzet znepriichodnéni izemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu pusobeni negativnich
ucinka provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Uzemni plan svymi navrhy nefragmentuje krajinu. Obé sidla se nachdzi v blizkosti silnice I. t¥idy
a 7eleznice Praha - Kolin. Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury — rozsi¥eni a prelozku
silnice I. tfidy ¢. 12 (CPZ.D022). Oproti stavajicimu trasovani silnice I. tfidy je koridor navrzen déle od
zastavénych Uzemi obou sidel v souladu se zaméry nadfazené Uzemné planovaci dokumentace
Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Uzemni plan vytvaFi pfedpoklady pro zkvalitnéni technické infrastruktury vymezenim koridoru
technické infrastruktury — pfipoloz a zkapacitnéni ropovodu (CNZ.RO1) a koridoru technické
infrastruktury — dvojité vedeni CNZ.ZVN 400 kV (CNZ.ZVN) v souladu s nadfazenou tzemné planovaci

dokumentaci Politikou Uzemniho rozvoje CR.

Bod ¢. 24

Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitfr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvdaret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

Regené uzemi je velmi dobte dopravné dostupné po silnici I. tfidy €. 12 a po Zeleznici. Uzemni
pldn ve své urbanistické koncepci navrhuje takové FeSeni, které vychazi z kapacit vefejné
infrastruktury. Uzemni plan vytvafi podminky pro zlep$ovani ochrany obyvatel pfed hlukem

a emisemi vymezenim koridoru dopravni infrastruktury — rozsifenim a prelozkou silnice I. tfidy ¢. 12
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(CPZ.D022). Oproti stavajicimu trasovani silnice . tfidy je koridor navrzen dale od zastavénych Uzemi

obou sidel.
Bod €. 25

Vytvdaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tuzemi uréenych k rizenym rozliviim povodni.
Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Zaplavové uzemi neni v feSeném Uzemi stanoveno. Morfologii terénu v reSeném uUzemi lze
oznacit jako rovinu, sesuvy aeroze pldy se vieSeném Uzemi nevyskytuji. V pripadé potreby
umoznuje Uzemni plan realizaci protieroznich opatfeni v nezastavéném Uzemi. Je stanovena
podminka jimani nebo zasakovani destovych vod, pokud to dovoluji lokdlni poméry a stupen

znecisteni vod.
Bod ¢. 29

Zvldstni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druhi dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZnujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné mozZnosti
mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovadni a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Stavajici dopravni napojeni obce na silni¢ni sit a Zelezni¢ni sit je velmi dobré, umozinuje
dopravni spojeni s mésty v okoli (Cesky Brod, Praha). Viechny navrhové plochy jsou dopravné
obslouZeny. V Rostoklatech se nachazi Zelezni¢ni zastavka. Ve Spi¢kach pracovnich dni jezdi vlaky

kazdych cca 15 min. Do centra Prahy trva cesta vlakem cca 35 min.
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Bod €. 30

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zdsobovani pitnou vodou a stdvajici koncepci
odkanalizovani, které jsou v soucasné dobé vyhovujici. V feSeném Uzemi je vybudovan vodovod,
ktery obsluhuje Rostoklaty a Novou Ves. Kanalizace v feSeném Uzemi je vybudovana v obou sidlech

a je svedena do Cistirny odpadnich vod, ktera se nachazi na vychodnim okraji Nové Vsi .

Dle PUR CR se fe$ené Uzemi nachdzi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Gzemi suchem. PUR CR stanovi nasledujici ukoly pro tzemni planovani:

a) vytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdfenim uUzemnich podminek pro vznik a
zachovadni odolné stabilni vyvdZené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd,
mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pidy rozclenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajiné,

c) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbdt na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovdni a
zasakovdni vody,

d) vytvdret uzemni podminky pro zvysSovdni odolnosti pidy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladdnim a udrZovdnim dalsich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pdst a prikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrZbu vodohospoddrské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavki na doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. Pro
infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na
mistni podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism.

a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodnd opatfeni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v
krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie krajiny.

Uzemni pldn vymezuje zastavéné Gzemi, zastavitelné plochy a nezastavitelné plochy v krajiné.
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach jsou stanoveny podminky pro hospodareni se
srazkovymi vodami. V nezastavitelnych plochach umoZiuje dzemni plan Upravy za Ucelem zvySeni
ekologické stability Gzemi, coz ma piimou souvislost s vodnim rezimem. Uzemni pldn navrhuje dvé
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plochy vodni a vodohospodarské a dale prvky uzemniho systému ekologické stability, pfedevsim v

okoli vodotedi protékajicich feSenym tzemim.

Zdvérem lze konstatovat, e Uzemni pldn Rostoklaty je v souladu s Politikou tzemniho

rozvoje CR.

2.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Rostoklaty je v souladu s nadiazenou Gzemné planovaci dokumentaci ,Zasadami
tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR SK),“ po 1., 2., 3., 6., 7., 10, 11., 8., 9., 12. a 14.
aktualizaci. Zasady uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje stanovi obecné priority Uzemniho
pldnovani kraje. Nasledujici jevy vymezené v Zisadach Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
zasahuji reSené uzemi:

- Rozvojova oblast OB1 Praha,

- Ropovod Druzba R0O1,

- Koridor silnice 1/12, rozsiteni a prelozka D022.

2.2.1 Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
Nasledujici text uvadi kurzivou citaci priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Priority, které se feSeného Uzemi netykaji zde uvedeny nejsou. Cislovani priorit je

stejné jako v ZUR SK.

(01) Pomoci ndstroju uzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni
socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako
zdkladni poZadavek pfi zpracovdni tzemnich studii, uzemnich pldnd, regulacnich pldni a pfi

rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti izemi.

Uzemni plan svym navrhem zaji$tuje trvale udrzitelny rozvoj, zaloZeny na zajisténi pfiznivého

Zivotniho prostredi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zaméru stanovenych v
Politice tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvdlena viddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zaméri, které vyplyvaji ze strategickych cili a opatfeni stanovenych v

Programu rozvoje Stredoceského kraje (aktualizace schvdlena 18. 9. 2006).
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Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro zkvalitnéni technické infrastruktury vymezenim koridoru
technické infrastruktury — pfipoloz a zkapacitnéni ropovodu (CNZ.RO1) v souladu se zaméry
nadrazené Uzemné planovaci dokumentace Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury — roziteni a pielozku silnice I. tfidy ¢. 12
(CPZ.D022). Oproti stavajicimu trasovani silnice . tfidy je koridor navrZzen dale od zastavénych Uzemi
obou sidel v souladu se zaméry nadrazené Uzemné planovaci dokumentace Zasadami Uzemniho

rozvoje Stfedoceského kraje.

(04) Vytvdret podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZené na méstech Kladno, Mladd Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany,
Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-

Kutnd Hora, Nymburk-Podébradly.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedi¢any, Cdslav, Mnichovo
Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.
Vytvdret podminky pro zlepSeni spoluprdce blizkych mést Lysd nad Labem a Milovice, Nové Straseci a
Stochov.
Rozvijet obsluZny po tencidl center v pfiméstském uzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro
potreby jejich dynamicky se rozvijejiciho spddového uzemi.

Uzemni pldn navrhuje pfiméfeny Gzemni rozvoj Rostoklat, ktery respektuje nedaleké mésto
Cesky Brod jako centrum osidleni a sluzeb nadmistniho vyznamu. Jeho vyznam jako centra osidleni je
podporen vytvofenim novych ploch pro vystavbu, jejichz budouci obyvatelé budou vyuzZivat sluzby

nadmistniho vyznamu v blizkém Ceském Brodé.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tuzemi. Pfitom se soustfedit zejména

na:
a)zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b)ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

c)zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské | venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit

fragmentaci krajiny a sristdni sidel;
d)upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e)vytvdreni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroju.
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Uzemni plan stanovuje podminky koordinovaného rozvoje celého fe$eného tGzemi predevsim
vymezenim ploch s rlznym funkénim vyuZitim, které maji stanovené podminky mozného vyuZiti
jednotlivych ploch. Uzemni plan dale vymezuje prvky USES a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi.
Dale uzemni plan stanovuje podminky zpracovani Uzemnich studii na plochach, jejichz nevhodna

zastavba by mohla narusit urbanisticky charakter sidla.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych cinnosti na uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Prfitom se

soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel,
pfizniva urbanistickd a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni
feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc. zelenych prstenct kolem
obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné

prostupnosti krajiny;

b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt(i v zastavéném uzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektl a aredli v sidlech pred vystavbou ve volné

krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném tzemi;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vyssimu

vyuzivani existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:
- pozndvaci a kongresové turistiky,
- cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském tzemi hl. m.
Prahy a dalsich rozvojovych oblastech,
- vodni turistiky, zejména na fekdch Sdzavé a Berounce,
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nddrZich ve stfednim Povltavi,
- krdtkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

Uzemni plédn stanovuje podminky koordinovaného rozvoje celého Fe$eného Uzemi
predevsim vymezenim ploch s rlznym funkénim vyuzZitim, které maji stanovené podminky
moziného vyuziti jednotlivych ploch. Uzemni plan respektuje stavajici charakter izemi a dale ho

vhodné rozviji. Uzemni pldn klade dliraz na zaji$téni podminek pro rozvoj bydleni pfedeviim
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v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce smérem k Zelezniéni zastdvce. Uzemni plan vymezuje
plochy stavajicich vefejnych prostranstvi v centrech obou sidel. Uzemni pldn rovné? tesi

problematiku verejné infrastruktury.

2.2.2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Dle ZUR SK se obec Rostoklaty nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha.

Pro usmérnovani uzemniho rozvoje a pro Uzemni pldnovani jsou stanoveny nize uvedené ukoly.

Ukoly, které se fedeného Gzemi netykaji zde uvedeny nejsou. Cislovani jednotlivych tkol( je prevzato

ze ZUR SK.

(11) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni tizemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v
uzemi:

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové
a s vazbou na sidla s odpovidajici socidlni infrastrukturou;

i)pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném tzemi sidel a vyuZiti
dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v uzemnich pldnech obci;

n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;

0) chranit ve zvysené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvdret krajinu s
cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou.

Uzemni pldn respektuje stavajici charakter Gzemi a déle jej vhodné rozviji. Uzemni plén klade
dlraz na zajisténi podminek pro rozvoj bydleni a stabilizaci vyroby a skladovani. Uzemni plan
stanovuje podminky koordinovaného rozvoje celého reSeného Uzemi predevsim vymezenim ploch

s raznym funkénim vyuZitim, které maji stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch.

(12) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni pldnovadni:

d) oveérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob¢anského vybaveni
(jmenovité verejného vybaveni), limity rozvoje tzemi a ochranu krajiny;

Uzemni plan vychazi z kapacit siti technické infrastruktury a z kapacit vefejného vybaveni. Je
navrzen Uzemni rozvoj, ktery vychazi ze soucasného stavu a z technickych moznosti obce. Z tohoto
d@ivodu je navrien pfiméFfeny (mirny) tzemni rozvoj obce. Uzemni plan déle vymezuje prvky USES

a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi.
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2.2.3. Zpresnéni specifické oblasti vymezené v PUR 2008 a vymezeni dalsich specifickych oblasti

nadmistniho vyznamu

Dle ZUR SK se obec Rostoklaty nenachazi v zadné specifické oblasti.

2.2.4. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a vymezeni
asanacnich izemi nadmistniho vyznamu, pro ktera lze pava k pozemkim vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury — p¥ipoloZ a zkapacitnéni ropovodu
(CNZ.R01) v souladu se zaméry nadifazené uzemné planovaci dokumentace Zasadami uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje jako verejné prospésnou stavbu.

Uzemni pldn vymezuje koridor technické infrastruktury — dvojité vedeni CNZ.ZVN 400 kV
(CNZ.ZVN) v souladu s nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci Politikou Uzemniho rozvoje
CR.Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury — rozsifeni a prelozku silnice I. t¥idy ¢&. 12
(CPZ.D022) v souladu se zaméry nadfazené Uzemné planovaci dokumentace Zasadami Uzemniho

rozvoje Stfedoceského kraje jako verejné prospésnou stavbu.

2.2.5. Stanoveni poZzadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a
na feseni v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy
a rozvoje sidleni struktury
ZUR SK stanovuji pozadavky na koordinace nasledujicich ploch a koridor(i na Gzemfi obce:
- R01 ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni v koridoru),
- D022 koridor silnice 1/12 (rozsifeni a prelozka).

Uvedené pozadavky navrh izemniho planu respektuje.

Zdvérem Ize konstatovat, Ze Uzemni pldn Rostoklaty je v souladu se ZUR SK.

2.3 Soulad s uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy pldn neni v soucasné dobé platnou nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci. Uzemni rozvojovy plan bude nadfazenou dokumentaci tohoto Gizemniho planu v dobé
vydani prvni zmény Uzemniho rozvojového planu. V soucasné dobé je schvdlen Uzemni rozvojovy
plan usnesenim vlady ze dne 28. srpna 2024 ¢. 581, zména Uzemniho rozvojového planu je nyni

rozpracovand, neschvalena.
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3. Vyhodnoceni soulad s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky tohoto

zakona

3.1. § 38 stavebniho zdkona - Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho pldnovdni je soustavné a komplexné fesit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat
zdsady jeho plosného a prostorového uspordddni a vytvdret prfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni pldn Rostoklaty navrhuje Gzemni rozvoj sidla tak, aby byl zajistén udriitelny
rozvoj. Vzhledem k demografickému vyvoji v poslednich letech Ize pfedpokladat, Ze Rostoklaty budou
i nadale atraktivni jako pfiméstské bydleni s dobrou dopravni dostupnosti do Prahy a do Ceského
Brodu. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro zabezpeleni dostate¢ného mnozstvi ploch k bydleni
a dale vytvari predpoklady pro hospodarsky rozvoj. Soudrznost spolecenstvi obyvatel zajistuje Uzemni
plan predevsim lokalizaci ndvrhovych ploch a stanovenymi regulativy. Uzemni pldn stanovi podminky

provéreni rozsahlejsich ploch v ramci tzemnich studii.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi a za timto ucelem
vyhodnocuje potencidl rozvoje uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Uzemi obce Rostoklaty je z hlediska jejiho Uzemné technického rozvoje trvale predmétem
zajmu Uzemniho planovani a jeho nastrojli — pro obec jsou pofizeny a prlbéziné aktualizovany
Uzemné analytické podklady a obec rozhodla o pofizeni tohoto Uzemniho planu. Mimo to obec
operativné zajistuje své potieby Uprav verejné infrastruktury, soulad vefejnych a soukromych zajmd,
komplexni a Ucelné vyuziti a usporadani uzemi tak, aby byly zajistény predpoklady pro udrzitelny

rozvoj Uzemi.

(3) Cilem uzemniho pldnovdni je také zvysSovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvdret funkéni a harmonické prostiedi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel.

Uzemni plan navrhuje odpovidajici rozvoj sidla tak, aby byl zajistén jeho udritelny rozvoj
vsouladu spozadavky na ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi. Uzemni plan vytvafi
predpoklady pro zabezpeceni dostate¢ného mnozstvi ploch k bydleni a dale vytvati pfedpoklady pro
hospodafsky rozvoj. Soudrznost spolecenstvi obyvatel zajistuje Uzemni plan predevsim lokalizaci
navrhovych ploch a stanovenymi regulativy. Uzemni plan stanovi podminky provéFeni rozsahlejsich

ploch v rdmci Uzemnich studii.
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(4) Uzemni pldnovdni chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrdni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a
ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje
tuzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Uzemni plan Rostoklaty ve své urbanistické koncepci (uvedené v Gvodu ,vyrokové &asti“)
sleduje hlavni cil Gizemné technického usporadani ploch v feSeném Uzemi, kterym je ochrana a rozvoj
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi. Zastavitelné plochy vymezuje Uzemni plan
s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a na miru zastavéni Gzemi. Uzemni plan chrani krajinu
vymezenim nezastavitelnych ploch a vytvafi podminky pro zlepSené ekologické stability Gzemi

navrhem Gzemniho systému ekologické stability (USES).

(5) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné zdjmy v uzemi a
podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji
ochranu verejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych prdvnich predpisa.

Organ uzemniho planovani, jako pofizovatel Uzemniho planu koordinuje vefejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi a dba na ochranu a konkretizaci vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpist pravé v pribéhu pofizovani tzemniho planu, ¢imz je tento cil Gzemniho planovani

napliovan.

3.2. § 39 - Ukoly tizemniho pldnovdni
Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Posouzeni stavu Uzemi bylo provedeno v ramci praci na Uzemnim planu, které doplnily
podklady poskytnuté ORP Cesky Brod v ramci tizemné analytickych podkladii a podklady poskytnuté
obci Rostoklaty. Na zakladé toho bylo moZzno komplexné posoudit nejen soucasny stav, pfirodni

a kulturni hodnotu Uzemi, ale i predpoklady pro jejich ochranu a rozvoj.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, vcetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti tuzemi.

Stanoveni zakladni koncepce rozvoje Uzemi z hlediska jejich urbanistickych a uUzemné
technickych predpokladl pro ochranu veskerych hodnot Uzemi je v Uzemnim planu povazovano za
stézejni.
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c) provéfovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zajmu a hospoddrné vyuzivdni uzemd.

Uzemni pldn vymezuje nové funkéni plochy s cilem zachovat udrzitelny rozvoj obce i do
budoucna. Uzemni plan vychazi z kapacit siti technické infrastruktury a vefejného vybaveni. Je

navrzen odpovidajici Uzemni rozvoj, ktery vychazi ze soucasného stavu a technickych moznosti obce.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivani a prostorové
uspordddni uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti tuzemi, umisténi, usporddani a reseni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan stanovuje k jednotlivym funkénim plocham regulativy v ramci pravomoci danych
zakonem stavebnim zakonem. Uzemni plan vymezuje plochy, jejich? detailni prostorové uspofadani
je tfeba provéfit Uzemnimi studiemi za ucelem ochrany architektonicko-urbanistickych hodnot

Uzemi.

e) vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivani uzemi, zejména duslednym vyuZivdnim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace opusténych a zanedbanych ploch a, je-li to
ucelné s ohledem na charakter tuzemi a kvalitu vystavéného prostredi, zabezpecenim ploch pro
primysl a zemédélstvi.

Uzemni plan Rostoklaty ve své urbanistické koncepci sleduje hlavni cil Gizemné technického
usporadani ploch v reSeném Uzemi, kterym je ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Gzemi. Zastavitelné plochy vymezuje Uzemni plan Rostoklaty s ohledem na potencial rozvoje

Uzemi a na miru zastavéni Uzemi.

f) s ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu,; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu.

Uzemni plan umoZiiuje vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdrojéi v nékterych zastavitelnych
plochach a nékterych stavajicich plochach v zastavéném tzemi. Uzemni plan neumoziiuje realizaci

ploch pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroj v nezastavéném tzemi.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu.

Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou Uzemnim planem stanoveny tak, Ze jsou
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navrzeny plochy ve vhodnych lokalitach. Dliraz je kladen na ochranu pfirodniho a Zivotniho prostredi,

coz je pro zajisténi kvalitniho bydleni rozhoduijici.

h) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

Uzemni pldn vymezuje nové plochy ke zméné funkéniho vyuziti s cilem zachovat udrzitelny
rozvoj sidla i do budoucna. Uzemni plan dbd na ochranu vefejnych zajmé vhodnou lokalizaci

navrhovych ploch.

i) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi.
Poradi provadéni zmén v lGzemi, vzhledem k architektonicko-urbanistické struktufe obce

a poctu navrhovanych ploch dzemni plan nestanovuje.

j) koordinovat verejné zdajmy a podnéty na provedeni zmén v tzemi.

Uzemni plan chrani vefejné zajmy vhodnou lokalizaci navrhovych ploch.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni,

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

- CPZ.D022 koridor dopravni infrastruktury — rozsifeni a prelozka silnice I. tfidy ¢. 12,

- CNZ.R01 koridor technické infrastruktury — ptipoloz a zkapacitnéni ropovodu,

- CNZ.ZVN koridor technické infrastruktury — dvojité vedeni ZVN 400 kV,

- 2.0U1 obcanské vybaveni vseobecné.

1) vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovdni nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni,
ucha a extrémnich teplot, a pro vyuZivani obnovitelnych zdrojda,
Uzemni plan navrhuje vsakovat de$tové vody v misté jejich vzniku. V Fedeném Gzemi neni

vymezeno zaplavové Uzemi.

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporaddni krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Uzemni plan umoZiiuje realizaci opatteni ke zvyseni ekologické stability stability zemi.
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n) provérovat a vytvdret v tuzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredku z verejnych
rozpoctu na zmény v tuzemi,
Uzemni plan Rostoklaty nefesi rozvoj obce takovym zplsobem, ktery by mél negativni dopad

na hospodarné vynakladani prostredkl z vefejnych rozpoctu.

o) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu a civilni ochrany,

Tento bod se feseného Uzemi netyka.

p) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni ndsledki ndhlych hospoddrskych zmén zejména
provérovdnim a pripadnym vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Uzemni plan vymezuje jednotlivé funkéni plochy s cilem zachovat udrZitelny rozvoj obce
v dlouhodobém wvyhledu. V soucasnosti nelze hovofit o odstranovani disledkd nahlych

hospodarskych zmén.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do uzemi,
V ramci Uzemniho planu nebylo nutné stanovit asanacni, rekonstrukéni nebo rekultivacni

zadsahy do Uzemi.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdrojd,

Na Uzemi obce se nenachazeji Zadné prirodni zdroje a nerostné zdroje.

s) vytvaret podminky pro ochranu tuzemi podle jinych prdvnich predpist pfed vyznamnymi negativnimi

vlivy zaméri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis.
Uzemni plan Rostoklaty byl projedndn v souladu se stavebnim zdkonem a jinymi pravnimi

predpisy. Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu udrZitelny rozvoj nebylo poZzadovano a neni soucdsti

uzemniho planu.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
Uzemni plan Rostoklaty splfiuje poZadavky stanovené zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni a jeho provadécimi predpisy. Je zpracovana v souladu s cili a ukoly tzemniho
planovani stanovenymi v § 38 a 39 stavebniho zdkona, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot, véetné ochrany nezastavéného uzemi. Uzemni plan
splnuje pfimérené pozadavky na obsah Uzemniho planu stanovené v priloze ¢. 8 k zakonu

¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti. Uzemni plan je v souladu s provadéci
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v

vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., vyhldska o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci

dokumentaci a jednotném standardu.

4. V\yvhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky

dotéenych organti, popripadé s vysledkem Feseni rozporu

Pozadavky jinych pravnich predpist jsou uvedeny v zadani Uzemniho planu. Zadani dzemniho
planu bylo spInéno (viz kapitola 10).
Soulad se stanovisky dotéenych organl bude doplnén po projedndni Uzemniho planu ve

spolecném jednani a vefejném projednani.

5. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyvhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni

vlivll na Zivotni prostredi

V rdmci projednani zadani dzemniho planu nebyl dotéenymi orgdny statni spravy vznesen
pozadavek na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, resp. na vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj

Uzemi. Proto nejsou tyto dokumenty souéasti Uzemniho planu Rostoklaty.

6. Zakladni informace o vysledcich vyvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj

uzemi, véetné vysledkd vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiredi

a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné

lokality nebo ptaci oblasti

V rdmci projednani zadani uzemniho planu nebyl dotéenymi organy statni spravy vznesen
pozadavek na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, resp. na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj

Uzemi. Proto nejsou tyto dokumenty sou¢asti Uzemniho planu Rostoklaty.

7. Komplexni zdivodnéni pFijatého feseni, véetné zdivodnéni vybrané
varianty

Uzemni plan stabilizuje urbanistické pldorysy obou sidel (Rostoklaty, Nova Ves 1l) a navrhuje
mirny Uzemni rozvoj, predevsim s ohledem na verejnou infrastrukturu, kterd v soucasné dobé neni
na vétsi Uzemni rozvoj pfipravena.

Vramci Uzemniho planu jsou respektovany poZzadavky obcan( a potrfeby obce na reseni
Uzemné technickych problémi. Cilem je uspokojit predevsim poZadavky na vystavbu objekt(
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k trvalému bydleni, zajistit plochy obcanského vybaveni, vymezit plochy verejnych prostranstvi,
respektovat stavajici vyrobu a skladovani a vytvofit podminky pro zlepseni krajinného prostredi za
predpokladu zachovani udrZitelného rozvoje obce. Navriené feSeni nevyZadovalo variantni

posuzovani jednotlivych navrh(.

Rostoklaty

Rostoklaty se rozvijely postupné od centra sidla, které se dfive nachazelo v okoli vodni plochy.
Postupem casu zde zacaly vznikat zemédélské usedlosti obhospodatujici okolni Urodna pole.
Rostoklaty jsou obci s dlouho historii od roku 1295. Kostel sv. Martina byl postaven pred rokem
1352,

Z historickym map lze vycist, Ze jesté v poloviné 19. stol. byl kostel sv. Martina umistén témér
na jiznim okraji Rostoklat. Samotné sidlo tvofili prevazné stavby umisténé kolem navesniho prostoru.
Postupem casu s rostoucim vyznamem nynéjsi silnice I. tfidy ¢. 12 lze na mapach z konce 19.
a pocatku 20. stol. pozorovat rozsifeni zastavby v okoli silnice I. tfidy. Od pocatku minulého stoleti
do dnesni doby pldorys sidla postupné zaplnil prostor od navsi az k silnici I. tfidy a v soucasné dobé
ma sidlo jasné definované hranice.

Vsidle jsou dochované stavby lidové architektury, z nichz jsou nékteré zapsané na seznamu
nemovitych kulturnich pamatek. V soucasnosti lze na pudorysu obce pozorovat historickou
urbanistickou strukturu sidla, jedna se predevsim o zastavbu v centru obce v pfimé ndvaznosti na
verejna prostranstvi v okoli vodni plochy, déle se jedna o ulici od kostela sv. Martina smérem na jih k
silnici I. tfidy. Zde mGzZeme pozorovat starsi zastavbu pfimo pod kostelem, ktera je orientovana svou
delsi okapovou sténou do ulice, zatimco novéjsi zastavba respektujici znaky mistni lidové
architektury ma stitovou orientaci do ulice. Jedna o domy s obdélnikovym pldorysem s pomérem
stén 1:2 a nizsim, sedlovou stfechou se sklonem 35 - 45°. Na nékterych stavbach mizeme pozorovat
tyto charakteristické znaky do dnesni doby. Historickd urbanistickd struktura je také patrna v okoli
silnice |. tfidy ¢. 12, kde jsou domy orientované stitem do ulice, zejména v jizni ¢asti (za silnici) je
urbanisticka struktura velmi dobfe dochovanda témér beze zmén poslednich sto let. Lokality s
patrnou historickou urbanistickou strukturou jsou vymezeny jako plochy bydleni venkovské (BV)
a plochy smi$ené obytné venkovské (SV). Uzemni plan stanovuje podrobnéj$i regulativy zastavby na
plochéach s patrnym historickym urbanistickym ptdorysem.

Nevhodné byla do urbanistické struktury obce zaclenéna zdstavba realizovand za minulého
rezimu. Jedna se predevsim o stavby byvalého zemédélského aredlu na severu Rostoklat a stavby na

plochdch vyroby a skladovani, v severni a zapadni ¢asti Nové Vsi ll.
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Stejné jako doposud i naddle bude hlavni funkci v feSeném Gzemi bydleni. MoZnost realizace
nové vystavby rodinnych umozZniuje Uzemni plan na plochdch bydleni a na plochach smiSenych
obytnych.

Uzemni pldn Rostoklaty navazuje na predchézejici Uzemni plan sidelniho dtvaru (UPNSU)
Rostoklaty (z roku 2002) a Zmény €. 1 a €. 2 izemniho planu sidelniho Utvaru Rostoklaty (z rok( 2005
a 2008). Navrhové plochy bydleni, které predchozi Uzemni plan navrhoval ve vychodnim sektoru
Rostoklat, byly témér vSechny vyuzity. V soucasné dobé se zde nachazi novéjsi zdstavba rodinnych
domd. Zména €. 1 UPNSU Rostoklaty nasledné navrhla rozsifeni této lokality ddle smérem na vychod,
kde probéhla parcelace na 9 stavebnich pozemkl. Tento Uzemni plan zde ponechava ndavrhovou
plochu bydleni — v rodinnych domech Z.BI1.

Naopak navrhové plochy z predchoziho dzemniho planu v zdpadni ¢asti obce vyuZity vibec
nebyly. Tyto plochy byly pfedchozim Uzemim planem navrieny v roce 2002. Tento Uzemni pldn
plochy navraci do jejich plvodniho vyuZiti: ploch zemédélskych — orné pady.

Novy rozvoj bydleni v rodinnych domech prostrfednictvim ploch smiSenych obytnych (Z.SX1
a Z.5X2) je smérovan pouze do severniho sektoru Rostoklat. Jedna se o Uzemi, které se nachazi blizko
historického centra sidla a blizko Zelezni¢ni zastavky. Urbanistickd koncepce rozvoje Rostoklat
vychazi z predpokladu, Ze nové plochy je vhodné lokalizovat smérem k Zelezniéni zastdvce, kterd by
se do budoucna méla integrovat do pudorysu sidla (za pfedpokladu zachovani pasu ochranné zelené
podél Zeleznice). Uzemni plan nenavrhuje plochy smi$ené obytné az k ochrannému pasmu zeleznice,
ale pouze do vzdalenosti 100 m od stavajici severni hranice fe$eného tizemi. Uzemni plan stanovuje
podminku zpracovani Uzemnich studii pro plochy smiSené obytné jiné — bydleni a obcéanska
vybavenost Z.5X1 a Z.SX2.

Celkovy rozsah navrhovych ploch vychazi z limitujici kapacity Cistirny odpadnich vod. Stavajici
COV v Nové Vsi Il ma kapacitu 750 EO, v roce 2022 bylo na COV napojeno cca 612 obyvatel. Kapacita
stavajici COV by méla pokryt navrieny rozvoj Gzemi.

Dulezitym aspektem pro zajisténi kvality Zivota obyvatelstva je také obcanska vybavenost.
Vzhledem k velikosti sidla je pozitivni, Ze zde funguje obchod s potravinami. V Rostoklatech je
Castecné zastoupena zakladni obcanska vybavenost. Za zakladnim Skolstvim dojizdi Zaci do jinych
sidel. V soucasné dobé se v Rostoklatech nachazi vySe zminény obchod s potravinami, dale obecni
urad, kostel sv. Martina, posta, hasi¢ska zbrojnice, fotbalové hristé, détské hristé a dale nékolik
specializovanych obchodi a sluzeb v Rostoklatech i v Nové Vsi Il (napf. barvy a laky, sedlafstvi,
autoservis, spojovaci material, zamecnictvi, autovrakovisté, truhlar).

Uzemni plan navrhuje dvé plochy ob&anského vybaveni vieobecného, které mohou byt vyuZity

pro vystavbu materské nebo zakladni Skoly. Dale Uzemni plan navrhuje plochy smisené obytné Z.SX1
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aZ.SX2 v severni Casti Rostoklat, na kterych je moiné realizovat zafizeni a sluzby obcéanského
vybaveni, v€etné staveb pro vzdélavani (napf. materskou skolu).

Ddlezitou funkci obce je také vyroba a skladovani a funkce zemédélska. Uzemni plan tyto
funkce povazuje za stabilizované a navrhuje pouze jednu plochy vyroby a skladovani — vyrobu lehkou
Z.VL1, jedna se o rozsiteni stavajiciho skladového aredlu mistniho zemédélce, v zastavéném Uzemi
Rostoklat.

V ramci stanovenych regulativi umoZiuje Uzemni plan dpravy verejnych prostranstvi
v centrech obou sidel. Soucasny stav verejnych prostranstvi, jak v Rostoklatech, tak v Nové Vsi Il ma
potencial ke zlepseni. Uzemni plan stanovuje podminky prostorového usporadani tak, aby centrum
obce mohlo byt vhodné upraveno. Uzemni plan doporuduje Gpravy obou center (V Rostoklatech a v
Nové Vsi Il) Fesit v rdmci celkové urbanistické koncepce vidy celé navsi, nikoliv pouze umistovanim
dil¢ich objektl ¢i vysadbou zelené pouze na ¢asti vefejnych prostranstvi. Pfipadné Gpravy obou navsi
je doporuceno tesit koncepcné, provérit Uzemnimi studiemi celé ndvsi a na jejich podkladé realizovat

dil¢i upravy.

Nova Ves I

Nova Ves Il je sidlem, kde prevazuji dvé hlavni funkce: funkce bydleni v rodinnych domech
a funkce vyroby a skladovani. Sidlo je charakterizovdno rozsahlym vefejnych prostranstvim v centru
Nové Vsi Il. Negativni vliv na obytné prostfedi maji plochy vyroby a skladovani v sousedstvi ploch
bydleni. Uzemni plan tuto kombinaci nepovazuje za vhodnou, proto je navrien pouze minimalni
Uzemni rozvoj v Nové Vsi Il. Do budoucna je tfeba zabezpelit v obci lepsi obytné prostiedi
prestavbou nevzhlednych skladovacich staveb a objektd. Uzemni plan navrhuje plochy prestavby
P.SX5 a P.OU3 na jihu navsi. Soucasny stav verejnych prostranstvi v centru sidla mda potencial ke
zlepseni. V ramci stanovenych regulativil umoziuje Uzemni plan Upravy verejnych prostranstvi v
centru sidla.

Uzemni plan navrhuje v sidle Nova Ves Il pouze diléi plochy ke zméné funkéniho vyufiti, z nichz
se vétSina nachazi ve stavajicim zastavéném Uzemi. Pouze dvé plochy bydleni (kazda pro jeden
rodinny diim) jsou zde navrZeny jako nové zastavitelné a nepatrné rozsifuji stavajici zastavbu. Uzemni

plan navraci do zemédélské pady drive zastavitelnou plochu na jihu Nové Vsi Il o rozloze 0,7 ha.

Uzemni plan stanovuje takové podminky rozvoje, které zajisti realizaci zastavby odpovidajici
soucasnym pozadavkim obyvatel 21. stoleti, ale soucasné bude respektovat odkaz generaci
predchdzejicich, jejichz cilem bylo vytvofit kvalitni a koncepcné rfeSené sidlo.

Vzhledem k rozsahu nové navrienych ploch nestanovuje Uzemni plan poradi provadénych

zmén v Uzemi (etapizaci).
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7.1. Prehled a zdiivodnéni zastavitelnych ploch

Nasledujici prehled uvadi zdlvodnéni a podminky vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

Oznaceni Rozloha Katastralni Zdiivodnéni vymezeni plochy
plochy v ha uzemi
Z.BI1 1,19 Rostoklaty | - Plocha bydleni individudlni je pFevzata z predchazejiciho Uzemniho planu
obce Rostoklaty a jeho Zmén €. 1 a €. 2 a je postupné zastavovana.

- Plocha je uréena pro vystavbu maximalné 9 rodinnych dom, plocha je v
soucasné dobé rozparcelovana na 9 stavebnich pozemka.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el.
energie).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

Z.BI2 0,17 Novd Ves Il | - Plocha bydleni individuaIni je vymezena naproti stavajici COV.

- Plocha je urcena pro vystavbu maximalné 1 rodinného domu.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el.
energie).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

- Za jizni hranici plochy se nachézi prvek USES — lokalni biokoridor podél
vodotece.

Z.BI3 0,11 Nova Ves Il | - Plocha bydleni individualni je vymezena v navaznosti na zastavéné tUzemi.

- Plocha je urcena pro vystavbu maximalné 1 rodinného domu.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el.
energie).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

- Plocha se nachazi v blizkosti silnice I. tfidy; pfi vystavbé je doporuéeno
stavby realizovat zpGsobem, ktery maximalné eliminuje negativni vlivy
souvisejici s provozem motorovych vozidel na silnici I. tridy.

Z.Bl4 0,54 Nova Ves Il | - Plocha bydleni individudlni je vymezena v navaznosti na zastavéné Gzemi.

- Plocha je urcena pro vystavbu maximalné 4 rodinnych domu.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el.
energie).

- Plocha bude odclonéna od silnice I. tfidy plochou K.ZO1.

2.5X1 1,63 Rostoklaty | - Plocha smisena obytnad jind — bydleni a ob¢anska vybavenost je navrzena v
severnim sektoru sidla, nedaleko centra Rostoklat a v blizkosti Zelezni¢ni
zastavky

- Urbanistickd koncepce stanovena v izemnim planu vychazi z pfedpokladu
rozvoje smérem k Zelezni¢ni zastavce, ktera je vyznamnym benefitem sidla.

- Majitelé plochy jednaji s obci o vybudovani materské skoly.

- Na ploSe lze realizovat vystavbu rodinnych domu a stavby a zatizeni
obcanské vybavenosti.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el.
energie).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

- Vétsina reSeného Uzemi se nachazi na plGdach s nejvyssi tiidou ochrany,
zabor ZPF Il. tfidy je kompenzovan vyznamnym snizenim celkového rozsahu
zaborU ZPF oproti pfedchazejicimu tzemnimu planu.

2.5X2 1,37 Rostoklaty | - Plocha smisena obytnad jind — bydleni a ob¢anska vybavenost je navrzena v
severnim sektoru sidla, nedaleko centra Rostoklat a v blizkosti Zelezni¢ni
zastavky

- Urbanistickd koncepce stanovena v Uzemnim planu vychazi z predpokladu
rozvoje smérem k Zelezni¢ni zastavce, ktera je vyznamnym benefitem sidla.

- Na plose Ize realizovat vystavbu rodinnych domi a stavby a zatizeni
obcanské vybavenosti.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el.
energie).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.
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Oznaceni
plochy

Rozloha
v ha

Katastralni
uzemi

ZdGvodnéni vymezeni plochy

- Vétsina reseného Uzemi se nachazi na pldach s nejvyssi tfidou ochrany,
zabor ZPF Il. tfidy je kompenzovan vyznamnym snizenim celkového rozsahu
zaborl ZPF oproti pfedchazejicimu Uzemnimu planu.

7.5X3

0,36

Nova Ves Il

- Plocha smisena obytna jina — bydleni a ob¢anska vybavenost se nachazi v
zastavéném uzemi Nové Vsi ll.

- Plocha je urcena pro vystavbu maximalné 1 stavby hlavni.

- Napojeni plochy na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el.
energie) pres zastavény pozemek majitell plochy Z.SX3 (p.p.¢. 33/1).

- Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu pres zastavény pozemek
majitell plochy Z.SX3 (p.p.¢. 33/1).

- Respektovat prvek USES — lokalni biokoridor podél vodotece na jihu plochy.

Z.5X4

0,10

Nova Ves Il

- Plocha smisend obytna jina — bydleni a ob¢anska vybavenost se nachazi v
zastavéném Uzemi Nové Vsi ll.

- Plocha je uréena pro vystavbu maximalné 1 stavby hlavni

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el.
energie).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

P.SX5

0,44

Nova Ves Il

- Plocha smisena obytna jina — bydleni a ob¢anska vybavenost se nachazi v
zastavéném Uzemi Nové Vsi ll.

- Plocha je navrZena za Ucelem prestavby skladovacich objektd, které se
nachdzi na navsi a svym vyuZitim a vzhledem se do pfimo do centra sidla
nehodi.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el.
energie).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

Z.0U1

0,25

Rostoklaty

- Plocha obc¢anského vybaveni vseobecného je navrzena za fotbalovym
hristém v Rostoklatech.

- Plocha se nachazi v zastavéném Uzemi Rostoklat.

- Obec zvaZuje moznost vystavby materské skoly na této plose, plocha je
navrzena jako verejné prospésnd stavba s moznosti uplatnéni predkupniho
prdva obce Rostoklaty,

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el.
energie).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

Z.0U2

0,40

Rostoklaty

- Plocha obcanského vybaveni vseobecného je navrzena v navaznosti na
zastavéné Uzemi a silnici I. tFidy.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el.
energie).

- Dopravni napojeni plochy ze silnice I. Tridy.

-V predchozim tizemnim planu byla tato plocha navrZzena jako plocha vyroby
a skladovani o vétsi vymére — nyni je plocha zmensena a zménéna jeji funkce
dle redlného pozadavku majitele

P.OU3

0,14

Nova Ves Il

- Plocha obcanského vybaveni vieobecného je navrzena v centralni ¢asti
Nové Vsi ll.

- Plocha se nachazi v zastavéném Uzemi a je plochou prestavby.

- Obec zvaZzuje moZnost vystavby materské skoly na této plose.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el.
energie).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

ZVL1

0,48

Rostoklaty

- Plocha vyroby a skladovani — vyroba lehka se nachazi v zastavéném uzemi
Rostoklat.

- Navrh rozsifuje funkci vyroby a skladovani na pozemek obklopujici stavajici
stavby vyroby a sklad(.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el.
energie).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

Z.DX.p1

0,32

Rostoklaty

-Plocha dopravy jiné — parkovisté je navrzena u Zeleznice v blizkosti viakové
zastavky,
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Oznaceni Rozloha Katastralni Zdaivodnéni vymezeni plochy
plochy v ha uzemi
- plocha bude vyuZivana jako parkovisté osobnich automobild pro cestujici
vlakem
K.wWuU1 0,12 Rostoklaty | - Plocha vodni a vodohospodaFskd vieobecna je navrzena zapadné od
Rostoklat u bezejmenného potoka.
- Obec zde planuje realizaci vodni plochy, pfipadé skladky biologicky
rozlozitelnych odpadu.
K.WU2 0,01 Rostoklaty | - Plocha je navriena v misté stavajici vodni plochy
K.ZO1 0,55 Nova Ves Il - Plocha je navrZena pro odclonéni silnice I.tfidy od planované zastavby na
plose Z.Bl4
K.LU1 0,61 Rostoklaty | - Plocha lesni je navriena v misté stavajici vzrostlé zeleng,
- Plochou prochazi venkovni vedeni el. energie, véetné ochrannych pasem

7.2. Limity vyuziti uzemi

NavrZené feSeni respektuje, za Ucelem zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, nasledujici limity

vyuziti Uzemi:

QEZNIK
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ochranné pasmo silnice I. tfidy ¢. 12 (50 m od osy vozovky),

ochrannd pasma silnic Ill. tfidy (15 m od osy vozovky),

ochranné pasmo Zeleznice (60 m od krajni koleje),

ochranné pasmo ropovodu (300 m),

ochranné pasmo produktovodu (300 m),

ochranné pasmo plynovodu (4 m),

bezpecnostni pasmo plynovodu (100 m DN 200, 150 m DN 500, 200 m DN
a DN 1000),
ochranné pasmo vodovodnich fadd (1,5 m),
ochranné pasmo kanalizaénich radt (1,5 m),
ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie VN 400 kV (35 m),
ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie VN do 35 kV (10 m),
ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrické energie VN do 35 kV (1 m),
ochranné pasmo trafostanic (7 m),
ochranné pasmo komunikaéniho vedeni (1 m),
ochranné pasmo elektronického vedeni,
uzemni s archeologickymi nalezy,
nemovité kulturni pamatky:

aredl kostela sv. Martina a ohradni zdi a branou (Rostoklaty),

dlm na navsi ¢p. 14 (Rostoklaty),

brana statku ¢p. 6 (Rostoklaty),

brana s brankou ¢p. 6 (Nova Ves 1),

ochranné pasmo souboru nemovitych kulturnich pamatek,
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- Uzemni systém ekologické stability,

- skladky,

- investice do pldy za Ucelem zlepSeni Urodnosti,

- L all. tfidy ochrany zemédélského puadniho fondu,

- dalkovy migracni koridor,

- ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany (v celém feSeném lGzemi);
V celém feSeném Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

a) vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnice I. a ll

b) vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. Tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych aredld, objektd dllezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezd(

c) vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

d) vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

e) umisténi stavbe a zafizeni vysokych nad 75m a vice nad terénem

f) umisténi staveb a zafizeni vysokych nad 30m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvySeninach, které vycnivaji 75m a vyse nad okolni krajinu

g) umisténi zatizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebu rusit funkci
leteckych palubnich pfistroju a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavodd, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni,
vétrné elektrdrny a vysilaci stanice

h) veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v

pfisluSnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

7.3. Dopravni infrastruktura
Silnice

Uzemni plan navrhuje Gpravu trasovani silnice I. t¥idy €. 12 v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Uzemni pldn navrhuje
koridor dopravni infrastruktury — rozsifeni a prelozku silnice I. tfidy ¢. 12 (CPZ.D022).

| nadale bude zakladni pristupovou komunikaci obou sidel silnice I. tfidy ¢. 12 (spojujici Prahu
a Kolin) a dale silnice silnice 111/24513 (z Bfezan Il do Rostoklat, kde se napojuje na silnici I. tfidy ¢. 12),
silnice 111/1136 (z Tuklat do Limuz) a silnice Ill. tfidy z Nové Vsi Il do Ceského Brodu.

Obec Rostoklaty ma velmi dobré vychozi predpoklady pro budouci rozvoj plynouci dopravniho
napojeni na vyznamné dopravni tahy. Ma také velmi dobré geografické umisténi k hlavhimu méstu
Praze a je v tésné blizkosti Ceského Brodu.
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Mistni komunikace

Uzemni plan nové mistni komunikace nenavrhuje. Navrhové plochy jsou piistupné ze

stdvajicich komunikaci pro motorova vozidla.

Plochy pro dopravu v klidu

U veskeré nové vystavby bude na stavebnim pozemku rodinného domu vymezen prostor pro
parkovani dvou osobnich automobill (garaz, kryté statni, zpevnéna plocha, travnata plocha apod.)
Uzemni plan nenavrhuje plochy hromadného parkovani, ale umoZfiuje vystavbu parkoviét na

plochdch s riznym funkénim vyuzitim, kde je uvedeno pfipustné vyuZiti: ,dopravni infrastruktura.”

Zeleznice

Zelezni¢ni zastavka Rostoklaty je lokalizovana cca 250 m severné od od hranice zastavéného
Uzemi obce Rostoklaty. Ve Spickach pracovnich dni jezdi vlaky kazdych cca 15 min. Do centra Prahy
trvad cesta vlakem cca 35 min. Zelezniéni zastdvka predstavuje vyznamny potencial pro budouci

rozvoj sidla a izemni plan na to reaguje lokalizaci ploch pro vystavby smérem k Zelezni¢ni zastavce.

Verejnd doprava

Uzemni plan nenavrhuje v ramci veiejné dopravy 7adné zmény.

Kromé vySe zminéné Zelezni¢ni zastdvky jsou v feSeném Uzemi dvé autobusové zastavky
(Rostoklaty, Nova Ves Il), do kterych zajizdi v rdmci integrované dopravy Stredoceského kraje linka
426 spojujici Tuklaty, Rostoklaty a Cesky Brod, Poficany a Pecky. Zastavku Rostoklaty projizdi ve

vsedni dny celkem 7 spojl na Tuklaty a 7 spojd na Pecky.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan z4dné nové komunikace pro pé&si a cyklisty nenavrhuje.

Redenym Uzemim prochazi cyklostezky s oznagenim: 8211 SOS, 8209. Cyklostezky vedou
prevazné po komunikacich pro motorova vozidla.

V feSeném Uzemi se znacené turistické stezky nenachdazeji.

Uzemni plan umozriuje vystavbu novych chodnikd v celém zastavéném Gzemi a na zastavitelnych

plochéach s rliznym funkénim vyuzitim, kde je uvedeno pripustné vyuZziti: ,dopravni infrastruktura.”
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7.4. Technicka infrastruktura

Zdsobovani pitnou vodou

VieSeném Uzemi je vybudovan vodovod, ktery obsluhuje celé Rostoklaty a Novou Ves.
Vodovod je propojen s vodovodni soustavou Ceského Brodu. Navrhové plochy budou napojeny na

stdvajici vodovodni fady.

V navazujici dokumentaci bude v navrhovych plochach feseno zajisténi podminek zasobovani

vodou k hasebnim uceldm.

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

Kanalizace v feSeném uUzemi obsluhuje celé zastavéné Uzemi obce Rostoklaty a Nové Vsi Il
Kanalizace je svedena do Cistirny odpadnich vod, ktera se nachdzi ve vychodni casti Nové Vsi Il
Kapacita Cistirny odpadnich vod je 750 EO. V soucasné dobé Zije v obou sidlech 585. Pocet obyvatel
Zijicich v obou sidlech je dle informaci obecniho Ufadu ve skutecnosti o néco vétsi (612 obyvatel).
Navrhové plochy vymezené v tzemnim planu by méla pokryt stavajici kapacita COV.

Vegkeré nové stavby budou primarné napojeny na kanalizaci svedenou do COV. Pokud nebude
mozné nové stavby napojit na Cistirnu odpadnich vod umoznuje Uzemni plan fesit odkanalizovani
staveb pomoci jinych zplsob v souladu s platnymi vodopravnimi predpisy.

Srazkové vody budou plosné jimdany ¢i zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,

odvodnovacich ptikopu, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni poméry

a stupen jejich znecisténi.

Odpadové hospoddrstvi

Uzemni pldn nenavrhuje ?4dné zmény ve stavajicim odpadovém hospodafstvi. Odpad bude
i nadale vyvaZen mimo feené Gzemi. Uzemni pldn umoifiuje skladovani a zpracovani biologicky

rozloziteIného odpadu na navrhové plose K.WU1.

Elektricka energie

Uzemni pldn vymezuje koridor technické infrastruktury — dvojité vedeni CNZ.ZVN 400 kV
(CNZ.ZVN) v souladu s nadiazenou tzemné planovaci dokumentaci Politikou Gzemniho rozvoje CR.
Koridor je vymezen v trase a ochranném pasmu stavajiciho vedeni zvlasté vysokého napéti 400 kV.
Vymezeni koridoru umoznuje realizaci dvojitého vedeni CNZ.ZVN 400 kV, misto stavajiciho jednoho

vedeni CNZ.ZVN 400 kV.
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Napojeni navrhovych ploch na elektrickou energii bude realizovdno napojenim na stavajici sité
el. energie v ramci Uzemnich a stavebnich fizeni. V pfipadé potfeby lze zfidit nové transformacni
stanice vramci ploch srGznym funkénim vyuzZitim, kde je v regulativech pripustnad ,technicka
infrastruktura.”

Elektrickd energie je do obce dopravovéna prostrednictvim venkovnich vedeni VN do 35 kV,
které rozvadi elektrickou energii do 6 transformacnich stanic (4 v Rostoklatech, 2 v Nové Vsi ll).

Napfti¢ katastrdlnim Uzemim obce vede mimo zastavéné lUzemi obce ve sméru sever-jih

elektrické vedeni velmi vysokého napéti 400 kV.

Plyn

Obec Rostoklaty ani obec Novéd Ves Il nejsou plynofikovany. Uzemni plan plynofikaci
nenavrhuje.

Centralni ¢asti feseného Gzemi, mimo zastavéna Uzemi, prochazi plynovod (VVT - velmi vysoky

tlak), ktery ma stanoveno bezpecnosti a ochranné pasmo.

Spoje

V feseném uUzemi jsou provozovany tyto telekomunikacni systémy: Telefonica O, (klasicky
dratovy systém s prenosem po kabelech), bezdratové telefony operatorl Telefonica O, T-mobile,
Vodafone. Uzemni plan tento systém nechdva beze zmény.

Regenym Uzemim prochazi elektronické komunikaéni vedeni.

Ropovody, produktovody

Uzemni plan navrhuje koridor technické infrastruktury — pfipoloZ a zkapacitnéni ropovodu
(CNZ.R01) v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasadami Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

V fe$eném Uzemi se nachazi ropovod Druzba a produktovody Cepro.

7.5. Obcanské vybaveni

Uroveri ob&anské vybavenosti v Rostoklatech odpovida velikosti obce (585 obyvatel) a Ize ji
oznacit za mirné nadstandardni vzhledem k pritomnosti obchodu s potravinami. V souvislosti
s rozvojovymi zaméry obce je tfeba fesit zakladni Skolstvi, které v obci chybi a v dnesni dobé je v obci
dostatek déti, které by naplnili matefskou $kolu a malot¥idni zakladni $kolu I. stupné. Uzemni pldn
navrhuje plochy obcanského vybaveni — obcanské vybavenosti Z.0U1, Z.0U2 a plochu smiSenou
obytnou Z.SX1 pro moznost realizace skolky/skoly.
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Uzemni pldn umoZfiuje rozsifeni poctu zafizeni obc&anské vybavenosti vramci ploch
obcéanského vybaveni, v rdmci ploch smiSenych obytnych a v rdmci ploch vyroby a skladovani.

Vy3$$i obcanska vybavenost je dostupnd v nedalekém Ceském Brodé, Uvalech ¢i v Praze.

V soucasné dobé se v Rostoklatech nachazi obchod s potravinami, obecni urad, kostel sv.
Martina, posta, hasi¢ska zbrojnice, fotbalové hristé, détské hristé a dale nékolik specializovanych
obchod( a sluZzeb v Rostoklatech i v Nové Vsi Il (napf. barvy a laky, sedlarstvi, autoservis, spojovaci

material, zdmecnictvi, autovrakovisté, truhlar, prodej brambor).

7.6. Koncepce usporadani krajiny

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem Uzemniho systému ekologické stability je trvalé zajisténi biodiverzity
a biologické rozmanitosti.

Podstatou vymezeni Uzemniho systému ekologické stability je vytvoreni systému pfirodé
blizkych ploch v minimalnim dzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale sniZovat bez ohroZzeni ekologické
stability a biologické rozmanitosti Uzemi.

Koncepce USES byla vramci Uzemniho planu vytvarena tak, aby vznikl uceleny soubor
ekologickych podkladll o prostorovych narocich bioty v krajiné, ktery by byl vyuZitelny v izemnim
planovani pfi harmonizaci rliznych pozadavki na vyuZziti Gzemi.

Skladebné soucasti USES (biocentra, biokoridory, pfip. interakéni prvky) jsou vymezovény na
zakladé rozmanitosti potenciadlnich ekosystémui v krajiné a jejich prostorovych vztahd, aktualniho
stavu ekosystém, prostorovych parametrd a spolecenskych limitl a zaméru.

Trasovani prvkd USES pFebird tento tzemni plan z pfedchoziho Gzemniho planu.

Prostorové vymezeni prvkd USES je zakresleno v grafické ¢asti Gzemniho planu.

V rdmci lokalniho USES jsou v zemnim planu navrieny nasledujici lokdlni biocentra a lokalni

biokoridory:

lokalni biocentrum (LBC) 31,
- LBC32,
- LBC33,
- LBC34,
- LBC35,
- LBC36,

lokalni biokoridor (LBK) 9/13-13-18,

LBK 11/13-13-18,

LBK 12/13-13-18,
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- LBK37,
- LBK3S8,
- LBK39,
- LBK40,
- LBK41,
- LBK42,
- LBK43.

Prvky izemniho systému ekologické stability jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Mimo vyznamnych krajinnych prvkd ze zdkona se na Uzemi obce nenachazeji Zadné

registrované VKP.

Pamadtné stromy

Na uzemi obce se nenachazi pamatné stromy.

Odtokové poméry, vodni toky a nddrze

Celé tesené Uzemi patfi do povodi Labe. Hlavnim odvodriovacim tokem je feka Labe (Cislo
hydrologického poradi 1-14-02-021). Nejvyznamnéjsim tokem v feseném uUzemi je Tynicky potok
(¢islo hydrologického poradi 1-04-07-036) odvodnujici vétsSinu reSeného Uzemi. Obci Novéa Ves Il
prochdzi Stolmiisky potok. Zadny z potok nemé stanoveno zaplavové Uzemi.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik mensich vodnich nadrzi, z nichz nejvyznamnéjsi je vodni
nadrz v centru Rostoklat, ktera velmi vhodné dominuje navsi.

Uzemni plan navrhuje jednu plochu vodni a vodohospodaiskou K.WU1 zdpadné od Rostoklat u
bezejmenného potoka a dalsi plochu K.WU2 v misté stavajici vodni plochy.

Pro vodni rezim krajiny maji vyznam také lesni porosty, které nejsou v feseném Uzemi

zastoupeny.

Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje 7adné protipovodiiovd opatfeni. V fe$eném Uzemi neni evidovano
zadné zaplavové Uzemi a Uzemi lze charakterizovat jako rovinu bez zjevného rizika bleskovych

povodni.
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8. Vyhodnoceni Uucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vvhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

Za U¢elem maximalné efektivniho vyuZiti zastavéného tzemi navrhuje Uzemni plan Rostoklaty
predevsim sceleni urbanistického pldorysu sidla. V feSeném Gzemi se nachazi dvé sidla: Rostoklaty
a Nova Ves Il. Tento Uzemni plan vymezuje méné ploch pro zastavbu, nez uzemni plan predchozi.
Uzemni plan navraci do zemédélské pGdy dFive zastavitelné plochy pro vystavbu rodinnych doma a
vyrobné komercni plochy o celkové rozloze 6,56 ha na zdpadé Rostoklat a dfive zastavitelnou plochu
na jihu Nové Vsi Il o rozloze 0,7 ha. Obé plochy byly od roku 2002 do vydani tohoto Uzemniho planu
uréeny k zastavbé a nebyly vyuzity. Tento Uzemni plan navrhuje ndsledujici nové plochy mimo
zastavéné Uzemi:

-Z.5X1 o rozloze 1,63 ha,

-Z2.5X2 o rozloze 1,37 ha,

- Z.BI2 o rozloze 0,17 ha,

- Z.BI3 o rozloze 0,11 ha,

- K.WU1 o rozloze 0,12 ha,

- K.WU2 o rozloze 0,01 ha,

- K.LU1 o rozloze 0,61 ha.

VSechny ostatni ndvrhové plochy se nachdzeji v zastavéném Uzemi nebo je jiz navrhoval
predchazejici Uzemi plan véetné jeho zmén.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze tento Uzemni plan navraci do zemédélské pldy plochy o celkové
rozloze 7,26 ha a nové navrhuje zastavitelné plochy o celkové rozloze 6,74 ha (bez koridoru dopravni
infrastruktury - rozsifeni a prelozky silnice I. tiidy ¢. 12). Uzemni pldn redukuje rozvojové zaméry
oproti predchozimu uzemnimu pldnu o 0,52 ha a navrhuje Ucelnéjsi vyuZziti zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch. Zabor zemédélskych pld je oproti predchozimu Uzemnimu planu také
redukovéan. Uzemni plan zabezpeduje podminky pro trvale udrzitelny rozvoj obce také s ohledem na
kapacitu COV. Uzemni rozvoj obce je sméfovan do severniho sektoru Rostoklat, v ndvaznosti na
centrum obce a Zeleznic¢ni zastavku, v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci.

Sidlo Rostoklaty ma dobré predpoklady pro rozvoj bydleni a podnikani. To je dano predevsim
blizkosti hlavniho mésta Prahy. V hlavnim mésté se nabizi pracovni uplatnéni pro velké mnoZstvi
obcanu. Rostoklaty nabizeji venkovské bydleni v individualnich domech se zahradami s vybornou
dostupnosti Prahy.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je uréena dosavadnim demografickym vyvojem

obce. Odhad budouciho rozvoje obce Rostoklaty ¢erpa z dat Ceského statistického Gfadu a vychazi z
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poctu obyvatel od roku 1869 — 2018 a poctu novych domu postavenych a zkolaudovanych od roku

1998 —2018.

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel

Scitani v roce

Pocet obyvatel

1869
1880
1890
1900
1910
1921
1930
1950
1961
1970
1980
1991
2001
2011
2021

493
608
570
593
654
613
653
476
496
498
441
425
402
446
585

Z vyse uvedené tabulky je patrné, Ze pocet obyvatel od prvniho scitani obyvatelstva v roce

1869 postupné roste z 493 obyvatel do roku 1910, do posledniho scitani pred I. svétovou valkou na

654 obyvatel. Obec v této dobé dosahuje svého populacniho vrcholu. Poté dochazi k ubytku

obyvatelstva do roku 1921. Mezi svétovymi valkami se pocet obyvatel blizi populac¢nimu vrcholu, v

obci Zije 653 obyvatel. Po Il. svétové vélce dochazi ke skokovému Ubytku na 476 obyvatel. Od roku

1970 do roku 2001 v obci postupné obyvatel ubyva. Tento trend se otaci na zac¢atku tohoto stoleti

a obyvatel zacina opét pribyvat. V poslednich letech mizZeme pozorovat velmi vysoky narlst poctu

obyvatel.

QEZNIK

URBANISTICKY ATELIER

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ROSTOKLATY

-35.-



Pocet novych domi a byt

Rok Pocet novych bytu
2001 2
2002 5
2003 2
2004 1
2005 1
2006 2
2007 4
2008 4
2009 4
2010 3
2011 7
2012 4
2013 3
2014 6
2015 1
2016 3
2017 20
2018 5
2019 2
2020 10
2021 4
Celkem za 20 let 93
Prameér za rok 4,4

Vyvoj poctu obyvatelstva v poslednich dvaceti letech zhruba odpovida vyvoji nové vystavby
rodinnych doml. Do budoucnosti se da ocekdvat, Ze se snizi polet obyvatel na jeden byt
a prostorové naroky na bydleni se budou i naddle zvySovat. Tabulka vySe uvadi nové postavené byty

a rodinné domy za poslednich 20 let.

Zvyse uvedeného vyplyvd, Ze Rostoklaty tézi predevsim z vyhodné geografické polohy
vUci ekonomicky silnému hlavnimu méstu. Do budoucna lze ocekavat, Ze se situace néjak vyrazné
nezméni. Pfedevsim kvili nedostatku dostupného bydleni v hlavnim mésté se obcané budou i nadale
pfesouvat dédle za hranice Prahy. Uzemni plan navrhuje odpovédny rozvoj s ohledem na limity

stdvajici Cistirny odpadnich vod.

V letech 2001 - 2021 se v Rostoklatech a v Nové Vsi Il postavilo 93 novych bytovych jednotek
(z toho 19 v byt( a 74 dom(). Uzemni plan navrhuje v Rostoklatech a v Nové Vsi Il moznosti vystavby

cca 64 rodinnych domu na navrhovych plochach.
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Zvyse uvedeného vyplyva, Ze ndvrhové plochy vymezené uzemnim planem odpovidaji

potiebé rozvoje obce na cca 14 let.

rd s 7

9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich Uzemnich

vztahu

Regené Uzemi se nachazi ve Stfednich Cechdch v okrese Kolin. Re$ené uzemi je vymezeno
administrativnim Gzemim obce Rostoklaty, které se skldda ze dvou katastralnich GUzemi: Rostoklaty
a Nova Ves II. Celkova rozloha spravniho uzemi obce ¢ini 7,03 km?. Uzemi obce sousedi na vychodé
s méstem Cesky Brod, které je obci s rozsifenou ptsobnosti. 5 km vzdusnou ¢arou smérem na zapad
se nachazi mésto Uvaly. Hranice hlavniho mésta Prahy se nachazi hned za méstem Uvaly. Resenym
Uzemim prochazi silnice I. tfidy ¢. 12 a Zeleznice €. 011. 6,5 km severné se nachazi dalnice D11.

Navrh koordinace vyuZzivani Uzemi vychazi z SirSich Gzemnich vztah(, které jsou dané zejména
geografickymi podminkami obce v blizkosti hlavniho mésta Prahy a Ceského Brodu. Obé mésta jsou
dobte dostupnd po silnici I. tfidy ¢. 12 a také prostfednictvi Zeleznice pres Zelezni¢ni zastavku
Rostoklaty.

Resené Uzemi je rovinaté a nachazi v nadmorské vy$ce cca 250 m n.m. V obci Zije v soucasné
dobé 585 obyvatel (k 31.12.2021). Soucasny pocet obyvatel v obci se zacina bliZit populaéni vrcholu
v roce 1910, kdy zde bylo evidovano 654 obyvatel.

Hlavni funkci obce je bydleni, dal3i vyznamnou funkci je vyroba a skladovani. Re$ené Gzemi se
nachazi na kvalitnich ptidach a je intenzivné zemédélsky vyuzivano.

Obec Rostoklaty je atraktivni predevsim kvili své vyhodné geografické poloze v zazemi hlavniho
mésta Prahy a Ceského Brodu. Uzemné technické skuteénosti vytvafi pfiznivé podminky pro dalsi
rozvoj Rostoklat, zejména bydleni.

Koordinace vyuzivani izemi s ohledem na SirSich Uzemni vztahy uvedené v Zasadach duzemniho
rozvoje Sttedoceského kraje respektuje a Politice Uzemniho rozvoje CR:

- CNZ.R01 — Koridor technické infrastruktury — pfipoloz a zkapacitnéni ropovodu,

- CNZ.ZVN - Koridor technické infrastruktury — dvojité vedeni CNZ.ZVN 400 kV,

- CPZ.D022 - Koridor dopravni infrastruktury — Rozsifeni a prelozka silnice I. tfidy ¢. 12.

10. Vyhodnoceni souladu se zadanim

Zadani uzemniho planu Rostoklaty obsahuje pozadavky, které dzemni plan naplnil beze zbytku.

Nejdulezitéjsi pozadavky Zadani jsou v nasledujicim textu zminény dle ¢lenéni Zadani na jednotlivé
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kapitoly. Jejich naplnéni je patrné z textl tohoto Uzemniho planu, ktery cely z téchto poZadavki

vychazi:

A/ PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjddrené v cilech zlepSovdni
dosavadniho stavu, viéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury.

Uzemni plan stanovi koncepci Uzemniho rozvoje obce s cilem zajistit udrZitelny rozvoj. Je
stanoveno plosné usporadani uzemi v souladu se stavebnim zdkonem a jeho ¢lenéni na zastavéné
Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavitelné plochy. Uzemni plan respektuje stavajici historicky
urbanisticky charakter obce a navrhuje prevainé dostavbu proluk, zastavéného Uzemi a nové
zastavitelné plochy vymezuje v logické navaznosti na zastavéné tzemi. Uzemni plan chrani zemné
technické i pfirodni hodnoty Gzemi a zajistuje predpoklady dobré dostupnosti vefejné infrastruktury.
Uzemni plan Rostoklaty vyslovné nevyluéuje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi, kterd jsou uvedena v § 13 h) zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni. V ramci feSeného
uzemi se budou tato ustanoveni tykat pfedevsim staveb pro zemédélstvi, lesnictvi, vodniho
hospodaistvi a dale opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny. Uzemni plan je v souladu s Politikou

tzemniho rozvoje CR a se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

B/ PoZadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provérit.

Uzemni plan nevymezuje 74dné plochy a koridory Gzemnich rezerv.

C/ PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni prdavo.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vymezuji na Uzemi obce Rostoklaty verejné
prospéSnou stavbu CNZ.RO1 - Koridor technické infrastruktury - Ropovod Druzba
(pfipolo?/zkapacitnéni v koridoru). Uzemni pldn vymezuje v predmétny koridor v souladu s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje dale vymezuji na Gzemi obce Rostoklaty verejné
prospésnou stavbu CPZ.D022 — Koridor dopravni infrastruktury — Rozsifeni a prelozka silnice I. tfidy ¢.
12. Uzemni plan vymezuje predmétny koridor v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Politika Uzemniho rozvoje CR vymezuje na Uzemi obce Rostoklaty vefejné prospé$nou stavbu
CNZ.ZVN - Koridor technické infrastruktury — dvojité vedeni ZVN 400 kV. Uzemni plan vymezuje

predmétny koridor v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

@EZN IK ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU ROSTOKLATY -38-

URBANISTICKY ATELIER



D/ PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch
v uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci.

Uzemni plan vymezuje plochy Z.SX1 a Z.SX2, jejich? vyuZitelnost je podminéna zpracovanim
tzemni studie. Uzemni studie budou Fedit vhodné prostorové usporadani jednotlivych ploch,
predevsim umisténi dopravni infrastruktury, umisténi a kapacity technické infrastruktury, parcelaci
na stavebni pozemky, vymezeni verejnych prostranstvi, umisténi a charakter staveb na jednotlivych

stavebnich pozemcich.

E/ Pripadny poZadavek na zpracovadni variant feseni.

Uzemni plan je invariantni, v souladu s poZadavky Zadani.
F/ PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu tzemniho pldnu a na uspordddni obsahu jeho

odlvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s timto bodem.

11. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach

uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

Uzemni plan Rostoklaty nevymezuje 74dné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou

feSeny v Zdsaddch uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

12. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkt navrhovaného fe$eni na

zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

12.1. Vyhodnoceni predpokladanych zabori zemédélského pudniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pGdy ndleZejici do ZPF,

udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Celkem jsou na spravnim Uzemi obce Rostoklaty navrZeny rozvojové plochy o celkové rozloze
89 ha. Z tohoto rozsahu celkem 76,61 ha ploch nespada do zdboru ZPF.
Z celkové plochy rozvojovych zamérl na Uzemi obce Rostoklaty se predpokladd odnéti

12,39 ha zemédélské pldy (z toho zhruba polovina predpokladanych zdbor( ptipada na prelozku
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silnice I. tfidy €. 12 - CPZ.D022). Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF jsou obsaZzeny v zavérecné
tabulce této kapitoly.

Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 11,72 ha na ornou pldu, 0,53 ha na zahrady, 0,11 ha
na trvalé travni porosty a 0,03 ha na sady.

Z hlediska tfid ochrany se predpoklada odnéti 2,56 ha v I. tfidé ochrany, 6,89 ha ve Il. tfidé
ochrany a 2,94 ha ve IV. tfidé ochrany .

Udaje o skuteénych investicich vloZenych do piidy

Rozsah ploch, na kterych byly provedeny investice do pldy za ucelem zlepsSeni Urodnosti, je
patrny z ,Vykresu predpokladanych zdbor( ptidniho fondu.” Navrhové plochy a jejich vliv na investice

do pudy jsou vyhodnoceny v tabulce nize.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

V obci se nachazi nékolik arealll, staveb a objektl zemédélské prvovyroby. Napf. na severu
Rostoklat bylo dfive zemédélské druzstvo, jehoz budovy v soucasné dobé vyuziva autoservis. Vétsina
pGvodnich zemédélskych staveb zde jiz neplini svlij plvodni ucel a transformovala se na plochy

skladovani ¢i obc¢anskou vybavenost. V obci hospodafti nékolik mensich soukromych zemédélca.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reseni ve srovndni s jinym moZnym resenim nejvhodnéjsi z

hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu

Uzemni plan obce Rostoklaty byl fesen s cilem minimalizovat zabory zemédélského pdniho
fondu na nezbytné minimum. Oproti pfedchozimu GUzemnimu planu je nyni navrzen mensi plosny
rozsah novych navrhovych ploch. Na Uzemi obce prevazuji nejkvalitnéjsi zemédélské pady I. a Il. tFidy
ochrany. Uzemni plan navrhuje zabor téchto kvalitnich pdd z ddvodu nutnosti zajistit Gzemné
technické podminky pro udrzitelny rozvoj feSeného uUzemi do budoucna. Z historického
demografického vyvoje je patrné, Ze obec v druhé poloviné 20. stoleti ztracela pocet obyvatel. Tento
nepriznivy trend se otocCil a mezi roky 2000 - 2010 v obci zacinaji opét pribyvat obyvatelé. Obec
Rostoklaty ma v soucasné dobé 621 obyvatel (k 1.1.2023), coZ neni dostatecné mnoZzstvi na to, aby
zde mohly fungovat veskeré sluzby zakladni obcanské vybavenosti. Koncepce uzemniho planu
vychazi z predpokladu, Ze do budoucna je tfeba mirné navySovat pocet obyvatel, ktery umozni
bezproblémové fungovani sluzeb zdkladni oblanské vybavenosti pfimo v feSeném Uzemi (zejména
vzdéldvani), ¢imz se omezi nutnost dojizdky a zvysi se komfort bydleni obyvatel v feSeném Gzemi.
Uzemni plan navrhuje plochy ob&anského vybaveni (Z.0U1, Z.0U3) a plochu smienou obytnou
(2.SX1) pro moznou realizaci materské a zakladni Skoly.
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Uzemni plan sousttedi budouci plochy pro vystavbu predeviim do proluk ve stavajici zastavbé
nebo na plochy, které na stdvajici zastavbu obce bezprostfedné navazuji. Vétsi rozvojové plochy
(2.5X1 a Z.SX2) jsou lokalizovany v blizkosti centra Rostoklat a Zelezni¢ni zastavky Rostoklaty. Diky
tomuto feSeni nedochdzi k vytvareni samostatnych obytnych souborl na plochach, které by
narusovaly celistvost zemédélskych pld uprostfed souvislych zemédélskych honl a vytvarely tak
tézko obdélavatelné enklavy, mezi stavajicim zastavénym Uzemim a nové navrhovanymi plochami
budouci vystavby. Dalsi vyhodou urbanistického feSeni uUzemniho planu je skutecCnost, Ze
prostfednictvim nové vystavby skompaktriuje soucasny urbanisticky pudorys obce do jednoho
komplexné uceleného uUtvaru.

Tento Gzemni plan vymezuje méné ploch pro zastavbu, nez Gzemni plan piedchozi. Uzemni
plan navraci do zemédélské pldy drive zastavitelné plochy pro vystavbu rodinnych domu a vyrobné
komercni plochy o celkové rozloze 6,56 ha na zapadé Rostoklat a dfive zastavitelnou plochu na jihu
Nové Vsi ll o rozloze 0,7 ha. Obé plochy byly od roku 2002 do vydani tohoto uzemniho planu urceny
k zastavbé a nebyly vyuzity. Tento Uzemni plan oproti pfedchozimu tzemnimu planu doplfiuje pouze
nové dil¢i lokality. Konkrétné jsou nové timto uzemnim planem navrzeny nasledujici plochy mimo
zastavéné Uzemi:

-Z.5X1 orozloze 1,63 ha,

- 2.5X2 o rozloze 1,37 ha,

- Z2.BI2 o rozloze 0,17 ha,

-Z.B13 o rozloze 0,11 ha,

-K.WU1 o rozloze 0,12 ha,

- K.WU2 o rozloze 0,01 ha,

- K.LU1 o rozloze 0,64 ha.

Vsechny ostatni ndvrhové plochy se nachazeji v zastavéném uUzemi nebo je jiz navrhoval
predchazejici Uzemi plan vcéetné jeho zmén. Konkrétné byly v predchazejicim duzemnim planu
vymezeny nasledujici plochy:

-Z.BI1,

-Z.Bl4,

- 2.0U2 (v predchozim uUzemnim planu byla tato plocha navriena jako plocha vyroby
a skladovani o vétsi vymére — nyni je plocha zmensena a je zménéno funk¢ni vyuZiti na obcanskou

vybavenost vSseobecnou dle redlného pozadavku majitel e).

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze tento Uzemni plan navraci do zemédélské plidy plochy o
celkové rozloze 7,26 ha a nové navrhuje zastavitelné plochy o celkové rozloze 6,74 ha (bez koridoru

dopravni infrastruktury — rozsifeni a prelozky silnice I. tfidy ¢. 12 — CPZ.D022 a ploch zmén krajiné).
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Uzemni plan redukuje rozsah rozvojovych zamér( oproti predchozimu tzemnimu planu (o 0,52 ha).
Uzemni plan navrhuje uceln&jsi vyuziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Uzemni rozvoj
obce je sméfovan do severniho sektoru Rostoklat, v navaznosti na centrum obce a Zelezni¢ni
zastavku, v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je uréena dosavadnim demografickym vyvojem
obce. Odhad budouciho rozvoje obce Rostoklaty ¢erpa z dat Ceského statistického Gfadu a vychazi z
poctu obyvatel od roku 1869 — 2018 a poctu novych domu postavenych a zkolaudovanych od roku

1998 - 2018.

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel

Scitani v roce Pocet obyvatel
1869 493
1880 608
1890 570
1900 593
1910 654
1921 613
1930 653
1950 476
1961 496
1970 498
1980 441
1991 425
2001 402
2011 446
2021 585

Z vyse uvedené tabulky je patrné, Ze pocet obyvatel od prvniho scitani obyvatelstva v roce
1869 postupné roste z 493 obyvatel do roku 1910, do posledniho scitani pred I. svétovou valkou na
654 obyvatel. Obec v této dobé dosahuje svého populacniho vrcholu. Poté dochazi k ubytku
obyvatelstva do roku 1921. Mezi svétovymi valkami se pocet obyvatel bliZi populac¢nimu vrcholu, v
obci Zije 653 obyvatel. Po Il. svétové vdlce dochazi ke skokovému ubytku na 476 obyvatel. Od roku
1970 do roku 2001 v obci postupné obyvatel ubyva. Tento trend se otaci na zacatku tohoto stoleti
a obyvatel zacina opét pfibyvat. V poslednich letech miZeme pozorovat velmi vysoky narlst poctu

obyvatel.
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Pocet novych domi a byt

Rok Pocet novych bytu
2001 2
2002 5
2003 2
2004 1
2005 1
2006 2
2007 4
2008 4
2009 4
2010 3
2011 7
2012 4
2013 3
2014 6
2015 1
2016 3
2017 20
2018 5
2019 2
2020 10
2021 4
Celkem za 20 let 93
Prameér za rok 4,4

Vyvoj poctu obyvatelstva v poslednich dvaceti letech zhruba odpovida vyvoji nové vystavby
rodinnych domd. Do budoucnosti se da ocekavat, Zze se snizi pocet obyvatel na jeden byt
a prostorové naroky na bydleni se budou i naddle zvysovat. Tabulka vysSe uvadi nové postavené byty

a rodinné domy za poslednich 20 let.

Zvyse uvedeného vyplyvd, Ze Rostoklaty tézi predevsim z vyhodné geografické polohy
vUci ekonomicky silnému hlavnimu méstu. Do budoucna lze ocekavat, Ze se situace néjak vyrazné
nezméni. Pfedevsim kvili nedostatku dostupného bydleni v hlavnim mésté se obcané budou i nadale
presouvat dale za hranice Prahy. Re$ené Uzemi se nachdzi v Rozvojové oblasti OB1 Praha. Uzemni

plan navrhuje odpovédny rozvoj s ohledem na limity stavajici Cistirny odpadnich vod.

V letech 2001 - 2021 se v Rostoklatech a v Nové Vsi Il postavilo 93 novych bytovych jednotek
(z toho 19 v bytl a 74 domi). Uzemni plan navrhuje v Rostoklatech a v Nové Vsi Il moznosti vystavby

cca 64 rodinnych domu na navrhovych plochach.
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Zvyse uvedeného vyplyva, Ze ndvrhové plochy vymezené uzemnim planem odpovidaji

potiebé rozvoje obce na cca 14 let.

Uzemni rozvoj obce je nezbytnym predpokladem jejiho udrzitelného rozvoje, novy zabor ZPF

je minimalizovan na nejnutné;jsi plochy.

Navrh jednotlivych ploch je zdlvodnén vysSe v kapitole 9.1.

Udaje o zafazeni pozemk( zemédélské pudy do bonitovanych pidné ekologickych jednotek

(BPEJ)

V obci se vyskytuji BPEJ s nasledujicimi kody a tfidami ochrany: 2.01.00/1, 2.02.00/1, 2.04.01/1V,

2.05.01/11, 2.06.00/11, 2.09.00/1, 2.10.00/1, 2.13.00/1ll, 2.20.01/1V, 2.26.01/1ll, 2.26.04/IV, 2.30.01/1ll,
2.30.11/1v, 2.30.14/V, 2.31.01/1V, 2.62.00/I1.

Prva Cislice pétimistného kédu znadi ptislusnost ke klimatickému regionu v rémci Ceské
republiky (od 0 do 9, t.j. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladné;jsi a nejvihéi klimaticky region).
Obec Rostoklaty lezi v klimatickém regionu €. 2. Klimaticky region €. 2 je charakterizovan jako teply,
mirné suchy, s primérnou rocni teplotou 8 - 9T a ro¢nim Uhrnem srazek 500 - 600 mm.

Navrhové plochy se nachazeji na celkem 12 hlavnich pudnich jednotkdch (HPJ), které

charakterizuji 2. a 3. Cislice v pétimistném kédu: HPJ 01, 02, 04, 05, 06, 09, 10, 20, 26, 30, 31, 62.
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PREHLED PLOCH NAVRZENYCH K ODNETi ZPF

Celkovy | Ztoho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zabor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice do
Oznateni rozsah | zébor . - I . 1. Iv. vy, | Padyvha
plochy Zpusob vyuZiti plochy plochyv | ZPFv OEna ch'meln vinice | zahrady sady TTP
ha ha puda ice
Z.BI1 Bydleni individualni 1,19 1,19 1,19 1,19
Z.BI2 Bydleni individualni 0,17 0,17 0,17 0,17 0,15
Z.BI3 Bydleni individudlni 0,11 0,11 0,11 0,11
Z.Bl4 Bydleni individualni 0,54 0,54 0,54 0,54
Z.5X1 Smisené obytné jiné ~ bydlenf |, -, 1,57 | 1,57 1,57 0,66
a obcanska vybavenost
7.5X2 Smlsvene o!)ytne jiné — bydleni 137 137 1,37 1,37
a obcanska vybavenost
75X3 Smlsvene oFJytne jiné — bydleni 0,36 0
a obcanska vybavenost
7.5x4 Smls?ne o?ytne jiné — bydleni 01 01 01 01
a obcanska vybavenost
Smisené obytné jiné -
P.SX5 bydleni a obcanska 0,44 0
vybavenost
70Ul Ovbcanske, vybaveni 0,25 0
vseobecné
Z.0U2 Obcanské vybaveni | , 0,4 0,4 0,06 0,34
vseobecné
P.OU3 Ovbcanske, vybaveni 0,14 0
vseobecné
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Celkovy | Ztoho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zébor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice do
Oznateni rozsah | zabor 3 - I In. . V. v, | padyvha
plochy Zptsob vyuziti plochy plochyv | ZPFv o:na ch'meln vinice | zahrady sady TTP
ha ha ptida ice
ZVL1 Vyroba lehka 0,48 0,43 0,43 0,43
KWU1 V?dni al vodohospodarské 0,12 0
vseobecné
K WU2 V?dni al vodohospodarské 0,01 0
vseobecné
K.z01 Zelen ochranna a izolacni 0,55 0,55 0,55 0,55
K.LU1 Lesni vieobecné 0,61 0
Koridor dopravni
CPz.D022 infrastruktury — rozsiteni 80,4 5,86 5,83 0,03 2,56 1,13 2,17
a prelozka silnice I. tridy ¢. 12
Koridor technické
CNZ.ZVN infrastruktury — dvojité - -
vedeni ZVN 400 kV
Koridoru technické
CNZ.RO1 infrastruktury — pripoloz - -
a zkapacitnéni ropovodu
CELKEM 89 12,39 | 11,72 0 0 0,53 0,03 0,11 2,56 6,89 0 2,94 0 0,81
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12.2. Ochrana pozemkii urcenych k plnéni funkce lesa

Uzemni plan zabor pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa nenavrhuje.

13. Definice pouzitych pojmu

dopliikové stavby ke stavbé hlavni

doprovodné stavby k hlavni stavbé (napf. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, bazény apod.)

vefejna prostranstvi

vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru dle § 34
zdkona €. 128/2000Sb., v platném znéni a dale v souladu s § 141 zikona ¢. 283/2021 Sb., v platném

znéni.

vefejna zelen
veskera zelen a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to

bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru dle § 34 zdkona 128/2000 Sb., v platném znéni

nezbytna dopravni infrastruktura
dopravni infrastruktura slouzici pfevdiné pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuziti a zajistujici jeji provozovani

dopravni infrastruktura

veskera dopravni infrastruktura

nezbytna technicka infrastruktura
technickd infrastruktura slouZici prevainé pro uspokojeni potifeb vymezené plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuziti a zajistujici jeji provozovani

technicka infrastruktura

veskera technicka infrastruktura

manipulacni plochy

zpevnéné plochy slouzici jako docasné odstavné a skladovaci plochy
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drobné podnikani a sluzby
stavby a zafizeni pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby, které svym provozem nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi nad limitni hodnoty stanovené

jinymi pravnimi predpisy,

zastavéna plocha

zastavéna plocha je definovadna § 13 odst. 0) zdkonem ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni

zpevnéna plocha
zpevnénou plochou jsou mysleny veskeré zpevnéné povrchy vzniklé stavebni Cinnosti (chodniky,

zamkové dlazby, terasy, asfaltové ¢i betonové plochy apod.).
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