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Pfedmét feSeni ~ Obec Réaby
Zpracovani uzemni studie jako tzemné
planovaci ho podkladu pro lokalitu Z3 dle
tzemniho planu obce

Resen4 plocha

celkova plocha lokality 16,3306 ha
zastavéné Gzemi 0,538 ha
zastavéna plocha I. etapou 3,845 ha
feSena plocha II. etapy 11,937 ha
Bydleni

L. Etapa 2,780 ha
I1. Etapa 7,857 ha
Vefejné prostranstvi a komunikace 5,155 ha

Z toho vefejné prostranstvi
dle vyhlasky 501/2006 pozadovana  0,8165 ha
skute¢nost 1,449 ha
tj. 1 774 m2/ 2ha

Predpokladana kapacita
Zapocata vystavba v plose 1. 22 rodinnych domii
Navrzena kapacita v plose 1I. 78 rodinnych domu




VYMEZENI RESENE PLOCHY

Resend plocha Z3 lezi na vychodnim okraji stavajici zastavby
obce. Dopliiuje jeji tvar do kompaktniho Gtvaru propojenim severni a
jizni zastavby, mezi kterou je plocha vloZena. Na vychodni strané je
z vEt8i Casti omezena ochrannym pasmem vrchniho vedeni vysokého
napéti elektriky.

Plocha je vymezena v platném tizemnim planu jako rozvojova
pro plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské. Rozsah fefené
plochy je ¢aste¢né omezen jiz realizovanou zastavbou na zapadni strané
v navaznosti na stivajici komunikaci podél melioraéniho p¥ikopu
vedouciho od jihozdpadu k severovychodu na zapadnim okraji plochy.

Na feSené Gzemi byla v roce 2014 zaregistrovana uzemni studie.
V souladu s touto studii bylo na jihozapadni &asti izemi zapodata
vystavby ucelené lokality zastavby RD. Tato zastavba je ve fazi
dokon¢eni technické infrastruktury. Tato plocha je zahrnuta do navrhu
nové tizemni studie jako stavajici. Pro vystavbu objektu rodinného
bydleni jsou stanoveny nové regulativy.

NAYBH RpéENi yYUZITi UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Navrzena lokalita rozSifuje obytnou zastavbu v obci Réby. Obec
je soutasti ptiméstské oblasti statutarniho mésta Pardubice, které je cilem
z hlediska pracovnich pfileZitosti i ob&anské vybavenosti. Stavajici
obcanské vybavenost v obci je postadujici pro nartist obyvatel a jeji
rozsifeni kromé rekreaénich a sportovnich ploch neni pfedmétem funkéni
napln& rozvojové lokality. To nevyluéuje piipadnou realizaci soukromych
aktivit sluzeb a vybavenosti slu¢itelnych s funkci bydleni a povolenych
v regulativech uzemniho planu.

Obec Raby lezi na pati Kunétické hory v ochranném pasmu
narodni kulturni pamatky Kunéticka hora. Z tohoto divodu se na
zastavbu vztahuji podminky stanovené v dokumentu Rozhodnuti o
zfizeni pamatkového ochranného pasma statniho hradu Kunéticka hora.
Tyto podminky jsou obecné a konkrétni feSeni je podminéno stanoviskem
piislusného organu pamatkové péce.

V severnim okraji je nutné respektovat podminky stanovené
v misté krajinného razu Kunéticka Hora, krajinného celku Bohdaneésko.

Lokalita je pohledové exponovana z délkovych horizontli smérem
na Kunétickou horu.

Obec je napojena na veskerou technickou infrastrukturu v tzemi.
Samostatnym problémem je feseni likvidace splaskovych vod, které je
fedeno vlastnim COV na tuzemi obce. V dlouhodobém horizontu je
pieCerpavani splaskovych vod do kanaliza¢nich systému Pardubic.

NAVRH FUNKCNIHO VYUZITI UZEMI

Uzemni studie je zpracovana v souladu s parametry vyuZiti
stanovenymi platnym izemnim planem obce Réby.



Plochy ur€ené pro vystavbu jsou zahrnuty do plochy BV —
bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Navrh plné respektuje toto vyuZiti. Nejsou navrzeny nové objekty
obcanské vybavenosti, protoZe stavajici zafizeni jsou pro potieby
postupné vystavby dostacujici.

Regulativy izemniho planu umoziiuji kromé objekti k bydleni
umisténi i obchodniho zafizeni, objektl vefejného stravovani, mala
ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 liizek, sluzby a provozovny slouzici
potfebam obyvatel tzemi nerusici bydleni.

Tyto funkee je mozné v ramci ve studii navrzenych ploch pro
vystavbu rodinného bydleni umistit.

NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO
VYUZITi UZEMI

Vysvétleni pojmu

Dim ptizemni— diim libovolného piidorysného tvaru, zastfeseny
na vét8iné plidorysu stfechou s pozadovanym sklonem. Podezdivka
stfechy je maximalné 1,2m. Lze kombinovat valbové a §titové ukondeni
stfechy. Prostor pod stiechou lze vyuZit pro obytné podlazi. Casti stavby
Jako vikyfe mohou byt ukonéeny stiechou s nizkym sklonem nebo
stiechou plochou.

Stavebni ¢ara — vymezena hranice na které bude umisténa
vyznamna Cast priceli budovy smérem do ulice. Jeji poloha je vyznagena
ve vykrese €. 7. Tuto hranici mohou piekradovat smérem do ulice pouze
lehké konstrukce ( stfisky, pristfesky s tySovou konstrukei apod. )

Limitni ¢ara — vymezena hranice kterou nebude smérem do
vefejncho prostranstvi piesahovat zadna ast budovy. Budova mize byt
umisténa ve vétsi vzdalenosti. Poloha limitni &ary je vyznadena na
vykrese ¢. 7

NAVRH VYUZITI UZEMIi

Lokalita Z3 dopliiuje tvar obce ve sméru vychodnim do
uceleného tvaru. Navazuje na stavajici zastavbu na zapadni a severni
strané. JiZni strana je ohranigena silnici I1I. téidy.

Zapocatéa vystavba na jihozapadnim okraji vychazi z ptivodni
Gzemni studie a je pIné respektovéna.

Napojovacim bodem je kfizovatka na silnici 111/2984 Raby —
Kunétice. Mistni komunikace je zaloZena s predpokladem pokragovani
smérem severnim. Stejné tak je piipravena v probihajici zastavbé ulice
pro napojeni severni zastavby uprostied izemi.

Limitujici prvky pro navrh zastavby jsou zejména:




VVN vrchni vedeni probihajici Sikmo pies feSené izemi
a tvofici v jeho vétsi ¢asti vychodni hranici svym
ochrannym pasmem

Pétefni vodovod Dn 500 probihajici ve sméru sever — jih
uprostfed feSeného Gizemi

Vodovodni fad DN 160 prochézejici severni ¢asti tizemi
ve sméru vychod zapad

STL plynovod prochazejici severni ¢asti tzemi ve sméru
vychod - zapad

Moznosti napojeni na stavajici zastavbu pouze na
severni stran& feSeného zemi

Ochranné pasmo Narodni kulturni pamétky - zf¥icenina
hradu Kunéticka hora.

Ochranné pasmo radiolokaéniho zatizeni pro celé Gzemi
(nema prakticky vyznam pro planovanou vysku
zastavby)

Zakladni prvky koncepce jsou:

rozvolnéné zastavba v souladu s pozadavky na ochranu
krajinného razu a dominantniho piisobeni hradu
Kunétickd hora. Minimalni velikost parcely je 800m?,
prvky stromoradi podél mistnich komunikaci ze stejného
divodu a z diivodu podpory ochrany krajiny pied vétrnou
erozi

zajisténi piistupnosti stavajicich prvkut infrastruktury, do
koncepce se zejména promita trasa paterniho vodovodu

s ochrannym pasmem 6m pro vystavbu, ktera vytvari
severojizni osu zeleného prostranstvi

rozvolnéni zastavby smérem do krajiny. Pozemky
navazujici na volnou krajinu maji minimalni vyméru
1000m?.

podpora pfistupnosti stavajici zastavby na severu od
lokality. Stavajici komunikaéni systém je zaloZen na
komunikacich charakteru obytné z6ny s nizkou
prijezdnosti. Koncepce dopravy je FeSena tak, aby vznikl
pfirozeny hlavni komunikaéni smér do centra stavajici
zastavby, ale doplnény zpomalujicimi prvky. Prijezd ma
odlehéit stavajicim komunikacim, ale neumoziiovat
rychlou jizdu.

Variabilni moZnost napojeni technické infrastruktury.
Vzhledem k absenci smysluplné etapizace je dilezita tato
variabilita pro postupnou vystavbu dle vyvoje v tzemi

Z technického hlediska je vyznamnym prvkem nutnost
zajisténi vsaku de$t'ové vody v misté spadu, tj zajisténi
dostateéné retence a vsakovacich objektii podél mistnich
komunikaci. Z toho diivodu byla zvolena vétsi Sife
vefejného prostoru — 12m. Na jedné strané komunikace
Jjsou vedeny sité, na druhé strané stromofadi v kombinaci
se vsakovacimi prilehy. V pfipadé, ze detailni feSeni
prokéze kvalitni feSeni pii mensi Sifce, lze uvazovat o
zhZeni ulic.

Velikost a tvar pozemka s ohledem na vhodné umisténi
budov. Pfedpokladané umisténi rodinnych dom je
orientaéni nazna€eno v situaci a neni zdvazné



e Zajisténi parkovani pro navitévy u kazdého pozemku
rodinného domu

®  Omezujici podminky pro vystavbu staveb v souladu
s pozadavky pamatkové ochrany

ETAPIZACE

Etapizace z hlediska postupu vystavby neni navrzena. Charakter
Uzemi a feSeni technické infrastruktury umoZiiuje variantni moznosti
vystavby, které neni mozné pfedvidat a neni diivod je stanovit.

Vyznacené zony vystavby jsou dany stavajicim stavem —
zapocatou vystavbou v plose 1. a odlisnymi pozadavky na plochy uvnitf
Uzemi — plocha IT A a na okraji vystavby smérem do krajiny — plocha II
B.

PODSTATNE CASTI NAVRHU UZEMNI STUDIE

Pro zménu téchto ¢asti navrhu se predpoklada zpracovani zmény
uzemni studie

Podstatn€ je zakladni ¢lenéni (izemi na plochy veiejnych
prostranstvi (komunikace a vefejnou zeleii) a plochy pro vystavbu
rodinnych domii vyznagené na vykrese ¢. 4 — situace urbanistického a
architektonického Feseni.

Jako minimalni vyméra pro bydleni je stanoveno minimalné
800m2 v lokalité II A a 1000 m? v lokalité II B pro jednotlivé rodinné
domy.

Podstatnymi prvky jsou stavebni a limitni ¢ary dle vykresu Navrh
regulativii a prostorového uspofadani vykres &. 7.

V mistech, kde nejsou stanoveny, je limitni pozadavek dle
vyhlasky €. 501/2006 O obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi.
Oploceni na hrané ulién{ ¢ary miZe byt v misté vjezdu zapusténo nebo
vynechano.

Soucasti realizace jednotlivych etap bude realizace piislusnych
casti vetejného prostranstvi s vysadbou veiejné zelen& a zpevnénych
ploch.

U kaZzdého rodinného domu je poZadovéano jedno parkovaci stani
vné oploceni a dvé parkovaci mista na pozemku RD.

Podstatnou ¢asti je koncepcee infrastruktury tak, aby byla zajisténa
navaznost siti a zajisténi jeji dostupnosti pro celé tizemi v dostatetné
kapacité. Zmény koncepce jsou mozné za piedpokladu zajisténi vyse
uvedeného.

Respektovany musi byt pozadavky spravcd siti na jejich umisténi,
pozadavek na zokruhovani vodovodu a VN kabelového vedeni.




Oploceni budov bude feseno mezi soukromymi pozemky a
vefejnym prostranstvim v jednotné vysce piiblizné 1,5m od terénu
v pohledu z vefejného prostranstvi a materialové feseni bude umoziovat
prithled plotem. Mezi pozemky rodinnych domti mize byt maximalné
vySky 2m od prilehlého terénu.

Pro vystavbu rodinnych dom plati tyto regulativy
Koeficient zastavénosti je stanoven izemnim planem.

Uzemi je rozd&leno na sektory L IIA a IIB — pro které jsou
stanoveny regulativy takto

Objekty piizemni nebo s podkrovim

Stiecha sklonitd, nepfipustna je stiecha ploché

Sklon stiechy 30°- 45°, neptipustné je asymetrické feSeni u
sedlové stiechy

Vyska hiebene maximalné 8m

Podezdivka stfechy u obvodové zdi max. 1200mm.

Okna - nepfipustna jsou plastova okna v bilé barvé, agresivni
odstiny omitek a stie$ni krytiny

Fotovoltaické panely Ize umistit na stfechu uspotfadané pfi dolni
hrané okapu za predpokladu, Ze nebude pohledové
poskozeno vnimani hradu Kunéticka hora.

Sektor I- je v realizaci s dokoncenou parcelaci
Sektor IT A

Minimélni vyméra pozemku 800 m?

Sektor IT B -

Minimalni vyméra pozemku 1000 m?

ORIENTACNI CASTI NAVRHU UZEMNI STUDIE

Rozdéleni ploch pro bydleni na jednotlivé parcely neni nutné
respektovat. Pfi odchylkach od navrzeného feSeni je v8ak nutné prokazat,
7e bude zachovéana smysluplna vyuzitelnost navazujiciho izemi na
piiméfené velké parcely pro vystavbu rodinného bydleni.

Orientaéni je feSeni tvarového a §itkového usporadéani
komunikaci, zpevnénych ploch, umisténi vjezdii a ulozeni tras siti. P¥i
odchylkach od navrzené koncepce je viak nutno prokazat, Ze bude
zajiténa navaznost jednotlivych prvka infrastruktury pro navazujici
uzemi.

Orientaéni je umisténi staveb rodinnych domu.



PODMINKY OCHRANY HODNOT V UZEMIi A
RESPEKTOVANI PODMINEK VYUZITI UZEMI
VYPLYVAJICICH ZE ZVLASTNICH PREDPISU

Limity vyuziti uizemi

Resené tizemi leZ v ochranném pasmu nemovité Narodni kulturni
pamatky statniho hradu Kunéticka hora. Veskera vystavba musi splnit
podminky ochrany stanovené v rozhodnuti o zfizeni ochranného pasma
vydaného Okresnim narodnim vyborem Pardubice dne 25.4.1984.

V piipadé realizace staveb bude stavebni ¢innost provadéna na
uzemi s archeologickymi nalezy UAN3. Pro stavebniky z této skute¢nosti
vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle §22 odst. 2 zdkona CSN &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve znéni pozdéjsich predpisti a
povinnost umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Na tzemi je trasa melioraéniho systému. Tento systém nesmi byt
pfi vystavbé poskozen. V pfipadé nutného zasahu je tieba zajisti jeho
funkei pro realizaci staveb.

Pfes uzemi vede nadzemni vedeni VVN 110 kV s ochrannym
pasmem 15m od krajniho vodiée, VN 35 kV s ochrannym pasmem 10m
od krajniho vodiée, STL plynovod s ochrannym pasmem 1m, pateini
vodovodni fad DN 500 s ochrannym pasmem stanovenym
provozovatelem na 6m od obrysu potrubi, vodovodni fad DN 160
s ochrannym pasmem 1,5m od obrysu potrubi

Celé tizemi leZi v ochranném pasmu leteckych a radiolokaé¢nich
zafizeni.

Reseni likvidace splaskovych vod Jje podminéno intenzifikaci
Cistirny odpadnich vod v majetku obce v&etné oddéleni splaskovych vod
ze stavajici zastavby.

NAVRH RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Komunikace

Uzemni studie fesi plochu cca 16,3 ha, kde na cca 3,8 ha jiz
probiha vystavba v souladu pfedchozi izemni studii.

Vjezd do lokality je zalozen kiizovatkou na silnici 111/2984 Raby
— Kunétice. Silnice je vyrazné zatizena cyklistickou dopravou, proto je
podél silnice navrzena cyklostezka.

Odboceni patefni komunikace je feSeno v charakteru Tempo 30 a
mistni komunikace v realizované plose v charakteru Obytné zony.

Tento zaloZeny systém je aplikovan i pro navazujici navrzenou
vystavbu. Patefni komunikace je doplnéna druhym odboéenim ze silnice
[11/2984 ve vzdalenosti kiizovatek cca 95m. Dilvodem je napojeni




odlou¢ené lokality A1-A6 a variabilni zaji§téni moZného dopravniho
napojeni celé lokality z dvodu vlastnickych vztahi.

Patefni komunikace probiha smérem severnim k napojovacimu
bodu na kiizovatku mistnich komunikaci. Ty jsou v8echny v rezimu
obytné zény. Zéna Tempo 30 je ukon&end u kruhové k¥iZzovatky na
severnim okraji izemi.

Podél patefni komunikace je v odstupu navrzena pé&si trasa
propojujici severni a jizni okraj izemi mimo plochy komunikace, ostatni
provoz pésich je v jednotném prostoru s automobilovou dopravou

Z toho diivodu je tieba v dalSim stupni doplnit a dopfesnit prvky
pobytové funkce do plochy komunikaci.

Zpracovany navrh feSeni dopravni infrastruktury fe$i komunikace
jako dopravné zklidnéné. Useky vozovky jsou vybaveny zejména
dlouhymi zpomalovacimi prahy, zvy$enymi plochami kiiZzovatek, lokélné
zZenymi Gseky s Sikanami a okruznimi kfizovatkami. Kazdé misto bylo
provéfeno z hlediska prijezdu nejvétsich o8ekavanych vozidel - vozidel
IZS (hasi¢ské vozidlo).

Zakladni §ifka obousmérné vozovky je uvazovana 5,50 m, $ika
lokaln¢ zuZzeného mista pak 3,5 m.

Konstrukce vozovky je vhodné uvaZzovat nejméné v trovni
poruseni vozovky D1 s minimalni oéekavanou tfidou dopravniho zatiZeni
V. Konstrukci ¢i jeji podklad je pak nutné piizpusobit zjisténym
podminkam zemin v aktivni zonég,

Povrch komunikaci je uvazovan asfaltovy v Zéné 30 a skladebny
z betonové dlazby v Obytné zoné. Povrchy sjezdi, parkovacich stani a
chodnikil pak také ze skladebné dlazby (vhodné je moZné pouzit i
vsakovaci dlazbu). Zvysené plochy vozovky/kfiZovatek pak bude patrng
vhodné vybudovat s dlazdénym povrchem.

Odstavna stani nejsou ve vefejném prostoru navrzena - ta budou
realizovana na jednotlivych pozemcich a to v zavislosti na potiebach
dané stavby (rodinného domu) a to v poctu, které piedepisuji obecné, ¢i
mistni stanovy (bude pfedmétem povoleni jednotlivych staveb).
Parkovaci stani jsou z divodu komfortu uvazovana v po¢tu shodném jako
pocet pozemkd. Jejich umisténi je v blizkosti sjezdl na sousedni
pozemky (ovéfeni téchto pozic je nutné provést v ramei povoleni stavby
komunikaci). Jejich umisténi v rozhledovych polich sjezdi je viak dle
normy a TP mozné.

Navrzené feSeni vjezdi a zpomalovacich prvki je orientadni a je
nutno je upfesnit v ramei zpracovani dalich stupiiti projektové pripravy.
Vzdy musi byt dodrzeny rozhledové parametry k¥iZzovatek a sjezdii na
pozemky. Z toho divodu jsou hrany komunikace navrzeny 2,2 -2,8m od
plotu.

Regeni vsaku destové vody z komunikaci je podrobné popséno
v asti vodohospodaiské a je v principu feSeno prilehy v zeleni podél
komunikaci se vsakovacimi Sachtami v kazdém poli.



Technické feseni vodovodu a kanalizace

Zasobovani lokality vodou

Stavajici stav

Stavajici vodovod v obci je napojen na zasobni fady pro Pardubice.
Rozvodné fady v profilu DN 110 po obci jsou napojeny i na vodojem
Kunétickd hora o objemu 1 500m* s vyskou hladiny 277-272m.n.m.
Tlakové poméry jsou dobré 0,57-0,39 Mpa.

Pies severni Cast feSené¢ho izemi prochazi vodovodni fad DN 160
smérem na Kunétice, ktery miize slouZit pro napojeni nové lokality.

Pfes uzemi ve sméru sever — jih prochazi patefni vodovodni fad LT 500.
Tento vodovodni fad neslouzi pro zasobovani lokality.

Vzhledem k vyznamu a dimenzi vodovodu ur¢il jeho ochranné pasmo
spravee vodovodu :

Pro vystavbu - 6m od povrchu potrubi
Pro umisténi komunikace — 4m od povrchu potrubi
Pro vysadbu stromil pii pouziti ochrannych prostiedkii proti proristani
kofeni smérem k vodovodu ve vzdalenosti 2,5m a do hloubky 2.5 m
- malého vzristu 4m
- velké stromy 6m

Vypocet potieby vody

Vypocet potieby vody je proveden dle zakona o vodovodech
kanalizacich ¢.274/2001 Sb., provadéci vyhlasky &. 120/2011 Sb., CSN
755401 ,,Navrhovani vodovodnich potrubi“, CSN EN 805 , Vodarenstvi -
PoZadavky na vngjsi sité a jejich sou&asti*.

Pocet RD: 78

Pocet trvale bydlicich osob : 234

Dle pfilohy ¢.12 — smérné &islo roéni spotieby vody na jednoho
obyvatele bytu s tekouci vodou ( tepla voda na kohoutku ) za rok : 35 m?

na jednoho obyvatele bytu v rodinném domu s (max. 3 byty - 3
rodiny) se pfipo¢itava 1 m? na spotiebu spojenou s oéistou okoli
rodinného domu i s o€istou osob pii aktivitdch na zahradé apod. Kropeni
zahrady a provoz bazénii je samostatnou polozkou a nespada pod bytovy
fond.

Celkem rocni spotieba : 36 m*/ rok na jednu trvale bydlici osobu

Celkem ro¢ni spotieba pro 234 osob * 36 m*/ rok : 8 424 m*/ rok

Celkem denni spotieba : 8 424 m?®/ rok / 365 = 23,07 m*/ den

Celkem denni potieba na jednoho obyvatele : 23,07 m*/ den /
234 osob = 98.6 l/os/den

Pocet obyvatel 234
Podet napojenych obyvatel 234
Potieba vody 98,6  l/obyv.den
Pramémy denni odbér Q24 (23,1 |m3d
1,0 m3/h




0.3 I/s

Soucinitel denni nerovnomérnosti 1,5

Maximalni denni odbér Qd m3/d
1,4 m3/h
0,4 I/s

Soudinitel maximalni hodinové

nerovnomernosti 4,90

Maximalni hodinovy odbér Qh m3/h
2,0 I/s

Pro Qmax hodinovy 2 I/s je p¥i v=1 m/s doporuéeny primér DN 50.
Vzhledem k povaze vodovodu jako poZarni, je potieba Q = 4 I/s pfi
minimalni dimenzi DN 80.

Pro vodovodni pripojku je Qmax hodinovy 0,037 I/s.
Vodovodni piipojka bude v dimenzi DN 25.

Navrhované feSeni
Uzemi lze rozdélit na dvé ¢asti.

I - JiZ realizovand ¢ast na jihozapadé je napojena na potrubi LT 100
v ulici podél severozapadniho okraje Fe$eného Gizemi pobliz stavajici
Cistirny odpadnich vod. Rozvody jsou vedeny v komunikacich a
dovedeny na okraj ulic tak, aby bylo mozné zokruhovani do dalSich
lokalit.

IT A,B —NavrZen4 ¢ast zastavby bude zasobovana vodovodnimi fady DN
100 — DN 80 uloZenymi v komunikaci. Vzhledem k nejasné etapizaci
Jsou navrzeny tfi doporucené moznosti napojeni na stavajici vodovodni
fady — z ulice na severozapadni strané od feSené lokality pfes soukromé
pozemky firmy Hollandia a dale ve dvou bodech z vodovodniho fadu DN
160 na severnim okraji feSenych ploch. Kromé toho jsou z tohoto potrubi
navrzeny i dvé odboceni do slepych ulic severnim smérem. VSechny
koncové body budou osazeny hydrantem (kalnikem). Kalnik mezi A3 a
A6 bude zaustén do kanalizani proplachové Sachty tlakové kanalizace.

Varianty technického napojeni na pitnou vodu pro zvazované lokality
zastavby:

1. Napojeni na stavajici rozvod zasifované lokality u COV. Zde je jiz
pfipojeni na hlavni fad. Nové zasit'ovéani by bylo zvoleno jako uzavieny
zokruhovany systém péteinfho rozvodu, ze kterého by byly provedeny
vodovodni pfipopojky k jednotlivym objektiim (parcelam). Vzhledem
k zvaZzované kanaliza¢ni tlakové siti, bude vodovodni ¥ad ve stejné
trase, pli zachovéani normovanych odstupii potrubi. M&ken{ odb&ru pitné
vody bude v rdmeci jednotlivych domovnich vodovodnich piipojek.

2. Napojenina patefni rozvod PVC 160 na pozemku 396/12 nebo 388/2.
Zde by se napojil rozvodny fad DN 80 pro zasobeni lokality. Nové
zasftovani by bylo zvoleno jako uzavieny zokruhovany systém
patefniho rozvodu, ze kterého by byly provedeny vodovodni ptipopojky
k jednotlivym objektiim (parcelam). Vzhledem k zvaZované kanaliza&ni
tlakové siti, bude vodovodni tad ve stejné trase, pii zachovani
normovanych odstupil potrubi. Mé&feni odbéru pitné vody bude v ramci
jednotlivych domovnich vodovodnich piipojek.
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Pro eliminaci a vyhodnocen{ ztrat v rimei poruch, bude na
vybraném misté instalovano kontinualni méfeni tlaku v potrubi
s pfenosem na dispecink provozovatele.

Pozarni voda se bude fesit po dohodé s provozovatelem

vodovodni sité dle tlakovych a objemovych pomérd ve dvou variantach:

1. V ptipadé& ptiznivych poméri na patefnim rozvodu PVC DN 160,
budou instalovany podzemni hydranty dle standardd provozovatele
vodovodu.

2.V piipad€ nepfiznivych poméri na patefnim rozvodu PVC DN160,
bude v prostoru parcel B11 a B13 instalovana podzemni
akumula¢n{ poZarni nadrz. Ta bude vybavena sacim potrubim,
uzaviracim ventilem a poZarni koncovkou s vikem pro napojeni
poZarni cisterny. Zdrojem vody bude sedimenta¢né predéisténa
voda ze vsakovaciho objektu zpevnénych ploch, s automatickym
dopousténim ze samostatné méfené vodovodni piipojky dle
standard provozovatele vodovodu.

Vzhledem k osazeni domovnich vodomérd s ddlkovym odeétem a
tlakovou revizni $achto s pfenosem, nepfedpokladame dalsi podruzné
méfeni na odbérném misté, i z divodu zokruhovani vodovodniho fadu.

Vodovodni fady budou vedeny v télese komunikace, material bude fesen
v dal$im stupni po dohodé se spraveem vodovodu. Vodovodni piipojky
budou ukongeny vodomérnou Sachtou na pozemku rodinnych domd.

Odvedeni splaSkovvch vod

Stavajici stav

V obci je vybudovana jednotna kanalizace pro odvadéni destovych a
splaSkovych odpadnich vod. Kanalizace je ukonéena mechanicko-
biologickou &istirnou, ktera je v soucasné dobé pied intenzifikaci

s kapacitou 1000 EO.

Vlastnikem a provozovatelem kanalizace a COV je obec Raby.

V souladu a planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Pardubického kraje je
poZadovano odstranéni balastnich vod ze systému vybudovanim nové
tlakové kanalizace pro celou obec.

V soucasné dobé neni obecni COV schopna pojmout dal3i odpadni vody.
V ramci této studie doporu¢ujeme provedeni pateiniho rozvodu pro
tlakovou kanalizaci s kanalizaénimi pFipojkami k jednotlivym objektiim.
Varianta odkanalizovani obce Réaby pracuje i s variantou budouciho
napojeni na méstskou COV Pardubice. Pro geologické poméry v zajmové
lokalité (vysoka hladina spodni vody), byla zvolena varianta tlakové
kanalizace. Tim bude pfipraveno na variantni odvadéni parcialnich
odpadnich vod ne obecni COV Raby, nebo centralni COV Pardubice.
Jedna se pouze o splaskové komunalni odpadni vody.

Do doby zajisténi koncového bodu na likvidaci odpadnich vod,
doporucujeme, v ramcei této studie, instalaci bezodtokych jimek na
vyvazeni. Tato varianta je sice provozné-ekonomicky nevyhodna, ale pro
soudasné feSeni ptijatelna.
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Odhad mnoistvi splaskovych vod

Produkce splaskovych vod je odvozena od spotieby pitné vody

Pocet napojenych obyvatel 234
Celkova denni produkce Qq 34,6 m?
Maximalni okamzita spotieba/hod. Qmmax 2,0 I/s
Souhrnné mnozstvi Qrok 8424 m?

Znecisténi odpadnich vod

V ukazateli BSK5
na 1 EO 60 g.den-1
Produkce znedisténi celkem 14 040 g.den-1
Roéni bilance 5,11 t.rok-1
V ukazateli NL
na 1 EO 55 g.den-1
Produkce zne¢isténi celkem 12 870 g.den-1
Roéni bilance 4,70 t.rok-1
V ukazateli CHSK
na 1 EO 120 g.den-1
Produkce znedisténi celkem 28 080 g.den-1
Ro¢ni bilance 10,25 t.rok-1

Navrhované reSeni

Odvedeni a likvidace splagkovych vod je pro novou vystavbu navrzeno
splaSkovou tlakovou kanalizaci. Pfedpoklada se dimenze PE100 RC d
63mm. Kanaliza¢ni fad je umistén v komunikaci. Jako napojovaci body
Jjsou navrzeny tfi varianty.

1- napojeni na stavajici tlakovou kanalizaci v realizované ¢asti

s oznacenim |

2- napojeni pfes pozemky firmy Hollandia do ulice na severozapadg

3. Napojeni podél komunikace propojujici lokalitu se stavajici zastavbou
na severu

V3echny varianty lze realizovat za piedpokladu vybudovani samostatné
tlakové kanalizace v obci s umisténim mérné Sachty

Na jednotlivé pozemky budou zavedeny p¥ipojky ukonéené v Eerpaci
stanici odpadnich vod. Koncové body budou vystrojeny pateini tlakové
kanaliza¢nf sité budou vybaveny automatickymi proplachovacimi
Sachtami.
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Odvedeni srazkovvch vod

Stavajici stav

V soucasné dobé jsou plochy urdené pro budouci vystavbu vyuzivané
Jjako pole — orna piida. Prebytedna voda stéka v piipads vétsich srazek
k meliora¢nimu piikopu na zapadni stran& plochy.

Celkova plocha feseného tizemi, které se svazuje k tudolnici je 16,33 ha.
S predpokldem 5% odtoku dest'ové vody ze stavajici orné pidy se jedna

16,33 x 143 /s x 0,05 =116,76 I/s

Navrhované FeSeni

Pro potieby Gizemni studie byl proveden orientagni hydrogeologicky
priizkum. Vysoka hladina spodni vody a nepropustné podloZi v mélkych
vrstvach prakticky vyluéuji podzemni vsakovaci objekty.

Konkrétni ndvrh opatieni k likvidaci destovych vod musi byt sougasti
dalSiho stupné dokumentace.

Reseni navrzené v Gizemni studii je rozdéleno na vsakovani destovych
vod z komunikaci a nakladani s destovymi vodami na pozemku
rodinnych dom.

Pro realizovatelnost zastavby se uvaZuje s navysenim celého Gzemi o
minimalné 500mm. Rozsah zpevnénych ploch komunikaci bude upfesnén
v dalsim stupni dokumentace. Pro stanoveni koncepce se vychazi

z navrzené¢ho rozsahu v US. Predpoklada se asfaltovy koberec v zong
Tempo 30, zimkova dlazba v plochach obytné zény a vsakovaci prvky na
misté parkovacich stani.

Koncepce je zaloZena na vsakovéani destovych vod v mistg, tj lokalni
vsakovaci objekty s vyuZitim terénnich prilehi s kapacitou
dvojnasobného piivalového dests. Na dnu kazdé plochy vymezené
zpevnénymi plochami by potom byla vsakovaci $achta vysypana
Stérkopiskem zajist'ujicim filtraci destové vody. Dno achty bude
prohloubeno na troveti i¢nich stérkopiski s predpokladanym
koeficientem vsaku 1-5 x 10**. Skladbu a koeficient je nutné ovéfit

v jednotlivych lokalitach podrobnych hydrogeologickym priizkumem.

Destové vody z jednotlivych staveb na pozemku budou jimény na

pozemku a vyuzity ke kombinaci vsaku obdobnym zpiisobem jako vsak z
komunikace, zalivky a druhotného vyuziti pro splachovani WC.
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Zasobovani elektrickou energii

Stavajici elektrické rozvody:

Obec je zasobovana elektrickou energii z vrchniho vedeni
35kV vedeného podél zapadniho okraje feSeného izemi v zastavéné Casti
s odbogkami na dvé trafostanice — stozarovou TS 717 u MS a zdénou &.
251 na kfizovatce. Ve staré zastavbé navazujici na feSené uzemi je
sekundaini sit NN 400/230V vedena zejména vzduchem s holymi vodici.

Energetické udaje
V lokalité Z3 je jiz realizovana infrastruktura pro 22 RD
v Casti C a v ¢asti A,B je navrzeno umisténi 78 RD

Max. soudoby piikon 1 rodinného domu kde se sviti a vafi
elektfinou P, = 11,0 kW

Pro fe$ené Gzemi se predpoklada zajisténi tepla a ohfevu TUV
za vyuziti tepelnych ¢erpadel. V rodinnych domech se pfedpoklada
vybaveni béZnymi el. spotiebiéi, s podilem el. vafeni (varné desky,
trouby).

Prepokladany ptikon pii vytapéni tepelnymi Cerpadly
Piikon RD — svétla + vafeni P, = 11 kW

- tepelné ¢erpadlo Py = 3kWx0,9 =27 kW
Piikon RD celkem P, = P+ P = 13,7 kW

Bilanéni udaje

Pocet rodinnych dom( (ks) 78
Ptikon RD celkem ZPp (kW) 1069
Soucinitel soudobosti B 0,3
Vypoctovy pfikon RD celkem Pob (KW) 321

Vypoétovy proud Iv =488 A

Jako variantni je navrZena moZnost realizovat rozvod plynu pro
potieby vytapéni objektd. Za predpokladu investice do plynovodu
v piipadé uklidnéni situace v zasobovani plynem by byla pozadovana
spoteba odlisna

Prepokladany prikon pfi vytapéni plynem
Prikon RD — svétla + vafeni Py, = 11 kW

Bilanéni udaje

Poéet rodinnych dom (ks) 78
Pfikon RD celkem 2Py (KW) 858
Souginitel soudobosti B 0,3
Vypoctovy prikon RD celkem Ppb (kW) 258

Vypodétovy proud Iv =392 A

Cinitel soudobosti pro RD byl volen podle CSN 33 2130 ed.3 p=0,3
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Cinitel soudobosti pro tepelné éerpadlo v jednotlivych RD p = 0,9
Napajeni

L. etapa v realizaci je napdjena rozsifeni DS novym kabelovym
vedenim NN.

Pro navrzenou etapu II. je nutné vybudovat novy zdroj elektrické
energie. V souladu s izemnim planem a piedpokladanym poZadovanym
piikonem pii pravdépodobném pozadavku na vytapéni rodinnych domii
tepelnymi Cerpadly jsou navrzeny dvé nové kompaktni trafostanice.

Moznosti napojeni na vrchni rozvod VN jsou feSeny variantné.

Stavajici vrchni vedeni VN k trafostanici €. 251 je vedeno
zastavénym Gzemi nad parcelami rodinnych domi a firem a
potencionalnim pozemkem pro rodinny diim v navrzené rozvojové ploge.

Varianta I.

NavrZeno je ukonceni vrehniho vedeni novym tseénikem na
pozemku parc.¢. 460/18. Kabelovy vyvod je veden k navrZzenym
trafostanicim. Stavajici vrchni vedeni od pozemku 460/18 k trafostanici
miize byt odstranéno a nahrazeno kabelovym vyvodem ke stavajici TS
stavajici ulici nebo v ramci vystavby podél nové komunikace. K novému
Usecniku musi byt zajistén piijezd.

Varianta II.

Obdobné feseni jako varianta I s ukonéenim vrchniho vedeni
novym Gse¢nikem na pozemku parc.¢. 396/25, nebo variantné vlozenim
nového sloupu do trasy vrchniho vedeni pfi jeho zachovani a vyvod
k novym trafostanicim od vloZeného sloupu. Pro tuto moznost je
v navrhu zastavby zachovan pruh pfistupové komunikace, kterou je pii
Jiném fe$eni mozné zrusit.

Jednotlivé RD budou napajeny novym kabelovym vedeni nn,
umisténym na pozemcich obce v pfidrzeném zeleném pésu podél
komunikaci. Ideovy navrh vedeni je na vykrese &. 5. Znazornény jsou i
pripojkové pojistkové skiingé umisténé na pozemcich vlastniki, dle
moznosti vzdy pro 2 parcely.

Nova kabelova vedeni budou provozné zokruhovana pro moZnost
ndhradniho napajeni v p¥ipravé poruchy.

Napojeni konkrétnich odbérnych mist lokality bude feSeno na
zaklad¢ zadosti stavebniki v dal$im stupni dokumentace s upiesnénim
zplsobu vytapéni bytovych jednotek.

Vefejné osvétleni

Podél nové vzniklych komunikaci (silnice a chodniky) bude
instalovano vefejné osvétleni, které bude napojeno na stavajici rozvody
VO v oblasti popt. bude instalovan novy rozvadéé RVO s méfenim el.
energie. Pro rozvody VO se pokud mozno vyuzije spoleénych tras
s rozvody NN.
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Hodnoty osvétlenosti budou voleny podle zatfidéni
komunikaci. Pfedpoklada se instalace bezpaticovych stozari vysky cca 5-
6m s uliénimi LED svitidly.

Zasobovani plynem

Obec Raby je plynofikovana STL plynovody z VTL RS Brozany.

Podél zépadni hranice obce prochazi VTL plynovod DN 200,
PN25. Jeho bezpe€nostni pasmo 20m od od obrysu nezasahuje na fefené
Uzemi.

STL plynovod prochazi obci Raby smérem severnim a na
severnim okraji feSeného Uzemi ptfechazi smérem vychodnim na obec
Kunétice.

V soucasné dobé je veSkera plynovodni sit’ vé. VTL RS v této
lokalité kapacitné pIné vyhovujici s tim, Ze je dimenzovéna tak, aby byla
schopna pokryt dal3i narist odbéru zemniho plynu i ve vyhledovych
rozvojovych plochach.

V severni Casti tzemi je na zakladé Zadosti investora zaloZena
stavba rozsiteni STL plynovododu v souladu s pivodni Gzemni studii.
Trasa uvedena v podkladech spoleCnosti GasNet je orientaéni a jeji
poloha nekoresponduje s ptivodni izemni studii.

V dobé zpracovani této studie je provozovatelem plynarenské distribuéni
soustavy na tzemi obce Raby spoleénost GasNet, s.r.o., Kli¥ska 940, 401
17 Usti nad Labem, IC 27295567. Vykon c¢innosti provozovatele
distribu¢ni soustavy je provadén v souladu s Energetickym zdkonem ¢&.
458/2000 Sb. v platném znéni, ktery pro provoz a Gdrzbu plynarenskych
zafizeni stanovuje ochranna a bezpe&nostni pasma.

Navrh:

Soudasti ndvrhu uzemni studie je umisténi trasu STL plynovodu
vramci nové zastavby. Navriené feSeni je variantni a nezaklada
povinnost realizace plynovodu v ramci zastavby. Volba energetického
zdroje pro zastavbu je na investorovi.

Jako napojovaci bod na distribuéni soustavu spolenosti GasNet
s.r.o. se predpokladd plynovod na severni strané feSeného Uzemi
v dimenzi PE DN90.

Plynofikace lokality bude provedena vybudovanim nového
patefniho  STL plynovodu PE d 63, na ktery budou napojeny STL
plynovodni pfipojky zakondené na hranicich pozemkid budoucich
odberatell hlavnimi uzavéry plynu HUP.
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Potet RD m3/hod/RD | m3/hod m3/rok/RD m?3/rok

I.etapa

11 RD Neni napojeno

Il.etapa

78 RD 2,0 m*hod/RD 156 | 1 200 m*/rok/RD 93 600

CELKEM

78 RD 156 88 800

Nakladani s odpady

Komunalni odpad bude likvidovan v souladu s planem
odpadového hospodaistvi obee u jednotlivych rodinnych domi
individuaIng v nadobéch na odpadky a jejich svozem véetng tfidéného
odpadu — papir, sklo, kovy, plasty.

Ve studii je navrZeno umisténi kontejneri pro sbér dalsiho
tfidéného odpadu, ktery neni fesen individualng. Ke kontejnerovému
stanovisti je zaji$tén odpovidajici pistup

POZARNE BEZPECNOSTNI RESENI

Resené tzemi zahrnuje umisténi 22 + 78 rodinnych domi a
piijezdové komunikaci k nim.

Dispoziéni a provozni feeni je navrzeno tak, aby spliiovalo
veskeré pozadavky kladené na zajisténi zakladniho technického vybaveni
Uzemi pro budouci vystavbu RD. Navrzena komunikace bude slouzit jako
piijezdova k jednotlivym stavebnim pozemkim v dané lokalité, na
kterych se piedpoklada vystavba rodinnych domii. Na piijezdovou
komunikaci budou navazovat komunikace ptistupové, vedouci po
stavebnich pozemcich k jednotlivym rodinnym domam. Délka kazdé
piistupové komunikace je do 20 m. Komunikace bude fesena jako
prijezdna o minimalni $ifi 3,5 m, coz vyhovuje pozadavkim CSN 73
0802 a CSN 73 0833. P¥i etapovité vystavbé je nutno zajistit, aby piistup
ke stavbam bez moznosti otodeni vozidla nebyl deli, nez 50m.

JelikoZ je$t¢ neni znama zastavéna plocha jednotlivych rodinnych
domi, je potfeba pozarni vody stanovena pro rodinné domy o
pidorysnych rozmérech nad 150 m?. Pro tyto rodinné domy je
pozadované mnozstvi pozarni vody dle CSN 73 0873 tab. 1 a 2: hydrant
Q=6 Ls", potrubi DN 100, vzdalenost do 150 m, vodni nadr obsah 14
m®, vzdalenost do 600 m.

Zajisténi pozarni vody pro rodinné domy je mozno fesit po
dohodé se spravce vodovodu pozarnimi hydranty ptipadné z navrené
nadrze v centru nové zastavby. Nadrz se predpoklada uzaviena se
zasobou potiebné ho mnozstvi pozarni vody s dopousténim v dasovém
limitu dle ptislusnych pfedpisi. Pozarni hydranty na vodovodu by
v tomto ptipadé slouZily jako dopliujici zdroj.
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SOULAD UZEMNI STUDIE SE ZADANIM

Zadani uzemni studie bylo dodrZeno v plném rozsahu.

Koncepce vytvari podminky pro zaclenéni feSeného tizemi do
organismu obce a stanovi regulaéni prvky dalsi vystavby.

Studie je navrZena s ohledem na limity v uzemi. Respektuje
stavajici trasy technicke infrastruktury a jejich ochrannych pasem.

Zvlastni diraz je dan na ochranu krajinného razu a dominantni
pusobeni kulturni pamatky Kunéticka hora.

InZenyrské sité jsou kapacitné navrzeny pro celou lokalitu.

V celém tzemi byly stanoveny podrobnéjsi regulativy pro vystavbu.
Stanoveny jsou dle potieby stavebni ¢ary a limitni ¢ary tam, kde je
vhodné umoznit volnou formu zastavby.

Stanoveny jsou velikosti stavebnich pozemk a jejich minimalni
hodnota. Omezeni velikosti stavebnich objekti je fefeno odkazem na
ustanoveni Gzemniho planu. Vyskova hladina zéastavby je stanovena na
8m od terénu. Stanovena je vyska a charakter oploceni smérem do
vefejného prostranstvi.

Uzemni studie je v souladu s platnym Gzemnim planem a
respektuje v ném obsazené regulativy.

V Pardubicich 20.6.2023 ing.arch. Pavel Mudrurika
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