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a) struény popis postupu porizeni tzemniho planu

Schvaleni a pofizeni zmény &. 4 UP Raby

Zastupitelstvo obce Raby rozhodlo na svém zasedani dne 6. 5. 2025 o pofizeni zmény &. 4
uzemniho planu Raby, schvalilo jeji zadani, podminilo pofizeni zmény &. 4 uzemniho planu
Raby uhradou nakladd, uréilo starostu p. Viadimira Vachka jako osobu, ktera bude
spolupracovat s pofizovatelem a jako pofizovatel urc€ilo Obecni Ufad Raby prostfednictvim Ing.
Josefa Filipiho jako osoby splnujici pfedpoklady pro vykon uzemné planovaci ¢innosti.

Z projednani Obsahu zmény &. 4 UP vyplynulo, Ze zménu &. 4 UP neni nutno posuzovat z
hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Navrh zmény &.4 UP ke spoleénému a vefejnému projednani zpracovala v srpnu 2025
spolecnost A-Projekt Pardubice s.r.o., Ing. arch. Pavel Tomanek (CKA 01 197).
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b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
tohoto zakona

Zména &. 4 UP je vypracovana v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani ve smyslu § 38 a
§ 39 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi. UP zohledfiuje Zadouci vyvazenost podminek pro pFiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi ve snaze adekvatné
uspokojit potfeby sou¢asné generace bez ohrozeni podminek zivota generaci budoucich.

§ 38

- navrzené zmény jsou v souladu s udrzitelnym rozvojem uUzemi, spocCivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, pfiCemz
neohrozuje podminky zivota generaci budoucich.

- zména &. 4 UP navrhuje jednu transformaéni lokalitu T.2 pro bytovou zastavbu a fesi
pfevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu. Dale aktualizuje hranice
zastavéného Uzemi, limity dle aktualnich UAP a uvadi Gzemni plan do souladu
s nadfazenou UPD.

- Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty, pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi. Ochrana krajinného razu je dana vymezenim ochranného
pasma NKP hradu Kunéticka hora, a to v celém rozsahu spravniho uzemi obce Raby.
Pfipadna dprava regulativli pro situovani ploch a zafizeni OZE ve volné krajiné bude
feSena v pfipravované nasledné zméné UP. Pro G&ely vyroby energie z obnovitelnych
zdroji budou v souladu se smérnici RED Il vyuzivany zejména instalace fotovoltaickych
systému v zastavéném Uzemi, a to v souladu s podminkami stanovenymi v Uzemnim
planu a podminkami pro ¢innost v OP NKP.

- UP Raby respektuje komplexni fe$eni iéelného vyuZiti a prostorového usporadani tizemi s
cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji
uzemi, které jsou stanoveny v platném uzemnim planu - navrzena zména €. 4 feSi pouze
aktualni pozadavek na vyuzivani a planovani v feSeném uzemi.

§ 39

- zasady ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi nejsou navrzenou zménou €. 4 nijak dotceny,
je i nadale chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel.

- navrzena plocha zmény (lokalita T.2) nema vzhledem ke svému rozsahu a situovani zadny
podstatny vliv na koncepci rozvoje uzemi.

- zéakladni podminky na vyuZivani a prostorové usporadani GUzemi jsou dany platnym UP,
navrhova lokalita se zacleni do jiz vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti SV —
smisSené obytné venkovskeé.

- podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a ochrana nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemku jsou stanoveny v UP Raby. Znehodnocené nebo zanedbané
plochy se v feSeném uzemi nevyskytuji

- zména &. 4 UP nevymezuje Zadné plochy pro vyrobu, a s ohledem na charakter Gzemi ani
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju

- podminky pro usporadani ploch bydleni a rekreace jsou stanoveny v platném UP,
navrzenou zménou ¢.4 UP se neméni

- potadi provadéni zmén v Gzemi navrzena zména &. 4 UP nestanovuje
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- koordinovany jsou vefejné a soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavba a jiné Cinnosti
ovliviiujici rozvoj uUzemi a je konkretizovana ochrana vefejnych zajmd vyplyvajici
ze zvlastnich pravnich predpis(.

- vymezeni vefejné prospésnych opatieni (USES) je uvedeno do souladu s nadfazenou
UPD - ZUR Pk

- podminky pro zajidténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany se navrzenou zménou
UP neméni

- zména &. 4 UP neuréuje zadné asanadni ani rekultivaéni zasahy do uzemi

- plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju zména €. 4 nefesi

- navrzené zaméry nejsou v rozporu s aktualnimi poznatky z obora architektury, urbanismu,
uzemniho planovani a ekologie a pamatkove péce

- povinnost zpracovat vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi nebyla stanovena

Navrh Zmény &. 4 UP byl zpracovan tak, aby zasahy do vlastnického prava nepresahovaly
spravedlivou miru a byla zachovana pfiméfena navaznost a kontinuita. Zasahy
do vlastnického prava jsou obecné provadény jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim
ze zpusobl vedoucich je$té rozumné k zamysSlenému cili, nediskriminacnim zplsobem a
s vyloucenim libovile a jsou inény na zakladé zakona.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych orgénﬂ, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Zména &. 4 Uzemniho planu Raby je pofizovana podle zakona &. 283/2021 Sb. (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a vyhlasky &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v souladu s Metodickym
pokynem MMR CR ,Standard vybranych &asti tzemniho planu®.

Zména ¢&. 4 UP aktualizovala zastavéné Uzemi a upfesnila koncepci rozvoje Gzemi dle
aktualnich pozadavka.

Postup pofizovani zmény €. 4 uzemniho planu dle stavebniho zékona je popsan v kapitole a)
oddvodnéni.

VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU UPLATNENA V RAMCI
SLOUCENEHO SPOLECNEHO JEDNANI A VEREJNEHO PROJEDNANI:

1.1. Krajsky ufad Pardubického kraje, oddéleni uzemniho planovani, ¢&.j. KUPA-
19674/2025-2 ze dne 13.10.2025 ve znéni: ,Krajsky arad jako nadfizeny organ
prislusny podle ust. § 23 odst. 1 stavebniho zéakona se seznamil s navrhem zmény
tuzemniho planu a v souladu s ust. § 94 odst. 3 ve spojeni s ust. § 111 odst. 5
stavebniho zékona sdéluje, Ze po obdrZzeni navrhu vyhodnoceni pfipominek a navrhu
vyhodnoceni stanovisek, popfipadé vysledkl rfeSeni rozport, zaSle porizovateli
stanovisko k navrhu zmény tuzemniho planu dle ust. § 101 odst. 2 stavebniho zakona,
z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na SirSi tzemni vztahy a
souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.
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s v

V ramci metodické cinnosti, ktera vyplyva pro krajsky urad z ust. § 67 odst. 1
pism. c¢) zékona C. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisu, krajsky urad uplatriuje nasledujici doporuceni k upravé navrhu zmény
uzemniho planu.

Aktualizovat kapitolu 9. navrhu zmény Gzemniho planu, ve které je uvedeno, Ze
rozhodovani o zménach v uzemi v zastavitelnych plochach Z.1, Z.3 a Z.5 je
podminéno zpracovanim tzemni studie. Pro lokalitu Z3 byla jiz zpracovana uzemni
studie Raby — lokalita Z3 a porizovatel dne 28. 8. 2025 schvalil jeji vyuZiti.“.

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Aktualizovat kapitolu 9. navrhu zmény tzemniho planu, ve které je uvedeno, ze

rozhodovani o zménach v Uzemi v zastavitelnych plochach Z.1, Z.3 a Z.5 je
podminéno zpracovanim uzemni studie. Pro lokalitu Z3 byla jiz zpracovana
uzemni studie Raby — lokalita Z3 a pofizovatel dne 28. 8. 2025 schvalil jeji
vyuziti.

1.2. Krajsky ufad Pardubického kraje, oddéleni uzemniho planovani, ¢.j. KUPA-
19674/2025-4 ze dne 10.2.2026 ve znéni: ,Krajsky urad jako nadfizeny organ
pfislusny podle ust. § 23 odst. 1 stavebniho zakona posoudil navrh zmény tzemniho
planu dle ust. § 101 odst. 2 ve spojeni sust. § 111 odst. 5 stavebniho zakona a
neshledal nedostatky z hlediska zajiSténi souladu navrhu zmény uzemniho planu
s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni, se Zasadami tzemniho rozvoje
Pardubického kraje, v platném znéni a z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani
uzemi s ohledem na SirSi tzemni vztahy.

Odlvodnéni navrhu zmény je nutné doplnit o posouzeni souladu navrhu zmény
tuzemniho planu se Zménou ¢. 8 Politiky uzemniho rozvoje CR.*

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Oduavodnéni navrhu zmény doplnit o posouzeni souladu navrhu zmény uzemniho
planu se zménou ¢&. 8 Politiky uzemniho rozvoje CR a s novymi ukoly, které
vyplynuly z Aktualizace €. 3 a 4 Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje.

1.3. Dale byla uplatnéna souhlasna stanoviska dotéenych organu (tj. bez stanoveni

jakychkollv podminek):
Ministerstvo primyslu a obchodu, stanovisko ¢&.. MPO 99635/2025 ze dne
17.9.2025,

- Obvodni barsky ufad pro uzemi krajad Kralovéhradeckého, Pardubického,
Libereckého a Vysocina, €.j. SBS 47590/2025/0BU-09 ze dne 16.9.2025,

- Ministerstvo Zivotniho prostfedi, €.j. MZP/2025/230/1549 — Hd ze dne 19.9.2025,

- Hasi¢sky zachranny sbor Pardubického kraje, &.j. HSPA-3003-2/2025 ze dne
30.9.2025,

- Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje, €.j. KHSPA 23075/2025/HOK-Pce
ze dne 30.9.2025,

- Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ¢.j.
KUPA-19677/2025-2 ze dne 10.10.2025,

- Krajsky urfad Pardubického kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi, C.j.
KUPA-21043/2025-2 ze dne 15.10.2025,

- Ministerstvo obrany, €.j. MO 933084/2025-1322 ze dne 21.10.2025,

- Ministerstvo vnitra, €.j. MV-124363-13/0OSM-2022 ze dne 3.11.2025,

- ostatni dotCené organy stanoviska neuplatnily.
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Posouzeni souladu tUzemniho planu s jednotnym standardem:

Zména €. 4 uzemniho planu je zpracovana dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném
znéni.

Doklad z elektronického kontrolniho nastroje je uveden v samostatné kapitole p) této
textové Casti.
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d) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci

Navrh zmeény C. 4 byl zpracovan v souladu s nadfazenou dokumentaci, kterou je ,Politika
uzemniho rozvoje CR (UpIné znéni zavazne od 1. 3. 2025)" a zejmeéna ,Zasady uzemniho
rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) v€etné aktualizace €. 4.

m POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE Ceské republiky (uplné znéni zavazné od 1. 10. 2025)

Politika GUzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalena usnesenim vlady ze dne
20. ¢ervence 2009 ¢&. 929, ve znéni:

- Aktualizace &. 1 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276,

- Aktualizace &. 2 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629,

- Aktualizace &. 3 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 630,

- Aktualizace &. 5 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833,

- Aktualizace &. 4 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 12. dervence 2021 &. 618,

- Aktualizace &. 6 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Cervence 2023 ¢&. 542,

- Aktualizace &. 7 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 7. unora 2024 ¢. 89,

- Zména &. 9 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 29. ledna 2025 &. 64.

- Zména &. 8 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 27. srpna 2025 &. 633.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (UpIné znéni zavazné od 1. 10. 2025)
vyplyva pro fedené uzemi k. U. Raby jeho zafazeni do rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové /
Pardubice.

Re$ené Uzemi je zahrnuto do vymezenych specifickych oblasti, ve kterych se projevuji
aktualni problémy celostatniho vyznamu:

- SOBS9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem.

- SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunecniho zareni.

- SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.

Z PUR CR nejsou na fe$ené Uzemi kladeny specidlni pozadavky vyplyvajici z navrzenych
koridor(l a ploch dopravy a technické infrastruktury.

Navrhovana zména &. 4 uzemniho planu Raby respektuje obecné celostatni priority a nema
zadny vliv na navazujici uzemi.

m Komentar k souladu s jednotlivymi body stanovenych celostatnich priorit i1zemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které maji vztah k feSenému uzemi a
obsahu zmény €. 4 UP a jsou obsazené v ¢l. 14 az 31 PUR CR (Uplné znéni zavazné od
1. 10. 2025):

07 /2026 9




Zména &. 4 UP RABY - gistopis

2.2. CELOSTATNI PRIORITY

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice...

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Charakter obce Raby a jeji urbanisticka struktura jsou respektovany. Zména UP navrhuje
jednu transformacni lokalitu (T.2) pro bytovou zastavbu a FfeSi pfevedeni uzemniho planu do
jednotného standardu.

Izolované navrhové plochy v krajiné vytvafeny nejsou a k zadné fragmentizaci krajiny tak
nedochazi.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.....

Navrzena Zména &. 4 UP nevytvaii svym feSenim Zadné podminky pro vznik socialni
segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tuzemi. Vhodna rFeseni tizemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zaméri vymezenych v PUR CR.

Navrzena zmeéna v Uzemi vychazi ze schvaleného zadani, zjisténého stavu v uzemi a z
respektovani vSech dostupnych podkladd. To se tyka zejména nadfazené UPD - ZUR
Pardubického kraje, UAP (Uzemné analytickych podkladu) a stavajiciho uzemniho planu.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledki hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezZitosti zejména v strukturdlné postizenych
krajich a hospodarsky a socidalné ohroZzenych uzemich a napomoci tak reSeni problému v téchto
uzemich. Vytvaret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti.

Zména 6. 4 UP fe$i pouze jednu lokalitu pro bytovou zastavbu. Stavajici plochy vyroby a
podnikani jsou vymezeny v plathém UP, nové plochy pro vyrobu zména €. 4 UP neobsahuje.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi.

Netyka se feSeného uzemniho planu.

(19) Vytvaret predpokilady pro rozvoj, vyuZiti potencidalu a polyfunkéni vyuZivani opusténych
arealt a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu, vé.
uzemi byvalych vojenskych ujezdi) a zdroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych
uzemi. Hospodarné vyuzZivat zastavéné dzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné
zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi
usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj tzemi.

V feSeném uzemi (k. U. Raby) se nenachazeji Zzadné plochy brownfields.
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(20) Chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro
umistovani rozvojovych zamérd do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potrebna
zmirniujici a pripadné kompenzacéni opatreni. S ohledem na to pri izemné planovaci ¢innosti
respektovat verejné zdjmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zzivotniho prostredi,
zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych udzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradi, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranénych oblasti prirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piddniho fondu. Dale vytvaret dzemni
podminky pro zvysovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajiSténi ekologickych
funkci prirodnich stanovist’ a jejich obnovu, implementaci a respektovani tuzemnich systému
ekologické stability, ochranu krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavénych tdzemich a
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci céinnosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti prirodnich zdroji.

Zamér obsazeny v navrhu Zmény &. 4 UP neni velkého rozsahu a tyka se vytvofeni podminek
pro vystavbu jednoho RD. Nezasahuje do zadnych vyznamnych pfirodnich ploch v feSeném
uzemi a charakter krajiny tak nijak neovlivni.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocGichy a pro c¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pFi
vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchazeni a FeSeni environmentalnich
probléma.

Na migraéni propustnost krajiny nema navrzena zména uzemniho planu zadny vliv.

(21) Vymezit a chranit ve spolupradci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostiu a zachovani prostupnosti
krajiny.

Volna krajina v feSeném uzemi je malého rozsahu, tvofi ji kombinace ploch lesa, hospodarsky
vyuzivanych zemédeélskych pozemkl a uzemi NKP hradu Kunéticka hora. Navrzena zména
UP nevytvafi svym charakterem Zadné prekazky pro kratkodobou rekreaci obyvatel,
prostupnost krajiny je zachovana.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro rizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuzZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska,
hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni
podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako poly
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Re$enym Uzemim — pfevazné po stavajicich komunikacich - prochéazeji evidované cyklotrasy,
jejich znaceni je uvedeno v koordinaénim vykresu. Turistické cesty v krajiné zustavaji ve
stavajici podobé a jejich vyuzivani neni nijak omezovano.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stadvajici i budované
sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a mozZnosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
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nepfiznivym uacinkum tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvat méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateé¢ny odstup
od vymezenych dopravnich zaméri pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zpusobem dusledné predchazet znepruchodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému
nezadoucimu pusobeni negativnich ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkdu).

Zaméry na budovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu navrzena
zména uzemniho planu neobsahuje.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni
a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
verejnou infrastrukturou pfimo podminit. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moznost napojeni na stavajici verejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky
pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezni¢ni, cyklistickou, pési).

Netyk& se navrzeného FeSeni, zaméry uvedené ve Zméné &. 4 UP nevytvafi 2adné naroky
na zmény vefejné dopravni infrastruktury.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchadzet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroc¢eni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivu
koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zdastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od prumyslovych, logistickych nebo
zemédélskych areal.

V uzemi feSeném touto zménou nedochazi k prekratovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd, nové rozvojové plochy pro vyrobu navrzeny nejsou. ReSena lokalita je
vymezena v zastavéném uzemi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, prehrivani atd.) s cilem jim
predchdazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tuzemi
uréenych k rfizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadu zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani uc¢inka povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Navrh FeSeni likvidace destovych vod z nové stavebni parcely bude odsouhlasen pfislusnym
vodohospodarskym organem v dobé pfipravy stavby.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych utzemich a umistovat do nich verfejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.
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Lokalita fe§ena zménou &. 4 UP neni situovana v zaplavovém Uzemi feky Labe — to je
vymezeno pouze Vv jizni ¢asti katastru.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji u¢elné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvafet rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Zména ¢&. 4 UP nenavrhuje Zadné nové plochy ani koridory vefejné dopravni infrastruktury.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala pozZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret uzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro
optimalni odvadéni a cisténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledriovat moznost napojeni na stavajici verejnou technickou infrastrukturu.

Zmény v Uzemi navrzené v ramci zmény &. 4 UP nevyzaduiji v oblasti technické infrastruktury
Zadnou zmeénu.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpec¢né vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, pripadné z dalSich nizkouhlikovych zdroju, véetné zajisténi bezpeéného
zasobovani uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostredi a kulturnim hodnotam udzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik.

Zménou &. 4 UP nejsou vymezeny zadné plochy pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych
zdroju.

4. SPECIFICKE OBLASTI

(75b) Resené uzemi spadd do specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozeni suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani, tykajici se feSeného tzemi.

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
Jjejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptdy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Zamér obsazeny v navrhu Zmény &. 4 UP se tyka zejména vymezeni transformadni lokality
v zastavéném uzemi pro vystavbu jednoho RD. Nema tak zadny vliv na krajinu, nebo na jeji
vodni rezim, reten¢ni nebo akumulaéni schopnosti.

b) vytvdret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajiné,

Vodni plochy a toky vymezené v platném UP jsou respektovany a zafazeny do samostatnych

ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (WU — vodni a vodohospodarské v§eobecné), s moznosti
jejich revitalizace pro vyssi retenci v plochach zemédélskych.
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c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

Verfejna prostranstvi a plochy zelené v zastavénych uzemich jsou respektovany, zarazeny
jsou bud do samostatnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, nebo jsou soucasti ploch
bydleni. ReSeni likvidace destovych vod je popsana v platném UP.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvki, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a prikopu,

UP Raby nevymezuje zadna zvlastni technicka protierozni opatfeni, navrzenou zménou &. 4
UP se tento stav neméni.

75¢) K’es’envé uzemi spada do specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni.

Ukoly pro Gzemni planovani, tykajici se feSeného tuzemi:

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Gzemniho planovani s vyuZitim podkladu
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezit plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie, véetné ploch a koridorti pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohlednujici
i potfeby pro ukladani energie,

Od 1. 8. 2025 je jiz ucinny zakon €. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroja
energie, v platném znéni. Nicméné v aktualni UPD Pardubického kraje ,akceleraéni plochy*
vC. ukold pro SOB10 dosud uvedeny nejsou. Az nasledné bude mozné vymezovat plochy a
koridory s lokalnim vyznamem i v UP jednotlivych obci.

v vs

d) obce prostiednictvim ndastroji uzemniho planovani provéfi tuzemi z hlediska moZnosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady)

Umistovani fotovoltaiky na stfechach a fasadach objekti Uzemni plan neomezuje, pro ucely
vyroby energie z obnovitelnych zdroji budou v souladu se smérnici RED Il vyuzivany
zejména instalace fotovoltaickych systému v zastavéném uzemi, a to v souladu s podminkami
stanovenymi v Uzemnim planu a podminkami pro Cinnost v OP NKP.

e) obce prostfednictvim ndstroji tGzemniho planovani provéfi tzemi z hlediska moZnosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a skladovani,

Plochy ani koridory na budovani dopravni nebo technické infrastruktury navrzena zména
uzemniho planu neobsahuje.

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych piad jako ploch pro fotovoltaiku,
s vyjimkou agrovoltaiky

Ochrana vyuzivani kvalitnich ornych pud stejné jako pfipadna Uprava regulativi pro situovani

ploch a zafizeni OZE ve volné krajiné bude feSena v pfipravované nasledné zméné UP.

Navrzena lokalita se kvalitnich ornych pud nedotyka.
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75d) ﬁ’es’erlé uzemi spada do specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ukoly pro Gzemni planovani, tykajici se feSeného tzemi:

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim ndstroji Gzemniho planovani s vyuZitim podkladu
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie, véetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohledriujici
i potreby pro ukladani energie,

d) pfednostné vyuzZivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

Primyslové zo6ny ani dopravni infrastruktura vy$Siho vyznamu se v feSeném uUzemi
nenachazi.

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridortii urcenych pro vyuZiti vétrné energie
navzdjem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochdzelo k neumérné zatézi
dotéeného uzemi.

Umisténi zafizeni pro vyrobu elektrické energie z vétrnych elektraren neni kromé jiz vyse
uvedeného v ieSeném Uzemi obce realné, a to vzhledem Kk velikosti spravniho Gzemi a
nutnosti zajisténi dostatecné vzdalenosti od zastavénych uzemi navazujicich obci tak, aby
nedochazelo k neumérné zatézi sidel.

= UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan byl schvaleny usnesenim viady ze dne 28.08.2024 &. 581 a nabyl
ucinnosti dne 05.10.2024. Dle § 319 odst. 5 stavebniho zédkona se pro prvni rozvojovy plan
nepouzije § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona do doby vydani zmény, ktera jej uvede
do souladu s poZadavky stavebniho zakona, tj. do doby vydani jeho zmény, kdy se nepouziji
ustanoveni zakona k zavaznosti Uzemné planovaci dokumentace.

Ostatni body stanovenych celostatnich priorit se Gzemi feSeneho UP Raby a tedy ani Zmény
€. 4 UP netykaji.

s ZASADY UZEMNiIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE (ZUR Pk — tplné znéni po
aktualizaci ¢. 4)

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,ZUR Pk) byly vydany
Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim €. Z/170/10 dne 29. 04. 2010, a nabyly
ucinnosti dne 15. 05. 2010; dne 17. 9. 2014 usnesenim &. Z/229/14 Zastupitelstvo Pk vydalo
ZUR Pk - Aktualizace ¢é.1, které nabyly u&innosti 7. 10. 2014; dne 18. 6. 2019 usnesenim &.
Z/364/19 Zastupitelstvo Pk vydalo Aktualizaci é. 1 ZUR Pk, ktera nabyla tginnosti dne 5. 7.
2019; dne 12. 9. 2020 nabyla ucinnosti Aktualizace €. 3 Zasad uzemniho rozvoje
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Pardubického kraje (ZUR Pk), kterou dne 25. 8. 2020 schvalilo usnesenim &. Z/511/20
Zastupitelstvo Pardubickeho kraje. Dne 25. 6. 2024 usnesenim €. Z/400/24 Zastupitelstvo Pk
vydalo Aktualizaci €. 4 ZUR Pk.

Podle ZUR Pk lezi celé tzemi obce v rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové / Pardubice a v
uzemi s pfedpokladanou vySSi mirou urbanizace, z hlediska zarazeni do typu sidelni krajiny:
01 — Pardubicko.

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny se k.u. Raby nachazi pfevazné v krajiné
lesozemédélske, zapadni €ast v krajiné sidelni a jizni ¢ast v krajiné zemédélskeé.

Limity, vyplyvajici pro feSené GUzemi ze ZUR Pk, jsou jiz zapracovany v platném UP Raby:
NKP, zaplavové uzemi, VVN elektro, OP letisté.

V ramci aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje (Aktualizace ¢. 1 az 4) doslo
ke zménam ve vedeni nadregionalnich biokoridor(.

ZUR Pk stanovuje v fe§eném Uzemi verejné prosp&sné opatfeni (VPO) U04 ( K74 Bohdaneé
— Uhersko )

m Komentar k souladu s jednotlivymi élanky ZUR Pk - Gplné znéni po aktualizaci &. 4,
které maji vazbu na predlozeny navrh resSeni zmény €. 4 uzemniho planu:

m Zména &.4 UP respektuje priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje tzemi, které
jsou stanovené v kapitole 1 ZUR Pk, a které maji vztah k Ffe§enému tGzemi:

- v 0dst.06 - Vytvareni podminek pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na dzemi kraje,
pfitom se soustredit zejména na:

v ¢asti a) - zachovani prirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni funkce
krajiny,

v ¢asti b) - ochranu pozitivnich znak( krajinného razu:

v casti ¢) - zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit nezadouci vzajemné srustani sidel, zabor ploch vefejné zelené a fragmentaci krajiny;

Prirodni, civilizaCni ani kulturni hodnoty nejsou navrzenou zménou ¢. 4 UP nijak dot&eny.
Zamér obsazeny v navrhu Zmény &€. 4 UP se tyka pouze navrhu transformacni plochy T.2
v zastavéném uzemi pro vystavbu jednoho RD.

Nejsou tak vytvareny Zadné nové zastavitelné plochy v uzemi, hranice zastavéného uzemi je
po vyuziti Casti lokalit Z.3 a Z.4 aktualizovana, k fragmentaci krajiny ani k ovlivnéni charakteru
krajiny tak nedochazi.

v casti d) - ochranu obyvatel pred zdravotnimi riziky a dalsim zhorSenim kvality prostredi,
zejména ve vztahu k vysoké zatézi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzdus$i a zneéiStovani vod;

V feSeném uzemi nedochazi k pfekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot hlukové

z4atéZe nebo imisnich limitd, rozvojové plochy pro dopravu nebo vyrobu zména &. 4 UP
nenavrhuje.
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v casti e) - ochranu pred vznikem prostorové socialni segregace s negativnimi vilivy na socialni
soudrznost obyvatel;

NavrZzend Zména ¢&. 4 UP nema vliv na socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel.

v ¢asti f) - rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
nejméné konfliktnich lokalit.

Zménou &. 4 UP nejsou feSeny zadné zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter
krajiny.

- vodst.07 - Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na
Uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pritom se soustredit zejména na:

v ¢asti a) - posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfrizniva
urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni
verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Celé feSene tuzemi (k.u. Raby) leZi v rozvojove oblasti OB4 a v uzemi s pfedpokladanou vyssi
mirou urbanizace. Zménou ¢&. 4 UP se usporadani obce nijak nezmeéni.

m Resené uzemi je soudasti rozvojové oblasti OB 4 Hradec Kralové — Pardubice - ¢l. 11a). Zména &. 4
respektuje:

- zasady pro usmérriovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi, stanovené v ¢l. 12m)

- respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi

V feSeném uzemi k.u. Raby se nachazi EVL Kunéticka hora, NKP Raby, hrad Kunéticka hora,
NKP Raby, letohradek — zamecek tzv. Jagerhaus — tyto hodnoty jsou jiz zapracovany v
platném UP Raby a Zména ¢&. 4 tento stav respektuje.

- Ukoly pro uzemni planovani, stanovené v ¢l. (13d),

- respektovat poZadavky na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v odst.
(115) az (118);

PFirodni a kulturni hodnoty stanoveneé v odst. (115) az (118) jsou soucasti platného UP Raby
(skladebné ¢asti USES, EVL Natura 2000, NKP) - zaméry navrzené v ramci Zmény C. 4 se
téchto hodnot nedotykaji.

Zména &. 4 UP se tykd pouze navrhu transformaéni plochy T.2 v zastavéném Uzemi pro
vystavbu jednoho RD - na krajinu nema tak zZadny vliv. Vymezeni prvku nadregionalniho
USES je uvedeno do souladu s nadfazenou UPD — ZUR Pardubického kraje.

m Respektovat zasady pro uzemni planovani stanovené v ¢lanku (69b) pro specifickou oblast SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem.

Tyto ukoly budou reSeny v nasledujici zméné Uuzemniho planu.
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m Zména ¢&. 4 UP respektuje zésady pro usmérfiovéni tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch
v Uzemi, stanovené

- v ¢lanku (113) ukoly pro uzemni planovani,

v Casti a) - zpfesnit vymezeni regiondlnich a nadregionélnich biocenter a biokoridort v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
nejméné jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

V ramci aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje (Aktualizace ¢. 1 az 4) doslo
ke zménam ve vedeni nadregionalnich biokoridort K73 a K74.

V UP Raby je proto aktualizovano vedeni NRBK K74 v souladu se ZUR Pk, naopak NRBK
K73 je v feSeném Uzemi zruSen — vymezen je do nové trasy mimo k.u. Raby.

- v odst. 116, ¢ast a) - respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot jako limitu rozvoje
Uzemi s pfirodnimi ¢i krajinnymi hodnotami;

V nejblizSim okoli se jedna o lokalitu NATURA 2000 — EVL Kunéticka hora a skladebné Casti
USES. Vzhledem k tomu, ze navrzena zména ¢&. 4 feSi pouze jednu lokalitu malého rozsahu
v zastavéném uzemi, nebude mit na tyto prirodni hodnoty zadny vliv.

- Vv odst.118, cast a) - respektovat kulturni hodnoty u(zemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi;

V feSeném uzemi se nachazi NKP Raby, hrad Kunéticka hora (ev.C. 23715/6-2127), NKP
Raby, letohradek — zamecéek tzv. Jagerhaus (ev.C. 38723/6-2128). Vzhledem ktomu, ze
navrzena zmeéna ¢. 4 feSi pouze jednu lokalitu malého rozsahu v zastavéném uzemi, nebude
mit na tyto kulturni hodnoty Zadny vliv.

- v odst. (123) - ZUR stanovuji jako kol pro uzemni pldnovani upfesnit v uzemnich plénech
zdsady pro jednotlivé krajinné typy a pro udrzeni ¢i dosazeni cilovych kvalit krajin.

m Zména &. 4 UP respektuje zésady pro plénovéni zmén v tzemi a rozhodovéni o nich, které
Jsou stanovené pro krajinné typy:

- v ¢l. 131 pro krajinu lesozemédélskou,

v odst. b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna tuzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mire pfi
zohlednéni hodnot tzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch lesa
pouze ve vyjimecénych a zvilast odiivodnénych pripadech

v odst. c) - zabor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvlast odivodnénych
pripadech

Zména &. 4 UP nenavrhuje zadnou novou zastavitelnou plochu. Lokalita T.2 je vymezena
v zastavéném Uzemi, ploch lesa ani ochranného pasma lesa se nedotyka.

- v ¢l. 133 pro krajinu zemédélskou,

v odst. a) - dbdt na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského pudniho fondu;

v odst. b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pri
zohlednéni krajinnych hodnot tzemi;
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Na Uzemi zemédélske krajiny (jizni Cast katastru) nejsou navrZzeny Zadne plochy zmeén.
V souladu se ZUR Pk je v tomto uzemi pouze zruSena osa nadregionalniho biokoridoru K.73,
ktery je nové vymezen mimo feSené uzemi obce Raby.

v odst. c) - zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);

v odst. d) - zvysSovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Problematika je fe$ena v platném UP Raby, zména &. 4 tento stav respektuje.

- v ¢l. 135 pro krajinu sidelni,

v odst. a) - zabezpeclit v uzemi a v navaznych uzemich dostatecné plochy pro kratkodobou
rekreaci obyvatel mést;

v odst. b) - chranit a rozsifovat plochy verejné a doprovodné zelené.

Na uzemi krajiny sidelni (jihozapadni okraj obce) nejsou navrzeny Zzadné plochy zmén.

m Zména &. 4 UP respektuje zésady pro plénovéni zmén v tzemi a rozhodovani o nich, které
Jsou stanovené pro krajinu 01:

¢l. (137a)
V ZUR Pk je obec Raby vymezena jako sou&ast krajiny 01 Pardubicko, pro kterou ZUR stanovuje tyto
cilové kvality:

a) harmonicka krajina niZinné tabule;
Re$ené Uzemi je mimo jiné charakteristické vyskovou dominantou Kunéticke hory, vystupujici
z harmonické krajiny nizinné tabule, na kterou navrzena zména UP nema zadny vliv.

b) v prostoru teras severné od Kladrub a Brehti lesni krajina velkého méritka, jinak zemédélska a
lesozemédélska krajina stfedniho méfitka s vyvaZenou mozaikou ploch orné pudy s vysokym
podilem pfirodnich krajinnych prvku, ploch luk, vodnich ploch, ploch lesi a ploch sidel, na
Bohdanecsku krajina rybni¢ni s vysokym zastoupenim vodnich ploch, mokfadnich spolecenstev
a rakosin;

- netyka se zmény &. 4 UP Raby.

c) stabilizovana ruznoroda sidelni struktura s vyznamnym méstskym centrem Pardubice a
dalSimi vétsimi mésty Holice a Lazné Bohdane¢ s radou mensich venkovskych sidel s
minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

- netyka se zmény &. 4 UP Raby.

e) zachované vizualni charakteristiky krajiny:

2. dominanta vrchu a hradu Kunéticka hora jako zdsadni prvek urcujici vizualni vnimani
krajiny;

Zména &. 4 UP navrhuje transformaéni lokalitu (T.2) pro vystavbu jednoho RD a Fesi
prevedeni uzemniho planu do jednotného standardu. Dale aktualizuje hranice zastavéneho
uzemi, limity dle aktualnich UAP a uvadi uzemni plan do souladu s nadifazenou UPD.

Z uvedeného vyétu zmén vyplyva, Zze nemohou mit na krajinu zadny negativni vliv, jeji vizualni
charakter s dominantou hradu Kunéticka hora nebude nijak narusen.

07 /2026 19



Zména &. 4 UP RABY - gistopis

(1370) ZUR stanovuji tyto spoleéné ukoly pro uzemni plinovani v oblasti koncepce krajiny a
zasady pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin:

odst. a) chranit a rozvijet zachované a hodnotné c¢asti krajiny a strukturu krajinnych prvki
charakteristickych pro jednotlivé krajiny;

a

odst. b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a
hodnoty krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani a ochrany pfirodnich
podminek a zachovani kulturnich hodnot;

Na hodnotné &asti krajiny a strukturu krajinnych prvkd nema navrzena zména UP Zadny vliv.

odst. c) respektovat zachované vizualni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel,
nepfipoustét umisténi staveb, které by svym vyskovym nebo hmotovym resenim mohly potlaéit
vizudlni ptasobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizudlni pusobeni dominant;

Zména &. 4 UP navrhuje zejména transformaéni lokalitu (T.2) pro vystavbu jednoho RD na
misté stavajici chaty a feSi pfevedeni uzemniho planu do jednotného standardu.

Na charakter urbanistické struktury obce nebude mit zména UP Z&dny vliv. Nejedna o navrh
nové zastavitelné plochy, nedojde k zadnému naruseni siluety sidla nebo prihledd do krajiny.

odst. f) vytvoFit predpoklady pro vznik zelenych pasu, zelenych klini a dalSich pFfirodnich prvki
stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuzZivani volné krajiny pro
zastavbu a branicich sriastani sidel;

- netyka se zmény &. 4 UP Raby.

odst. g) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych
Uzemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pfi vymezovani zastavitelnych
ploch mimo zastavéna duzemi tyto vymezovat vyhradné v nadvaznosti na zastavéna uzemi pri
zohlednéni podminek ochrany pfirodnich hodnot krajiny;

Zastavitelné plochy nejsou navrzeny, zména UP se tykd navrhu pouze jedné transformaéni
lokality malého rozsahu.

odst. j) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych uzemi, jejichZ vyuziti umozZni umistovani staveb,
které mohou diky své vysce a/nebo svym plosnym parametrum narusit krajinny raz, vyhodnotit
jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;

Ke srustani sidel ani k naruseni krajinného razu nejsou ve zméné &. 4 UP zadné predpoklady,
neni navrzena Zadna nova zastavitelna plocha.

odst. k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

Na charakter urbanistické struktury obce nebude mit zména UP Zadny podstatny vliv — jedna
se o transformacni lokalitu (T.2) pro vystavbu jednoho RD na misté stavajici chaty, se
zafazenim do ploch SV — smiSené obytné venkovskeé.

odst. m) vytvaret podminky pro ochranu vSech pfirodnich zdroji a pro jejich Setrné vyuzivani;
PFirodni prvky fe$eného Uzemi jsou respektovany v platném UP, na jejich Gzemi nejsou

navrzeny Zadné zmeény vyuziti. Aktualizace vedeni prvk( nadregionalniho USES je v souladu
s nadfazenou UPD.
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odst. o) protipovodriovou ochranu pred Ficnimi povodnémi ¢i povodnémi z privalovych srazek a
omezeni negativnich disledki povodni Fesit vhodnou koncepci usporadani krajiny s vyuZitim
prirozeného potencialu krajiny pro zadrZeni vody (napf. revitalizaci vodnich toki, stanovenim
Uzemi uréenych k rozlivim povodni, vystavbou poldru, realizaci protieroznich opatreni,
zalesriovanim atd.).

Problematika je feSena jiz platném UP - vodni plochy a toky vymezené v platném UP jsou
respektovany a zafazeny do samostatnych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti (WU — vodni a
vodohospodarské vSeobecné), s moznosti jejich revitalizace pro vySsi retenci v plochach
zemedelskych.

(147) ZUR vymezuji jako verejné prospéSna opatieni tyto plochy a koridory biocenter a
biokoridori USES, jejichZ funkénost je nutno zcela nebo ¢astecné zajistit:

- U04: K74 Bohdanec¢ — Uhersko

V ramci aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje (Aktualizace &. 1 az 4) doslo
ke zménam ve vedeni nadregionalnich biokoridort K73 a K74.

V UP Raby je proto aktualizovano vedeni NRBK K74 v souladu se ZUR Pk, naopak NRBK
K73 je v feSeném uzemi zruSen — vymezen je do nové trasy mimo k.u. Raby.

(149) ZUR stanovuji pozadavky na koordinaci tizemné plénovaci éinnosti dotéenych obci pFi
zpfesfiovani tzemniho vymezeni ploch a koridori pro umisténi staveb. Koordinace ploch a
koridorii VPS a VPO vymezenych ZUR bude probihat ...... v pfipadé rfeSeného tGzemi pro zamér
Uo4:

Vymezeni VPO — U04 v souladu se ZUR Pk je soudasti navrzené zmény &. 4 tzemniho planu.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu:

Z hlediska $irsich vztaht fe$i Zména &. 4 UP takové Upravy v Uzemi, které svym charakterem
a rozsahem §irSi vztahy neovlivni.

Jedna se o navrh transformacni lokality (T.2) pro vystavbu jednoho RD na misté stavajici
chaty, se zafazenim do ploch SV — smiSené obytné venkovské, pfevod UP do jednotného
standardu a uvedeni UP do souladu se ZUR Pk.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim
zmény

Obsah , zadani zmény &. 4 UP Raby “ byl schvalen zastupitelstvem obce 6. 5. 2025.
Zakladni body pozadovaného obsahu zmény byly spinény, dilCi Upravy pfi zpracovani navrhu
zmény €. 4 UP byly pribézné konzultovany s pofizovatelem a s uréenym zastupitelem. Zména

€. 4 uzemniho planu Raby je zpracovana v souladu s legislativou platnou v dobé zpracovani
navrhu, graficka ¢ast nebyla zpracovana.

Komentar ke splnéni jednotlivych bodu z , Zadani zmény €. 4 tzemniho planu Raby: “

1. pfedmét a ucel navrhované zmény, vymezeni reSeného uzemi a dalSi poZadavky na
zpracovani navrhu zmény uzemné planovaci dokumentace:
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Predmétem zmény je vymezeni zastavitelné plochy pro plochy SV namisto stavajici plochy RZ,
celkova plocha 589 m?

Navrhovana plocha se nachazi v zastavéném uzemi, vymezena proto byla lokalita
transformacni T.2, se zafazenim do ploch SV — smiSené obytné venkovskeé.

2. poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi, pokud se
zpracovava

Na zakladé stanoviska Pardubického kraje, ve kterém vyloudil vyznamny vliv tohoto podnétu
na predméty ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti, nebylo
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi zpracovano.

3. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce a ochrany jeho hodnot

Pfedmét zmény nema vliv na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, kulturni ani pfirodni
hodnoty nebudou dotCeny.

4. pozadavky na urbanistickou koncepci

Navrhovana lokalita nebude mit Zadny podstatny vliv na urbanistickou koncepci obce — jedna
se o moznost vystavby RD na misté stavajiciho rekreacniho objektu, v parametrech
stanovenych pro plochy SV.

5. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Zamér nevyvolava potfebu zmény koncepce vefejné infrastruktury.

6. poZadavky na koncepci usporadani krajiny

Na koncepci uspofadani krajiny nema navrzena zména UP Zadny vliv.

7. poZzadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, asanaci a staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu

Vymezeni vefejné prospeésnych opatieni (USES) bude uvedeno do souladu s nadfazenou
UPD — ZUR pardubického kraje.

8. poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie, uzavienim
planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

Zména UP nevymezuje zadné plochy nebo koridory, ve kterych by bylo rozhodovani o

zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie,

uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi.

9. poZadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv

Plochy ani koridory uzemnich rezerv nebyly vymezeny.

10. pozadavky na zpracovani variant Feseni

Variantni FeSeni nebylo pozadovano.
11. poZadavky na zpracovani tzemniho planu s prvky regulac¢niho planu

Zpracovani zmény Uzemniho planu s prvky regulacniho planu nebylo pozadovano.
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12. pozZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Na zakladé stanoviska Pardubického kraje nebylo vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi
zpracovano, nebot’ se jedna o nevyznamnou zménu Uzemniho planu v tzemi, kde nedojde ke
stfetu s USES, nebo vyznamnymi krajinnymi prvky nebo evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblasti.

13. uprfesnéni nebo dopinéni usporadani obsahu navrhu udzemniho planu Raby a jeho
oduvodnéni

Obsah navrhu zmény Uzemniho planu Raby a jeho odivodnéni je zpracovano v souladu se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy a dalSimi pravnimi predpisy.

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
uzemi, v€etné vysledku vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostiedi a posouzeni vlivu
na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo nutné zpracovavat,
nebot se jedna o nevyznamnou zménu uzemniho planu v Uuzemi intenzivni zemédélské
ginnosti, kde nedochazi ke stfetu s USES, nebo vyznamnymi krajinnymi prvky &i evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblasti. Nejbliz8i ptaci oblast Komarov se nachazi cca 6,5 km
daleko. Krajsky ufad Pardubického kraje stanoviskem ¢.j. KUPA-13281/2024-2 ze dne
24.6.2024 vyloucil vyznamny vliv tohoto podnétu na predméty ochrany a celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacdich oblasti a stanoviskem €.j. KUPA-12202/2024-2 ze
dne 24.6.2024 dospél k zavéru, Zze neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostredi.

| g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi dle § 40 stavebniho zakona
€. 283/2021 Sb. nebylo zpracovano a informace o jeho zohlednéni tedy nejsou uvedeny.

h) stanovisko prisluSného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diivodt, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi €asti prohlaseni podle

§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Nebylo provadéno vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy €. 9 zakona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ani vyhodnoceni vlivi na trvale
udrzitelny rozvoj uzemi dle § 40 stavebniho zékona €. 283/2021 Sb., stanoviska ani prohlaseni
se tedy neuvadéji.

i) komplexni zdiivodnéni prijatého reseni

Zpracovani vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi ani na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano. Navrhované zmény jsou v souladu s celkovou koncepci platného Uzemniho
planu - hlavnim cilem je uvést tzemné planovaci dokumentaci do souladu s aktualnim stavem
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v Uzemi i s pozadavky na jeho dal$i vyuzivani. Zména &. 4 UP je zpracovana nad aktualnim
mapovym podkladem.

Popis a zdvodnéni navrh(i a Gprav, feSenych zménou &. 4 UP Raby:
1) vymezeni nové navrhové lokality

e transformacni lokalita T.2 — jedna se o lokalitu pro vystavbu jednoho RD na misté
stavajici chaty, se zafazenim do ploch SV — smiSené obytné venkovské. Vymezena je
na pozemcich st. p. ¢. 309 a p. €. 38/41 o celkové rozloze 589 m?.

Vystfizek z hlavniho vykresu a letecky snimek.

2) aktualizace hranic zastavéného Uzemi a prevedeni €asti zastavénych lokalit do ploch
stabilizovanych

Po realizaci staveb a jejich vlozeni do KN jsou €asti vyuzitych (zastavénych) lokalit Z.3 a
Z.4 pfevedeny do ploch stabilizovanych.

3) Ochranna pasma, limity a chranéna uzemi

Ochranna pasma, technicka infrastruktura, bodové jevy i ostatni limity, které jsou soucasti
koordinacniho vykresu jsou zobrazeny dle pfedanych UAP (6. uplna aktualizace uzemné
analytickych podklad) ORP Pardubice 2024.

- nové byly zobrazeny:

- hranice OP VN a OP trafostanice

- misto krajinného razu Kunéticka hora
- zaplavové uzemi Qoo

- historicky vyznamna stavba

4) dalSi upravy
e vykresova &ast Zmény &. 2 UP je zpracovana nad aktualni katastralni mapou.

« aktualizace vymezeni prvki nadregiondiniho USES v souladu s nadfazenou UPD -
ZUR Pardubického kraje:

aktualizovano je vedeni NRBK K74, naopak NRBK K73 je v feSeném uzemi zruSen -
vymezen je do nové trasy mimo k.u. Raby.
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e prevedeni tzemniho planu do jednotného standardu dle Metodického pokynu MMR CR
»otandard vybranych &asti uzemniho planu®, 3. vydani, verze 1. 7. 2024.

e byly aktualizovany ZASADY PLOSNE REGULACE ploch SV — smiSené obytné
venkovské takto:

* koeficient zastavéni v navrhovych zastavitelnyeh uzemich = max. 25%, v-pfestavbove
pleSe=max—156% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby hlavni a staveb
dopliikovych k celkové vymére stavebniho pozemku, maximalné v8ak 200 m? (vyjma
zastavitelné lokality Z9 a-plechy-pFestavby-P1). Koeficient zastavéni se nevztahuje na
stavby charakteru zemédélské usedlosti se zazemim pro drobnou zemédélskou &innost
(chlévy, Spychary, staje, stodoly apod.)

Oduavodnéni:

Prestavbova lokalita P1, vedena v dosud platném UP Raby (Upiné znéni po vydani
Zmény ¢. 3 ) byla projednavanou zmeénou UP ( po zastavéni pozemku ) zrusena a
pfevedena do ploch stabilizovanych - dalsi pfestavbové plochy v platné UPD vymezeny
nebyly.

NavrZenou zménou je sice vymezena nova transformacni plocha T.2, pro jejiz minimalni
rozsah (0,0589) vSak neni tcelné stanovit samostatny koeficient zastavéni.

Pro vsechny navrhoveé lokality ( Z.1 — Z.9 a T.2) plati tady jednotny koeficient zastavéni,
a to ve vy8i max.25%.

5) apravy provedené po vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu uplatnéna v ramci
slouéeného spoleéného jednani a verejného projednani:

- aktualizovana byla kapitola 9. navrhu zmény uzemniho planu, ve které bylo uvedeno,
Ze rozhodovani o zménach v uUzemi v zastavitelnych plochach Z.1, Z.3 a Z.5 je
podminéno zpracovanim uzemni studie. Pro lokalitu Z3 byla jiz zpracovana uzemni
studie Raby — lokalita Z3 a pofizovatel dne 28. 8. 2025 schvalil jeji vyuziti.

- do koordinacniho vykresu byly doplnény jednotlivé jevy dle pfipominky spravniho
organu ( Magistrat mésta Pardubic, Odbor spravnich agend, usek pamatkové péce ) -
vcetné legendy vykresu.

- vsouladu s vyhodnocenim pfipominky byly pozemky st.p.€. 218 a 328 v k.u. Raby
ponechany v plose s rozdilnym vyuzitim ,NU — pfirodni vSeobecné®.

6) pozadavky porizovatele

5.1.1. Do kapitoly ,Struény popis postupu pofizeni tzemniho planu“ doplnit za stavajici text:
Oznamenim ze dne 11. 9. 2025 bylo oznameno misto a doba konani slou¢eného
spolec¢ného jednani a vefejného projednani o navrhu zmény ¢. 4 tuzemniho planu
Raby a navrh byl pripraven k verejnému nahlédnuti v listinné podobé na Obecnim
uradé Raby a v elektronické podobé na webovych strankach obce. Spole¢né jednani
se uskuteCnilo dne 21. 10. 2025. Po obdrzeni stanovisek dotéenych organd a
pfipominek byly vyhodnoceny vysledky projednani, dne 19.2.2026 vydal krajsky urad
souhlasné stanovisko dle § 101 stavebniho zakona.
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ProtoZe bylo nutné navrh podstatné upravovat, predal porizovatel projektantovi
pokyny pro upravu navrhu zmény ¢. 4 pro opakované slou¢ené spolec¢né jednani a
verejné projednani.

(poznamka: po dokoncéeni pofizovani bude text doplnén).

5.1.2. Koeficient zastavéni v transformacni ploSe T.2 stanovit na hodnotu ,max. 25%"
v souladu s dopInénim podnétu zaslaného Zastupitelstvu obce Raby.

5.1.3. Do kapitoly ,Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organd, popfipadé s vysledkem feSeni rozpor(“ odlvodnéni
textové Casti doplnit pokyny z &asti 1 téchto pokynl. Dale zhotovitel v pfipadé
nutnosti (v pripadé, ze se zhotovitel odchyli od vydanych pokynu, nebo v pfipadé, ze
zhotovitel bude vybirat z vice moznosti feSeni apod.) doplni do odivodnéni textové
¢asti vyslovné oduvodnéni odchylek od vydanych pokynu a/nebo divody vybéru
navrzeného feseni).

5.1.4. Do kapitoly ,Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni“ odlvodnéni textové
¢asti doplnit pokyny z ¢asti 2 téchto pokyna. Dale zhotovitel v pfipadé nutnosti (v
pfipadé, Zze se zhotovitel odchyli od vydanych pokynd, nebo v pfipadé, ze zhotovitel
bude vybirat z vice moznosti feSeni apod.) doplni do odulvodnéni textové casti
vyslovné oduvodnéni odchylek od vydanych pokynl a/nebo dlvody vybéru
navrzeného feseni).

5.1.5. Navrh predlozeny pro opakované slou¢ené spolec¢né jednani a verejné projednani
bude zpracovan tak, aby byly jednoznaéné identifikovatelné Upravy provedené po
slou¢eném spole¢ném jednani a vefejném projednani ze dne 21.10.2025.

Pozadavky ochrany obyvatelstva

Z6ny havarijniho planovani v reSeném uzemi
Uzemi obce neni zahrnuto do zén havarijniho planovani v Havarijnim planu Pardubického
kraje.

Ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé povodni

- Uzemi obce neni ohrozeno priichodem prilomové viny, zplisobeném zvlastni povodni

Ukryti obyvatelstva v dliisledku mimoradnych udalosti

- je zabezpe&eno na zakladé zpracovaného planu ukryti obce. Stalé ukryty (STU) budované
investi€énim zpusobem se v obci nevyskytuji, Uzemnim planem Ukryty navrzeny nebyly. Pro
kratkodobé ukryti Ize vyuzit prostory v objektu obecniho uradu.

Prostiedky individualni ochrany

V souc¢asné dobé se vydej prostfedku individualni ochrany pfi stavu ohroZeni statu a vale¢ném
stavu se planuje pro vybrané kategorie osob. Obec nebude organizovat vydej prostfedki

individualni ochrany.
Evakuace obyvatel, jeho ubytovani a shromazdéni

V pfipadé evakuace je obecné zvazovana moznost vyuziti staveb pro pobyt evakuovanych
osob a osob bez pfistieSi. Pro vySe uvedené potfeby pfipadaji v uvahu rozsahlejSi navrhoveé
lokality, kde by byly pfipustné objekty viceucelového charakteru. Charakter a velikost obce
fedené timto UP takovéto lokality neobsahuije.

Plochy pro shromazdéni obyvatel v pfipadé evakuace — plochy vefejného prostranstvi v okoli
obecniho uUfadu ve stfedni Casti obce nebo na plochach sportovidt v jihovychodnim okraji
obce. Jako nouzové ubytovaci a stravovaci prostory pro evakuované Ize vyuzit objekty
matefské Skoly nebo restaurace.
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Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné uzemi
obce

V FeSeném Uzemi neni provozovatel nebezpeénych latek, plochy nejsou fedeny.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinka kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

V pfipadé zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci — jako rozsahlejdi plochy pro
zasahujici _techniku a laboratofe Ize vyuzit plochy sportovist v jihovychodnim okraiji
zastavéného uzemi

Koncepce feseni pozarni ochrany — zabezpeceni pozarni vody

- dle platného UP Raby:

zabezpeceni pozarni vody — na rozvodnych vodovodnich fadech jsou rozmistény hydranty,
které umoznuiji pokryti celého zastavéného uzemi pfi hasebnim zasahu. Tento princip bude
zachovan i pfi rozsifovani obce do novych navrhovych lokalit. Pozarni hydranty navrzene jako
zdroj vody pro haSeni pozaru, musi svymi parametry odpovidat pozadavkim CSN 73 0873.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou a el. energii

Obec nema nahradni zdroj vody. Pitnou vodu je nutné dovazet v cisternach nebo balenou.

Agregaty na vyrobu el. energie budou u obecniho ufadu .

Zvilastni zajmy Ministerstva obrany.

Celé spravni tzemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a
doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o Zivnhostenském podnikdni. V tomto uzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a
stavebnim radu) — viz UAP — jev 102a. Jednéa se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném uzemi mizZe byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty
v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

- LKD — Prostor pro létani ve vzdusném prostoru a k ochrané letového provozu na

letistich a letadel leticich na okruhu (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zdakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a
0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani. V tomto
vymezeném uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilaci, vyskovych staveb, staveb
tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb
S vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni
vn a vnn, roz§ifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostori (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tuzemnim planovani a stavebnim
Fadu) jen na zékladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a.
Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
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zelené. Vystavba vcéetné vystavby VE a vysadba mize byt vySkové omezena nebo
zakazana.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZze uvedenych druhid staveb podle ustanoveni §§ 175 zakona ¢.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém sprévnim Uzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a
1ll. tridy - vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist' vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vetrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoricich dominanty v tzemi (napf. rozhledny)

Ostatni kapitoly z(istavaji beze zmény dle platného UP Raby.

i) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potieby jejich vymezeni

Zmeéna ¢. 4 uzemniho planu Raby neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly feSeny v ZUR Pk - upIné znéni po aktualizaci €. 4.

k) vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

- vyuziti zastavéného uzemi
e Vv zastavéném uzemi obce Raby se prakticky nenachazeji
volné pozemky, které by byly aktualné dostupné a
vyuzitelné pro dalSi bytovou zastavbu.

- vyuziti zastavitelnych ploch
e k datu zpracovani zmény &.4 UP jsou &asteéné zastavéné
lokality Z.3 (0,55 ha) a Z4 (0,91 ha), pfipravuje se
zastavéni dalSi Casti lokality Z.3 dle zpracované uzemni
studie.

- nové zastavitelné plochy

e nejsou navrzeny. Zména &. 4 UP fesi navrh transformaéni
lokality (T.2) malého rozsahu (589 m?) pro vystavbu
jednoho RD na misté stavajici chaty, se zafazenim do
ploch SV — smiSené obytné venkovské.
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Navrzena zména UP fesi pouze aktudlni pozadavek na vyuziti Uzemi a na celkovou koncepci
uzemi tak nema zadny vyznamny vliv.

1)

vycCet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan Raby ani ve znéni zmény &. 4 UP neobsahuje prvky regulaéniho planu.

m) vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného reSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n-1) Zemédélsky pudni fond

Zména &. 4 UP fesi:

a) navrh transformaéni lokality (T.2) malého rozsahu (589 m?) pro vystavbu jednoho RD
na misté stavajici chaty, se zafazenim do ploch SV — smiSené obytné venkovskeé.

b) zafazeni vyuzitych (zastavénych) ¢asti lokalit Z.3 a Z.4 do ploch stabilizovanych.

c) digitalizaci a prevod UPD na jednotny standard, na podkladé aktualni katastralni mapy
a UAP.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na ZPF

T
Zabor ZPF dle Zabor ZPF dle |Informace |Informace i Jiné
Navrh |Vymera | Zabor druhu pozemku tidy ochrany | o existenci | o existenci ! plochy
&. | funkénih |celkem | zZPF (ha) (ha) L °d"°d"e“'§
ovyuziti | (ha) (ha) i
oma | TTP |Z2MMad] v |y, !
a, sad '
1
1
T.2 | bydleni i
smisené - | 00589 | 0,0557 0,0557 0,0557 ! 0,0032
sV i
]
1
CELKEM - 1 0589 | 0,0557 0,0557 0,0557 ! 0,0032
plocha bydleni 1

n-2) Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

1) Zména &. 4 UP nepredpoklada zabor lesnich pozemk(, navrhované lokality nejsou

vymezeny na lesnich pozemcich a do ochranného pasma lesa nezasahuiji.
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2) Zménu kategorizace lest nebo jejich prostorové a druhové skladby navrh zmény ¢. 4 upP
Restoky neobsahuje.

3) Z téchto dlvodu neni problematika pozemkl ur€enych k plnéni funkci lesa (PUPFL)
podrobnéji zpracovana.

n) vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odlvodnéni

1. Pripominky uplatnéné vramci slou¢eného spoleéného jednani a verejného
projednani:

1.1 Magistrat mésta Pardubic, pfipominka ¢€.j. MmP 127485/2025 ze dne 14.10.2025 ve

znéni: ,Prislusny organ statni pamatkové péce neni v tomto pripadé dotcenym
organem ve smyslu ust. § 29 odst. 2 pism. ¢) zakona CNR ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen pamatkovy zakon), jelikoz
pusobnost s Gzemim narodni kulturni pamatky je vyhrazena pro Krajsky urad
Pardubického kraje podle ust. § 28 odst. 2 pism. c) pamatkového zakona, presto ve
véci ma nize uvedené pripominky.
V feseném uzemi se nachdzeji nemovité kulturni pamétky zapsané Ustfednim
seznamu kulturnich pamétek CR pod rejstfikovym & 38723/6-2128, byvaly zamed&ek
Cp. 22 zvany Jégerhaus a narodni nemovita kulturni pamatka s rejstfikovym ¢.
237156/6-2127, areal hradu Kunéticka hora a dale se zde nachazi i objekty drobné
historické architektury a lidové architektury dotvarejici charakter obce — kfizky, BozZi
muka, statky apod., které je zapotfebi, jako nemovité kulturni pamatky, taktéz
respektovat.

Celé reSené uzemi obce Raby je uzemim pamatkového ochranného pasma nemovité
kulturni pamatky statniho hradu Kunétickd hora zfizené Rozhodnutim ONV v
Pardubicich pod &. kult/206/84 ze dne25. 4. 1984 zapsanym Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR pod rejstiikovym ¢&. 3210 a tzemi s archeologickymi nélezy.

Vzhledem k uvedené skutecénosti o tzemi s archeologickymi nalezy pfislusny organ
poukazuje na zakonnou oznamovaci povinnost stavebnika dle ust. § 22 odst. 2
pamatkového zakona, tji. zaslat ,0znameni stavebniho nebo jiného zameéru*
(formular: http//api.archeologickamapa.cz/oznameni/0/) na adresu Archeologického
ustavu AV CR (Praha nebo Brno), éi elektronicky na adresu oznameni@arup.cas.cz
nebo do datové schranky ID schranky: fxcngbz a umoZznit jemu nebo opravnéné
organizaci na dot¢eném uzemi provést archeologicky vyzkum se v8emi naleZitostmi
stanovenymi v ust. 5 21 az § 24 pamatkového zakona. Formular Ize taktéz vypinit
pfimo  na webovych strankéch  Archeologického  ustavu AV~ CR
https://www.arup.cas.czjoznameni-o-stavebni-cinnosti-na-uzemi-sarcheologickymi-
nalezy/.

Ve smyslu zékona ¢. 122/2004 Sb., o vale¢nych hrobech a pietnich mistech a o
zméné zakona ¢. 256/2001 Sh., o pohrebnictvi a o zméné nékterych zakonu, ve
znéni pozdéjSich predpist, se na uzemi obce nachazi valecny hrob, pomnik deseti
obétem 1. svétové valky u krizovatky na Kunétice na pozemku oznaceném jako parc.
C. 383/2 v kat. uzemi Raby (50°04'16.97"N, 15°48'10.16"E) zapsany v Centralni
evidenci valecnych hrobu pod ¢. centralni evidence CZE5309-30568.

Prislusny organ uvadi, Ze je nutné graficky rozclenit kulturni pamatky, narodni kulturni
pamatky a historicky vyznamné stavby vcetné jiného oznaceni vale¢ného hrobu.

Viyhlaska ¢. 157/2024 Sb., Vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu v PFiloze ¢. 1 stanovuje sledované
Jevy databaze uzemné analytickych podkladi:

Cislo jevu Sledovany jev
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4 nemovita narodni kulturni pamatka, nemovita kulturni pamatka a jejich ochranné
pasmo

5 pamatkové chranéné uzemi a jeho ochranné pasmo

6 tuzemi s archeologickymi nalezy

83  pohrebisté, krematorium, valecny hrob a pietni misto

PrFislusny organ poZaduje, aby jevy ¢&. 4, 5, 6, a 83 byly uvedeny v textové casti

tlzemné planovaci dokumentace a zakresleny v koordinacni situaci tzemniho planu

Raby.

Zména ¢. 4 uzemniho planu obce Raby navrhuje vymezeni nové navrhové lokality,

prevedeni zastavénych casti navrhovych lokalit do ploch stabilizovanych a aktualizaci

prvkia USES, tj. jedna se o T.2 transformacéni plocha ,Podhifi vychod — vychodni

cast obce", BV — bydleni venkovské, smiSené obytné venkovské a lokalni a

nadregionalni biokoridor. Tento navrh zmény se nedotkne poZadavki a sledovanych

cilt na ochranu pamatkovych hodnot tzemi. .

Vyhodnoceni pfipominky a pokyn pro zapracovani:

Vyjadieni spravniho organu, ktery v dané véci nema zakonem pfiznané
postaveni dotéeného organu, se ve spravnim Fizeni nepovazuje za zavazné
stanovisko (podle § 149 spravniho fadu) ani za iukon s obdobnymi procesnimi
disledky. Takové vyjadreni je nutné vyporadat jako pripominku.

Spravnim organem uvedené nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustrednim
seznamu kulturnich pamatek CR nejsou navrhem zmény €. 4 nijak dotéeny a
jsou jim respektovany.

Spravnim organem citovana zakonna oznamovaci povinnost stavebnika dle §
22 odst. 2 pamatkového zakona se nijak netyka projednavané zmény €. 4 up
Raby, ale az navazujicich spravnich fizeni a postupu.

Pozadavek na grafické rozélenéni jednotlivych druht kulturnich pamatek se
netyka navrhu €. 4 up Raby, nicméné lze konstatovat, Zze v up Raby jsou tyto
zéasti graficky rozélenény. Do koordinaéniho vykresu doplnit jednotlivé jevy dle
vyjadreni spravniho organu véetné legendy vykresu.

1.2 KAM NA PARDUBICKU s.r.o. a Ing. Petr Mlejnek, pfipominka ze dne 23.10.2025 ve
znéni: ,V souladu s § 97 stavebniho zéakona ¢. 283/2021 Sb. jménem svym i Ing.
Petra Mlejnka na zakladé plné moci podavame pripominku k néavrhu aktualné
projednévané zmény UP Réby, kterd mafi nasi dohodu s obci Rdby o népravé
nezakonného stavu v oblasti oploceného aredalu Lovéiho zamecku
prostrednictvim zmény UP Raby, udinénou pfed Krajskym soudem v Hradci
Kralové — pobocka Pardubice dne 20. 4. 2022.

Ve strucnosti pfipominame, Ze jsme v roce 2003 pfevzali areal Lovéiho zamecku na
zakladé najemni smlouvy na 50 let s pfedkupnim pravem, kdyz byl na celé své plose v
tehdy platném dzemnim planu od roku 2001 vymezen jako urbanizované Uzemi
obcCanské vybavenosti —podnikatelskych aktivit (viz dokument v priloze). Proto jsme v
souladu s § 17 zivnostenského zakona €. 455/1991 Sb. pozemky p. ¢. 168/2, 158/3,
169/2, 160/4, 160/5 a 160/9 v oploceném arealu dne 1. 10. 2003 pfihlasili jako
venkovni Zivnostenské provozovny a zacali na nich rozvijet podnikatelskou
¢innost.

V roce 2014 vydala obec Raby novy tzemni plan, ktery pres naSe protesty plochu
urenou pro obéanskou vybavenost a k podnikani na pozemcich uvnitf
oploceného arealu Lovéiho zamecku zmenSil na Ctvrtinu puavodni vyméry ve
prospéch biocentra RBC.1758 (ma cca 54 ha vné oploceného arealu), prioritné
uréeného k jinym acelim nez k Zivnostenskému podnikani.
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Proto jsme se branili uspéSnou Zalobou, na jejimz zakladé v lednu 2021 NejvySsi
spravni soud UP Réby zru$il. Obec nam v tichosti (bez jakékoli informace pro
verejnost na jednani zastupitelstva Ci ve zpravodaji) vyplatila ¢ast soudnich
nakladu ve vy$i 66.584 K¢, ale nevyslySela naSe zadosti o zménu nezakonného
stavu a obratem vydala novy UP Réaby ve stejném znéni.

Podali jsme tedy novy ndvrh na zruseni édsti UP Réby. Jednéni soudu 20.
4. 2022 vyustilo v dohodu, Ze ,.je mozné spornou pasaz uzemniho planu upravit
na zakladé jednani a rozhodnuti zastupitelstva obce Raby, a to v souladu se
zamérem navrhovateli” (C. j. 52 A 8/2022-107).

Dohodu dne 26. 5. 2022 posvétilo zastupitelstvo obce Raby, kdyZ prijalo usneseni €.
2.5, dle néhoz pak porizovatel (Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho
architekta, Oddéleni tzemniho planovani) zverejnil vyhlaskou ze dne 27. 2. 2023
navrh Zprévy o uplatriovdani UP Réby za obdobi 9/2014-2/2023 véetné pokynii
pro zpracovdni ndvrhu zmény é. 2 UP R&éby podle dohody pred soudem s
pokynem, Ze ,zména C. 2 UP Raby bude dle sS 55a stavebniho zékona pofizena
zkracenym postupem” (viz sp. zn. MmP OHA/73828/2021 s. 26).

Od té doby se ale ve véci 2. zmény neobjevilo nic nového (ani kopii spravniho
spisu dle zakona ¢. 106/1999 Sb. nam obec neposkytla), zatimco byla jiz schvalena
pozdéjsi zména ¢. 3 a nyni obec Raby opét splnila odborné predpoklady ze
zakona, kdyz sama pofizuje zménu ¢. 4, ktera kupodivu a v rozporu s usnesenim
zastupitelstva obce ze dne 6. 5. 2025 (jez v jejim ramci odsouhlasilo pouze zménu
pro rodinny diim manzelt Grigarovych na p. p. ¢. 38/41 v k. i Raby a transformaci
celého stavajiciho UP Raby do jednotného standardu dle vyhlasky &. 157/2024 Sb.)
zménila trasu nadregionalniho biokoridoru, aktualizovala hranice zastavéného uzemi
obce k 31. 7. 2025, prevedla zastavéné casti navrhovych Iokalit do
stabilizovanych a dokonce zménou c¢asti plochy ,NU — pfirodni vSeobecné" na
,OV —obdanské vybaveni vefejné"” vyhovéla i jedné Zadosti z dosud nevyrizené 2.
zmény UP Réby!

Protoze fesenym tzemim zmény ¢&. 4 UP Réby je celé katastralni uzemi Réby,
Zadame, aby obec Raby jako suverénni samospravny a odborné zdatny
PORIZOVATEL této zmény také odstranila nezdkonny stav v lokalité
oploceného arealu Lovéiho zamecku dle dohody, kterou s nami uzavrela pred
soudem v dubnu 2022, a podrobného zdivodnéni ve Zpravé o uplatriovani UP
Raby za obdobi 9/2014-2/2023 véetné pokynu pro zpracovani navrhu zmény €. 2
UP Réby z tinora 2023 (viz sp. zn. MmP OHA/73828/2021 s. 17-23).

Proto navrhujeme jiz necekat dalsi mésice a roky na slibenou 2. zménu UP Raby,
ale:

1. v rémci nyni fe$ené aktualizace prvki Gzemniho systému ekologické stability (USES)
posunout hranici RBC.1758 Kunéticko na vnéjsi hranici oploceného areadlu
Lovéiho zamecku tak, aby se biocentrum nenachazelo uvniti zastavéného tzemi.
Nefunkénost RBC. 1758 Kunéticko v ¢asti nachazejici se na pozemku 158/2 potvrdil
jiz v roce 2017 znalecky posudek ¢&. 23/17 ing. Miroslavy Svobodové, soudni
znalkyné v oboru ochrany pfirody. Vzajemny vztah zastavénych stavebnich
pozemkt pod spolecnym oplocenim tvoricich soucast zastavéného uzemi obce a
pozemk(i tvoficich zaklad USES, je ve vztahu bud’/nebo. Uréity pozemek je bud'
zékladem USES nebo zastavénym stavebnim pozemkem pod spoleénym
oplocenim, a tedy soucasti zastavéného uzemi obce. Nemuze byt soucasné
obojim, nebot plni-li funkce zastavéného stavebniho pozemku dle § 12 stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb., nemuze plnit funkce USES dle zékona &.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, a naopak; a

2. podobné jako bylo vyhovéno jiné Zadosti z dosud nevyfizené 2. zmény UP Réaby
(zménou ¢&asti plochy ,NU — prirodni véeobecné" na ,OV — obcanské vybaveni
vefejné"), zadame zménit plochu ,,ZX — zelen jina" na ,,OK — obcanské
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vybaveni komercéni" tak, jak byl cely oploceny areal (od roku 1965) definovan v
tuzemnim planu, platnym prfed zacatkem na$i podnikatelské ¢innosti. Tyto
pozemky tvori zastavény stavebni pozemek pod spoleénym oplocenim, slouzi
hlavné jako provozni zazemi budov a vSechny dle jejich parcelnich Cisel jsou jiz od
roku 2003 uredné registrovany jako venkovni Zivnostenska provozovna dle § 17
zakona ¢&. 455/1991 Sb. pro podobné aktivity a nabizené sluzby, pro které bylo nyni
vyhovéno Zadateli jinému (z dosud nevyfizené 2. zmény UP Raby), plsobicimu ve
stejném trznim prostredi.

Véfime, Ze tyto navrhy k naplnéni smirné dohody pred soudem i k odstranéni
stavajiciho znevyhodnéni na$i spolec¢nosti pred jinym Zadatelem prijmete a Ze se
nebudeme muset branit dali soudni Zalobou proti obci na zruseni této zmény €. 4
UP Raby. Tézko by obec soudu vysvétlila, pro¢ své odbornosti pofizovatele k
slibené napravé nezakonnosti nevyuZzila.*.

Vyhodnoceni pfipominky a pokyn pro zapracovani:

Pofizeni zmény €. 4 uzemniho planu Raby bylo vyvolano vyhradni potiebou
navrhovatele, tj. manzeli Grigarovych. Zastupitelstvo obce Raby schvalilo
zadani této zmény uzemniho planu, rozhodlo o jejim pofizeni a mimo jiné
podminilo jeji pofizeni uhradou nakladu uvedenych navrhovatelem.

Timto postupem neni nijak dotéena Zastupitelstvem obce Raby dne 18.12.2025
schvalena Zprava o uplatiovani izemniho planu Raby za obdobi let 2014—2025,
jejiz soucasti jsou i pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 2 up Raby (soucasti
jsou i v pfipomince pozadované zmény uzemniho planu v oblasti oploceného
arealu Lovéiho zamecku). Zastupitelstvo obce Raby dne 18.12.2025 rozhodlo
rovnéz o porizeni zmény €. 2 uzemniho planu Raby.

Pripominky nesméruji do predmétu zmény €. 4 izemniho planu Raby a neni je
tieba v této zméné zapracovavat. Pfripominkam jsou feSeny v pofrizované zméné
€. 2 izemniho planu Raby.

V pripominkach zminéna zména casti plochy ,,NU — pfirodni vSeobecné" na
»OV —obcanské vybaveni verejné" se tyka pozemku st.p.¢. 218 a 328 v k.u.
Raby a byla provedena z divodu uvedeni do souladu se stavem v katastru
nemovitosti, pficemz pozemek st.p.¢. 218 je vyslovné uveden v pokynech pro
zpracovani zmény €. 2 up Raby. Z divodu zachovani rovného pristupu ke vSem
vlastnikim nemovitosti budou v navrhu zmény ¢. 4 uzemniho planu Raby
pozemky st.p.€. 218 a 328 v k.u. Raby ponechany v plosSe s rozdilnym vyuzitim
»NU — pFirodni vSeobecné*.

Pripominky uplatnéné vramci opakovaného slou¢eného spoleéného jednani a
verejného projednani:

RS2

1.6.

PFfipominky uplatnény nebyly.

Podani spole¢nosti Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s. €.j. VS/Kor/2026/005 ze dne

10.4.2026 ve znéni: ,V zajmové lokalité obce Raby se nachazi stavajici vodovodni sit' v

majetku a sprévé Vak Pardubice, a.s. S ohledem na vy&erpanou kapacitu stavajici COV
probéhla jednéani k mozZnosti odkanalizovani novych rozvojovych ploch s napojenim
pomoci vytlacného potrubi na stavajici kanalizaci v majetku a spravé Vak Pardubice,
a.s. z tohoto ddvodu se vyjadfujeme i k reSeni odvadéni odpadnich vod z pohledu
potencialniho budouciho viastnika/provozovatele kanalizace.

V ramci realizace danych zaméru dojde k pfipadnym prelozkam téchto vodovodnich

radu a kanalizacnich stok tak, aby jednotlivé jak paterni rady, tak i rozvodné vodovodni
rady a stoky byly vedeny vzdy po verejné pristupnych a neoplocenych pozemcich.
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o) udaje o poctu listi odlivodnéni tzemniho planu a po¢tu vykresii k nému
pripojené grafické Casti

- textova &ast odiivodnéni Zmény ¢&. 4 UP obsahuje 69 stran
- graficka ¢ast odlivodnéni obsahuje:

4. koordinacni vykres
5. vykres prfedpokladanych zabort padniho fondu

p) doklad o souladu UP s jednotnym standardem

Soulad dat Uzemniho planu Réby s jednotnym standardem
(potvrzeni, Ze data zmény €. 4 UP jsou v souladu s jednotnym standardem)
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Identifikator zpracovani: aea6b95b-9e4b-9284-5340-96473ef52910
Soulad dat Uzemniho planu Raby s jednotnym standardem
(potvrzeni, Ze data uplného znéni UP po vydani zmény €. 4 UP jsou v souladu s jednotnym
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q) navrh textu vyrokové éasti UP — text UP s vyznaéenim zmén

Legenda znadeni zmén:

koordinadnivkres ..................... ¢asti rusené

rozsifeni ploch vyroby ................ ¢asti vkladané

07 /2026 46




Zména &. 4 UP RABY - gistopis

A1 - TEXTOVA CAST
Obsah:

A - uzemni plan

vymezeni zastavéného uzemi

2 zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce;-ochrany-arozvoje-jeho-hodnot
3 urbanistickd koncepce,—véetné—urbanistické—kompozice,—vymezeni—ploch—srozdilnym

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
4.2.1 Vodovod

4.2.2 Kanalizace
4.2.3 Elektrorozvody
4.2.4 Spoje

4.2.5 Plynovody

4.3 OBCANSKE VYBAVENI

4.4 VEREJNA PROSTRANSTVI
5 koncepce usporadanl krapny—veetne—vymezem—pleeh—s—rezdﬂnym—zpusebem—vyuzrﬂ—ploeh

5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY — USES
5.3 OCHRANA PRED POVODNEMI

6 stanoveni-podminek podmlnky pro vyuzm a prostorove usporadam vymezenych ploch s
rozdllnym zpusobem vyu2|t|

7 vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni k

zajlst’ovanl obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci;pro-které-lze prava k-pozemkiim-a

9 8 stanoveni kompenzacnich opatreni podle §50-odst—6-stavebnihe zakona o ochrané prirody a
krajiny

40 9 vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovanl o zmenach v uzeml podmlneno
zpracovanlm uzemnl studle

41 10 adaje o poctu listli uizemniho planu a poctu vykrest k-nému-pFipojené grafické casti
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A - Uzemniplan

’

Uvodni udaje

Nazev obce :  Raby

Okres :  Pardubice

Objednatel akce . Obec Raby

Pofizovatel akce . Magistrat mésta Pardubice, Odbor hlavniho architekta,
p. Eva Svecova

Zpracovatel akce . Ing. arch. Petr Kopecky
A — PROJEKT, Jiraskova 1275, 530 02 Pardubice

Datum zpracovani . Zadani uzemniho planu — prosinec 2011
Doplfiujici prtizkumy a rozbory, navrh UP — &ervenec
2012
Upraveny navrh (po spole¢ném jednani) — prosinec
2013

Upraveny navrh (po vefejném jednani) — bfezen 2014
Uzemni plan (Cistopis) — srpen 2014

Zména é. 1 UP

Zpracovatel akce . A —Projekt Pardubice s.r.o., Ing. arch. Pavel Tomanek
Datum zpracovani : navrh — Cerven 2022, Cistopis - fijen 2022

Zména é. 3 UP

Zpracovatel akce . A —Projekt Pardubice s.r.0., Ing. arch. Pavel Tomanek
Datum zpracovani . navrh — bfezen 2023, Cistopis - srpen 2023

Zména ¢é. 4 UP

Zpracovatel akce . A —Projekt Pardubice s.r.o., Ing. arch. Pavel Tomanek
Datum zpracovani : navrh — srpen 2025, Cistopis - CENVeEnec 2026

vymezeni zastavéného uzemi

(1) Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v grafické ¢&asti uzemniho planu (vykres
zakladniho &lenéni uzemi, hlavni vykres, vykres koncepce technické infrastruktury - vodni
hospodafstvi, vykres koncepce technické infrastruktury - energetika, telekomunikace a vykres
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci) v souladu se Stavebnim zakonem v platném
znéni. Vychazi z hranice stanovené v platném uzemnim planu a hranice intravilanu vymezené
k 1. 9. 1966, které byly aktualizovany dle sougasného stavu v izemi v dob& zpracovani UP
k1.8.2014.

Vzhledem k tomu, Ze od vydani UP nedoslo v Gzemi k podstatnym zménam a Zmény &. 1 a 3
UP se tykaji pouze textové Casti, hranice zastavéného uzemi tak nebyla v ramci jejich
zpracovani aktualizovana.

Hranice zastav&ného Uzemi byla aktualizovana pfi zpracovani zmény &. 4 UP k 31. 7. 2025.

(2) Res$ené uzemi je vymezeno spravnim Uzemim obce Raby, které tvofi katastralni uzemi
Raby o celkové rozloze 237,00 ha.
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2 zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce;-ochrany-arozvojejeho-hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

(3) Nawrh-Gzemnihoplanu Uzemni plan je zpracovan s ohledem na zabezpeéeni souladu
vSech pfirodnich a civilizacnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavkd na Uuzemni
planovani v feSeném uzemi.

(4) Nawh UP respektuje urbanistickou strukturu v obci — rozsahlejsi lokality pro rozvoj
vystavby jsou situovany v okrajovych Castech obce.

Hlavni cile rozvoje

(5) Pro udrzitelny rozvoj sidla je v ravhu—tzemniho Uzemnim planu uvazovano predevsim

s dostateCnym rozsahem ploch bydleni —vrodinnych—demeeh— venkovského (BV —
lokalita €. Z.3), ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV — lokality €. Z.4, Z.5, Z.9 a T.2),

ploch sportovniho obfanského vybaveni —sperttélovychovného-a-sportovnihozakizeni-(0OS —
lokalita €. Z.1) a ploch komercniho obCanského vybaveni —kemeréni zafizeni-mald—a-stiedni

(M OK — lokality Z.2, Z.6, Z.7 a Z.8). Pro moznost umisténi drobného zafizeni ob&anského
vybaveni jsou stanoveny funkéni regulativy jednotlivych funkénich plochach.

(6) Je tfeba doplnit technickou infrastrukturu do navrhovanych ploch zmén.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

(7) Koncepce rozvoje zohledriuje pfirodni hodnoty v Gzemi, predevsim prvky USES, systém
sidelni zelené, lesni plochy, vodni plochy a toky.

(8) Nawrh—izemniho—plaru Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty Uzemi, pfedevsim
objekty evidované v seznamu nemovitych kulturnich pamatek, pamatky mistniho vyznamu a

pFislusnost feSeného uzemi do uzemi s archeologickymi nalezy.

Popis tzemi z hlediska SirSich vztahu:

(8a) Resené Gzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Raby, které tvofi jedno katastralni
uzemi — k.U. Raby o celkové rozloze 237 ha. Obec se nachazi v severozapadni Casti
Pardubického kraje, pfi jiznim Upati svahu Kunétické Hory. Uzemi je tvofeno rovinatym az
mirné svazitym terénem s vySkovym rozmezim 220 — 238 m n. m.

Z hlediska statni spravy spada obec do pulsobnosti Krajského ufadu Pardubického kraje a
Magistratu mésta Pardubic. NejuzSi vazbu ma obec na Pardubice (cca 5 km jihozapadné).
Nejbliz§imi sousednimi obcemi jsou Brozany, Kunétice, Némcice a Srch.

Zastavéné Uzemi se rozklada pfi komunikaci Ill. tfidy €. 2985 (Brozany — Némcice) a pfi
odbocéce z ni (111/2984) vychodnim smérem na Kunétice. Na Uzemi obce jsou nasledujici
nemovité kulturni pamatky evidované v ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR:

- ev.C. 23715/6-2127 Raby, hrad Kunéticka hora

- ev.C. 38723/6-2128 Raby, letohradek - zamecek tzv. Jagerhaus

V severni Casti feSeného Uzemi se v okoli Kunétické hory naléza EVL Kunéticka hora
(NATURA 2000), pasmo oblasti narodni kulturni pamatky a misto krajinného razu Kunéticka
hora. V severni &asti feSeného Uzemi je vymezen prvek regionalniho USES — RBC 1758 -
Kunéticko, jim prochazi ve sméru SZ — JV osa nadregionalniho biokoridoru K74 Bohdane€ —
Uhersko.
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Charakter uzemi — urbanisticka struktura:

(8b) Obec s plvodnim nazvem Raab byla zalozena v letech 1777-1778 na pozemcich danci
obory a na pozemcich Podhorského dvora v drzeni dominikanského klastera, jenz se
nachazel na sever od Kunétické hory. Prvni obyvatelé obce byli zemé&délci a usadili se na
severovychodnim svahu Kunétické hory a pfi cesté do Podhdifi.

Ve 20. stol. se zastavba rozSifila jak podél cesty do Podhufi, tak zejména zapadné od silnice
[11/2985 Raby — Némcice. Aktualné se pfipravuje nova zastavba severné od silnice Ill/ 2984
Raby — Kunétice.

Obec nema jednoznacny centralni prostor — naves, nevyraznéjSi dominantou na uzemi obce
je hrad Kunéticka hora. Ostatni zastavba (rodinné domy, rekreacni objekty, zahradkarské
chaty i objekty obCanské vybavenosti) ma prfevazné venkovsky charakter bez vyraznych
solitéru.

(9) Koncepce rozvoje feSeného uzemi je limitovana pfitomnosti ochrannych pasem. Jejich
vyCet je uveden v ¢asti B 9.17 Oddvodnéni tzemniho planu.

3 urbanisticka koncepce,—véetné—urbanistické—kompozice,—vymezeni—ploch

e - o wagr . - -
l' re I I re I v

(10) Urbanisticky navrh se orientoval pfedevSim na vytvoreni dostate¢né rezervy pro bytovou
vystavbu v ramci funkénich ploch bydleni (bydleni individua’lnl' a bydleni venkovské) —

vyhodnocenl obCanské vybavenosti, dobudovani technlcke infrastruktury, zafazeni
pozadavkl z nadfazené dokumentace (pfedevSim ZUR Pardubického kraje) a funkéni FeSeni

celého plechy-teSeneho Uzemi obce.

(11) Urbanistickd koncepce vychazi pfedevSim ze stavajiciho aktualniho charakteru sidla
(vlastni obec s nové&jsi obytnou zastavbou pfiméstského charakteru, severovychodni cast
obce — Podhufi — puvodni zastavba venkovského charakteru s pfimési nové obytné zastavby
pfiméstského charakteru a s plochami zahradkarskych kolonii) a pozadavku obce. Rovnéz je
nutné vychazet z platného uzemniho planu a kontinualné na néj navazat.

(12) Pfi spInéni regulativd uvedenych v textové €asti a podminek stavebniho zakona v¢.
navazujicich vyhlasek je mozno v jednotlivych pfipadech stavby realizovat i mimo navrhové
plochy (napf. v prolukach, vétSich zahradach, apod.) v ramci pfislusnych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Nové stavby pro bydleni budou charakterem svého feSeni navazovat na
pfevladajici charakter okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, podlaznost,
prevazujici typ zastfeSeni apod.), stavby v prolukach budou respektovat stavajici uliéni a
stavebni linie. Urbanistické zastavovaci podminky (dopravni napojeni, umisténi objektu, atd.)
pfipadné nové zastavby ve vétSich nezastavénych plochach budou feSeny individualné dle
konkrétnich aktualnich podminek, pfipadné zadanim uzemni studie.

(13) V feSeném uzemi jsou navrzeny plochy pro bydleni v ramci ploch bydleni —vredinnyech
domeech— venkovskych, ploch bydleni smiSeného — venkovského, plochy sportovniho

oblanského vybaveni —télowyechovneho—a—sportovniho—zafizeni a plochy komeréniho
obCanského vybaveni —kemercni-zafizeni-mala-a-stiedni.
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(14) Pro rozvoj ploch venkovského bydleni —vrodinnych—domech—venkovského je

vymezena nasledujici plocha:

- zastavitelna plocha... Z.3

pro rozvoj ploch smiSenych obytnych — venkovskych jsou vymezeny nasledujici plochy:
- zastavitelné plochy... Z4,75aZ27.9

- transformacni plocha pfestavby... P4 T.2

(15) Pro rozvoj ploch sportovniho ob&anského vybaveni —télovychovného—a—speortovniho

zatizent je vymezena nasledujici plocha (v€etné pasu ochranné a izolaéni zelené pfi zapadni
strané):
- zastavitelna plocha... Z.1

(16) Pro rozvoj ploch komeréniho ob&anského vybaveni —kemereni-zafizeni-mala—a-stfedni
jsou urceny plochy:
- zastavitelné plochy ... Z.2,2.6,Z.7aZ.8

(17) Pro rozvoj drobné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu, nerusicich nad miru
pfipustnou (viz kap.A6) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace vytvofeny podminky
pro situovani téchto cinnosti uvniti stavajici zastavby. Jelikoz spektrum vyrobnich a
podnikatelskych ¢innosti mize byt znacné Siroké, jejich vliv na okolni zastavbu bude mozno
posuzovat samostatné az v dobé pfipravy realizace.

(18) Komunikagni kostra urbanistického navrhu je stabilizovana a zistane zachovana i do
budoucna. Navrhové plochy budou napojeny prostfednictvim stavajicich komunikaci. V
navrhu se predpoklada v ramci vétsich navrhovych ploch doplnéni sité mistnich obsluznych
komunikaci (navrZzené nejlépe jako zklidnéné zony), které navazuji na stavajici mistni
komunikace (podrobnéji viz ¢ast 4.).

(19) Systém sidelni zelené zustava zachovan, tzn. pfevazné volné rozptylena vysoka zeler
po celé ploSe obce, aleje podél komunikaci, vodoteci a na plochach vefejného prostranstvi.

(20) Uzemni plan respektuje plochy lesnich porostll v Fe$eném uUzemi a vymezuje je jako
funk&ni plochy lesa, pfiCemz je respektovano ochranné pasmo lesa.

(21) Vymezeni funk&nich ploch pfirodni krajinné zelené vychazi z vymezeni skladebnych
Casti systému ekologické stability, ktery respektuje zasady generelu mistniho SES z
aktualizovanych UAP.

(22) V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici rozvojové plochy:
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- plochy zastavitelné (navrhové)

Z .1 zastavitelna plocha ,,jizni okraj obce*

rozloha:

funkéni vyuziti:

okalizace plochy:

specifické podminky:

5,1687 ha

lokalita na jiznim okraji obce, jizné arealu ustavu socialni péce
v navaznosti na stavajici plochy sportovniho vybaveni, jiZzné
komunikace 111/2984 na Kunétice

- lokalitu je mozno dopravné napoijit ze stavajici komunikace treti
tfidy pfi severnim okraji lokality

- inZzenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody)

- v zapadnim okraji lokality je nutno realizovat pas ochranné a
izolaéni zelené, ktery je soucasti lokality

- ve stfedni ¢asti lokality je nutno respektovat trasu a OP
vrchniho elektrického vedeni, ve vychodnim okraiji trasy a OP
vodovodu

- v lokalité je nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi v
rozsahu dle platné legislativy (o minimalni rozloze 0,2585 ha)
pro lokalitu je nutno zpracovat uzemni studii nebo vysSsi stupen
PD (viz dale kap. 44 9)

Z.2 zastavitelna plocha ,jihovychodni okraj katastru, pri cyklistické stezce“

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,0150 ha

I I Iv I’I I s I v s v , I’ |v Ir

obc¢anské vybaveni komercni

lokalita pfi jihovychodnim okraji katastru obce, pfi zapadni strané
cyklistické stezky

- lokalitu je mozZno dopravné obslouzit z komunikace 111/2984 na
Kunétice severné lokality

- eventualni inzenyrskeé sité je mozno napojit na stavajici trasy
v okoli (vodovod, kanalizace, elektrorozvody, plynovod) nebo
vzhledem k minimalnimu rozsahu feSit individualné
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Z.3 zastavitelna plocha ,,Nova Ohrada - vychodni okraj obce*

rozloha: 16.3306-ha 15,7810 ha

funkéni vyuziti: plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovského
bydleni venkovské

lokalizace plochy: plocha pfi vychodnim okraji stavajici zastavby obce, za tokem
Rabského odpadu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit ze stavajici komunikace tfeti

téidy 111/2984 pfi jiznim okraiji lokality, poCet vjezdu je nutno
minimalizovat

- inZenyrské sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, kanalizace, plynovod)

- pro napojeni na kanalizaéni systém obce je nutné provést
intenzifikaci COV

- pro zasobovani lokality elektrickou energii bude nutno
vybudovat 2 nové trafostanice a kabelové rozvody

- v zapadnim a jihovychodnim okraji lokality je nutno respektovat
trasu a OP vrchniho elektrického vedeni, ve vychodni ¢asti
lokality trasy a OP vodovodu, v severni ¢asti trasu a OP
plynovodd, v jiznim okraji OP Komunikace treti tfidy

- v severnim okraji je nutno respektovat podminky stanovené v
misté krajinného razu Kunéticka Hora, krajinného celku
Bohdanecsko, v celé lokalité je nutno respektovat podminky
OP Kunéticka Hora.

- v lokalité je nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi v
rozsahu dle platné legislativy (o minimalni rozloze 0,8165 ha)

- pro lokalitu je nutno zpracovat uzemni studii nebo vyS$Si stupen
PD (viz dale kap. 44 9)
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Z.4 zastavitelna plocha ,,Podhifi zapad - severovychodni okraj obce*

rozloha: 4.8505-ha 0,9425 ha

funkéni vyuziti: plochy smisene obytné —venkovské
smisSené obytné venkovske

lokalizace plochy: plocha pfi severovychodnim okraji stavajici zastavby obce,
v ploSe byvalé zahradkarské kolonie, jiz oddélené parcely a uliéni
prostory

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit z mistni komunikace pfi

severozapadnim okraji lokality

- inZenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, elektrorozvody, plynovod)

- kanalizaci je tfeba dobudovat v ramci celé ¢asti Podhfi a
napojit na stavajici stoky a intenzifikovanou COV v obci; do
doby vybudovani prodlouzeni kanalizace bude likvidace
odpadnich vod doCasné feSena prostfednictvim vyvazecich
jimek
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Z.5 zastavitelna plocha ,,Podhufi vychod - severovychodni okraj obce“

rozloha:

funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

3,6673 ha

lochv.srifond obwing Kovekd

smisSené obytné venkovske

plocha pfi severovychodnim okraji stavajici zastavby obce,
navazuje z vychodni strany na byvalou zahradkaiskou kolonii, je
zpracovana zastavovaci studie na oddéleni jednotlivych parcel,
uliénich prostoru a vefejného prostoru v severni ¢asti lokality

lokalitu je mozno dopravné napoijit z mistni komunikace pfi
severnim okraji lokality

inZzenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod)

pro zasobovani lokality elektrickou energii bude nutno
vybudovat novou trafostanici a kabelové rozvody

kanalizace lokality Z.5 bude umozfovat dobudovani kanalizace
v celé ¢asti Podh(fi a napojeni na stavajici vefejnou kanalizaci
v obci Kunétice

v lokalité je nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi v
rozsahu dle platné legislativy (o minimalni rozloze 0,1834 ha)
pro lokalitu je nutno zpracovat uzemni studii nebo vys3&i stupen
PD (viz dale kap. 4 9)

v jihozapadnim a vychodnim okraji lokality je nutno respektovat
OP lesa, ve stiedni ¢asti trasu a OP plynovodu a

v severozapadnim okraji trasu a OP komunika¢niho vedeni
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Z.6 zastavitelna plocha ,,severni okraj katastru obce — pod Kunétickou Horou*

rozloha: 0,1865 ha

funkéni vyuziti: obCanské vybaveni — komercni zafizeri-malaa-stfedni-, dle
vlastnika uvazovan pro vybudovani regionalni turistické
informacni kancelare

lokalizace plochy: lokalita v severnim okraji katastru obce, zapadné komunikace
[11/2985 na Némcice, prostor navazujici na parkovisté pod
Kunétickou Horou

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit z pfilehlé ucelové
komunikace pfi severnim okraji lokality

- inZenyrske sité je mozno napoijit prodlouzenim stavajicich tras
v okoli (vodovod, elektrorozvody, plynovod)

- likvidaci spladkovych a destovych vod nutno Fesit individualng,
ev. celou lokalitu napojit stokou na kanalizaci v obci

- v lokalité je nutno respektovat podminky pamatkové péce,
které budou individualné stanoveny

- v lokalité je nutno respektovat OP lesa

Z.7 zastavitelna plocha ,,severni okraj katastru obce — pod Kunétickou Horou*

rozloha: 0,2400 ha
funkcni vyuziti: ob&anské vybaveni — komeréni zakizeni-mala-a-stfedni
lokalizace plochy: lokalita v severnim okraji katastru obce, zapadné& komunikace

[11/2985 na Némcice, prostor navazujici na stavajici areal
restauraci ze zapadni strany

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit z pfilehlé ucelové
komunikace pfi jiznim, ev. severnim okraji lokality

- inzenyrskeé sité je mozno napojit prodlouzenim stavajicich tras
v okoli (vodovod, elektrorozvody, plynovod)

- likvidaci splaskovych a destovych vod nutno fesit individualné,
ev. celou lokalitu napojit stokou na kanalizaci v obci

- v lokalité je nutno respektovat podminky pamatkové péce,
které budou individualné stanoveny

- Vv jizni ¢asti lokality je nutno respektovat OP lesa, ve stfedni
¢asti trasu a OP vodovodu

- jihozapadni ¢ast lokality zasahuje do zény havarijniho
planovani (VTL plynovod)
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Z.8 zastavitelna plocha ,,severni okraj katastru obce — pod Kunétickou Horou*

rozloha: 0,52922 ha

funkéni vyuziti: obCanské vybaveni — komercni zafizeri-malaa-stfedni,
vlastnikem uvazovan pro vystavbu rodinného penzionu, na ktery
je zpracovana studie

lokalizace plochy: lokalita v severnim okraji katastru obce, zapadné komunikace
[11/2985 na Némcice, prostor navazujici na stavajici areal
restauraci ze severni strany

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit z pfilehlé ucelové
komunikace pfi jiznim, ev. severnim okraji lokality

- inZenyrské sité je mozno napojit prodlouzenim stavajicich tras
v okoli (vodovod, elektrorozvody, plynovod)

- likvidaci splaskovych a destovych vod nutno FeSit individualné,
ev. celou lokalitu napojit stokou na kanalizaci v obci

- v lokalité je nutno respektovat podminky pamatkové péce,
které budou individualné stanoveny

- v zapadni ¢asti lokality je nutno respektovat OP lesa, v zapadni
¢asti trasy a OP vodovodu a plynovodu, v jizni a stfedni ¢asti
trasy a OP telekomunikacniho vedeni

- zapadni ¢ast lokality zasahuje do EVL Kunéticka Hora
(NATURA 2000)

- lokalita spada do mista krajinného razu Kunéticka Hora -
krajinny celek Bohdanecsko, vychodni okraj do pasma oblasti
narodni kulturni pamatky

- zapadni Cast lokality zasahuje do zény havarijniho planovani
(VTL plynovod)

- jakykoliv konkrétni zamér v ploSe Z.8 podléha ustanoveni § 45i
zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu a je pro
néj tedy nutné vyzadat si pfed jeho realizaci samostatné
stanovisko dle zmifiovaného paragrafu

07 /2026 57



Zména &. 4 UP RABY - gistopis

Z.9 zastavitelna plocha ,,Podhifi zapad - severovychodni okraj obce*

rozloha: 0,6178 ha

funkéni vyuziti: plochy-smiSené-obytne—venkovskeé

smisSené obytné venkovske

lokalizace plochy: plocha pfi severovychodnim okraji stavajici zastavby obce,
v navaznosti na stavajici novou zastavbu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit z mistni komunikace pfi
jihovychodnim okraji lokality

- inzenyrskeé sité je mozno napoijit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, elektrorozvody, plynovod)

- kanalizaci je tfeba dobudovat v ramci celé ¢asti Podhfi a
napojit na stavaijici stoky a intenzifikovanou COV v obci; do
doby vybudovani prodlouzeni kanalizace bude likvidace
odpadnich vod do¢asné FeSena prostfednictvim vyvazecich
jimek

- plochy pfestavby transformacni
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T.2 transformacni plocha ,,Podhliii vychod - vychodni ¢ast obce*

rozloha: 0,0589 ha

funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské

lokalizace plochy: pozemek ve vychodni ¢asti obce

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit z mistni komunikace pfi

severnim okraji pozemku

- inZenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, elektrorozvody, plynovod)

- do doby vybudovani centralni kanalizace bude likvidace
odpadnich vod fe$ena individualngé (DCOV, vyvazeci jimka).

Celkové je navrzeno 29;4655-ha—noweh 26,8012 ha plech—pfevazné pro plechy bydleni

venkovskeé bydlenri——vrodinnych—domech——venkovske, smiSené obytné venkovské a
komercni obCanské vybaveni —komeréni—zatizeni—mala—a—stfedni. To vytvafi dostatecné

moznosti pro sou€asnost i rezervu do budoucnosti. Vlastni realizace bude zaviset na vyreSeni
vlastnickych vztah(, ekonomickych moznostech investorl a v neposledni fadé zabezpeceni
rozSifeni inzenyrskych siti a dopravni obsluhy pro navrhované plochy, a proto se predpoklada
realizace jen ¢asti navrhovanych ploch.

4 koncepce verejne mfrastruktury—veetune—pedmmek—p#e—jeﬂ—umrste\ﬁam—

4.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

(23) Respektovat stavajici plochy silnic (dopravni infrastruktury), umoznujici prichod
komunikace lll. tfidy (silnice €. 2984, 2985 a 2987) a stabilizované plochy mistnich
komunikaci (vefejnych prostranstvi).

(24) Je tfeba upravit obsluznou komunikaci v Podh(fi tak, aby umoznovala bezproblémovou
celoroéni obsluhu stavajici zastavby a umoznila vystavbu v rozvojovych obytnych plochach
Z4alZs.

(25) Pfi napojovani novych rozvojovych ploch bude minimalizovan pocet vjezd(. Dopravni

napojeni novych zastavitelnych ploch bude realizovano prostfednictvim mistnich komunikaci
nebo sité silnic nizSich tfid, s ,kmenovym® napojenim na hlavni silnici.
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Pesi a cykliste

(26) Jednostranné, pfip. oboustranné chodniky pro péSi a cyklisty vybudovat v rozsahu
zastavéného uzemi podél komunikaci Ill. tf., ev. mistnich komunikaci. DalSi chodniky pro
péSi budou pfipadné budovany v souvislosti s postupnym zastavénim nékterych lokalit
obytnou zastavbou.

(27) Do navrhu UP je zafazen navrh nové mistni cyklostezky mezi severnim okrajem obce a
arealem restauraci a parkovist€ pod Kunétickou Horou, vedeny po vychodni strané
komunikace 111/2985.

(28) Respektovat evropsky usek cyklotrasy €. 24/5 Pardubice — Vysokd n. Labem a
regionalni cyklostezky €. 4124 Brozany — Raby — Némcice a €. 4125 Kunétice — Némdice.

Doprava v klidu

(29) Pro (zejména nové budované) podnikatelské aktivity a obCanskou vybavenost je nutné
zajistit potfebny pocet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to nejlépe na vlastnich
pozemcich.

4.2 Technicka infrastruktura

421 Vodovod

(30) Technické feSeni vyhovuje i pro budouci rozvoj obce. Je nutné pocitat s béznou udrzbou
a provoznimi opatfenimi.

(31) Do mist nové vystavby je mozné priibézné prodluzovat fady a doplfiovat nové pfipojky.

4.2.2 Kanalizace

(32) Kapacitou a konstrukénim uspofadanim stavajici jednotna kanalizace i COV vyhovuiji
potfebam stavajici obce (mimo oblast Podhfi).

(33) Pro stavaijici zastavbu v oblasti PodhlFi a nové navrhovanou obytnou zastavbu (zejména
lokality Z.3, Z.4 a Z.5) je nutné vybudovat prodlouzeni kanalizace a realizovat dle zpracované
dokumentace intenzifikaci COV v obci. Des$tova voda bude vsakovana systémovym
zasakovanim na stavebnim pozemku jednoho kazdého RD. Do doby vybudovani prodlouzeni
kanalizace bude likvidace odpadnich vod doCasné feSena prostifednictvim vyvazecich jimek.
V ramci RD bude provedena stavebni pfiprava pro systém kanalizace, ktera bude dokoncena
po navy$eni kapacita COV.

4.2.3 Elektrorozvody

(34) Napajeni navrhovanych ploch z elektrorozvodné sité je navrZzeno nasledujicim
zpusobem:

Lokalita Z.1
Napdjeni je mozno realizovat ze stavajiciho vedeni z TS &. 1139 do sportovniho arealu.
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Lokalita Z.2
Napajeni je mozno zajistit ze stavajiciho kabelu pro sportovni areal, konkrétné ze skiiné SR u
sportovniho arealu.

Lokality Z.3

Navrhovana lokalita bude dle podminek CEZ a.s. distribuce pfipojena z nového zafizeni
distribu€ni soustavy, tzn. zZe pfipojeni bude provedeno z dlivodu mozné etapizace ze dvou
novych transformacnich stanic 35/0,4 kV. Nové TS budou na stavajici vedeni 35 kV napojeny
zemni kabelovou pfipojkou provedenou z vyméfeného podpérného bodu. Nové trafostanice
TS1 a TS2 35/0,4 kV budou kabelové kompaktni pro jedno trafo do 1 x 630 k VA. Napojeni
jednotlivych RD bude provedeno zemnim kabelovym vedenim 0,4 kV; hlavni pfipojkové skfiné
budou umistény na hranice pozemki odbératel(i, v pilifich v oploceni. Stanoviskem dle CEZ
a.s. distribuce je rezervovan pfikon pro jedno odbérové misto ve vysi 3x25 A.

Lokalita Z.4
Napdjeni je mozZno zajistit ze stavajici distribuéni rozvodné soustavy NN, konkrétné
z venkovniho vedeni. Vlastni rozvod pro nové RD je zemnim kabelovym vedenim 0,4 kV.

Lokalita Z.5

Realizace vystavby v lokalité pfedpoklada vystavbu nové transformacni stanice 35/0,4 kV.
Nova trafostanice bude pfipojena zemnim kabelem 35 kV ze stavajici venkovni pfipojky 35 kV
pro TS €. 291 Kunéticka Hora. Kabel 35 kV pro novou TS bude polozen soubézné se
stavajicim kabelem 0,4 kV, ktery zasobuje Staré Podhufi. Viastni TS 35/0,4 kV bude
kompaktni, kabelova pro jedno trafo do 1 x 630 kVA. Z TS se provede kabelovy rozvod 0,4 kV
pro jednotlivé RD, ktery bude feSen tak, aby vétSina RD méla zajisténo oboustranné napajeni.

Lokality 2.6, 2.7, Z.8
Napajeni bude feSeno ze stavajiciho kabelového vedeni 0,4 kV, konkrétné ze stavajiciho
kabelu, ktery je polozen z TS €. 921 do hospody po Kunétickou Horou.

Lokalita Z.9, P41, T.2

Napéjeni je mozno zajistit ze stavajici distribuéni rozvodné soustavy NN, bud ze stavajiciho
venkovniho vedeni (vede podél komunikace kolem Kunétické Hory) nebo ze stavajiciho
kabelového rozvodu pro nové RD na jiznim svahu Kunétické Hory.

Verejné venkovni osvétleni

(35) Soucasti nové vystavby bude vefejné osvétleni novych komunikaci a vefejnych ploch pro
RD a dalsi objekty. Nové osvétlovaci stoZary pfipojit na stavajici rozvod v.o. v obci nebo
vybudovat novy napéjeci bod (lokality Z.1 a Z.5).

4.2.4 Spoje

(36) Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

(37) V zastavéném uzemi jsou provedeny NTL a STL rozvody; ty jsou kapacitné dostacujici

pro navrhovany rozvoj zastavby a v pfipadé potfeby mohou byt doplfiovany novymi fady a
pripojkami.
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4.3 Obcéanské vybaveni

(38) Rozvoj v oblasti ob&anské vybavenosti je mozny v ramci stavajicich funkénich ploch
bydleni nebo obCanské vybavenosti, a to pfi splnéni regulacnich a hygienickych podminek.

4.4 Verejna prostranstvi

(39) Stavajici vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou samostatné vymezena ve
stfedni Casti obce i v ostatnich ¢astech zastavéného uzemi jako vefejné ulicni prostory.

(40) V souladu s platnou legislativou je v plochach bydleni, rekreace, obéanského vybaveni
nebo smiSenych obytnych se zastavitelnou plochou pfekraCujici rozlohu 2 ha, tedy
navrhovych plochach Z.1, 2.3 a Z.5 stanoveno vymezeni vefejného prostoru o minimalni
rozloze: Z.1 0,2585 ha, Z.3 0,8165 ha a Z.5 0,1834 ha.

5 koncepce usporadani krajiny;-véetné-vymezeni-ploch-srozdilnym-zpusobem

5.1 Koncepce usporadani krajiny

(41) S ohledem na pfirodni potencial feSeného uzemi nebudou ve volné krajiné navrhovany
Zzadné plochy a stavby; navrhovana zastavitelna uzemi rozSifuji stavajici zastavéna uzemi.

(42) Pro udrZeni a posileni ekologické stability uzemi je do UP zapracovan Gzemni systém
ekologické stability (USES).

(43) K dot&eni ochranného pasma lesa umisténim stavby nebo jinym vyuzitim uzemi musi byt
vyzadan souhlas organu statni spravy lesu (zejména lokality Z.5, 2.6, Z.7 a Z.8).

(44) Podél vodnich tok( musi byt umoznéno spravci toku uzivat pozemky sousedici s korytem
toku v Sifce do 8 m od brehové ¢ary u vyznamného vodniho toku, resp. 6 m u drobného
vodniho toku. Tyto prostory nesmi byt zastavovany.

5.2 Uzemni systém ekologické stability —- USES

(45) Uzemni plan vymezuje v Fe$eném UGzemi nasledujici prvky USES (biokoridory,
biocentra), které jsou soucasti hlavniho a koordina¢niho vykresu:

- nadregionalni biokoridory - esy-nradregionalnich-biokeridordjejichz osa

nadregionalniho biokoridoru, jejiz funkénost je nutno zajistit:
NRBK.K74 Bohdane¢ — Uhersko, osa v Sifce minimalné 40 m

- regionalni bieeentra biocentrum - funkéni:
RBC.1758 Kunéticko

- lokalni biokoridory biekeridor-&asteénéfunkéni: LBK.177, LBK.105
- lokalni biocentrum: LBC.105 Na Havrankach
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CIanek byl zrusen

5.3 Ochrana pred povodnémi

(47) V jizni a vychodni Casti feSeného uzemi je vyhlaSeno zaplavové uzemi feky Labe.
Hranice Qio a aktivni zony je vyznaCena ve vykresové ¢asti. V tomto prostoru byla
vybudovana ochranna hrazka (suchy poldr), a proto hranice nezasahuje do zastavitelného ani

zastavéného uzemi.

(48)V plochach zakresleného stanoveného zaplavového uzemi (Qi00) @ aktivni zény je nutno
dodrZovat rezimy v nich stanovené a tyto prostory nesmi byt zastavovany.

6 stanoveni—podminek podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdllnym zpusobem vyuzm &uqteemm—pre\faéu}ieihe

(49) Celé feSené uzemi je roz€lenéno do ploch podle prevladajicich funkci. V feSeném uzemi
byly vyznageny nasledujici plochy s rzaym rozdilnym zplsobem vyuziti:

- plochy bydleni :

- plochy rekreace:

- plochy ob&anského vybaveni:
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m vbytevyeh-demech bydleni hromadné (BH)

m v-rodinnych-domech—meéstské-apFimestske bydleni
individualni (BI)

m vrodinnyeh-demeeh— bydleni venkovské (BV)

m plochy-staveb-prorodinneurekreaci rekreace
individualni (RI)

m zahradkafské-osady rekreace v zahradkarskych
osadach (RZ)

m vefejra-infrastruktura obCanské vybaveni verfejné (OV)

m obCanské vybaveni komercni zafizepi-malaa-stfedni
(oM OK)

m télovychovna a sportovni zafizeni obCanskée vybaveni
sport (OS)

m se-speeifickym-wydZitim obCanské vybaveni jiné (OX)
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- plochy vefejnych prostranstvi: m vefejna prostranstvi vSeobecna (PV PU)
foind zolol {2\

- plochy smiSené obytné: m smiSené obytné venkovské (SV)

- plochy dopravni infrastruktury: m doprava silni¢ni (DS)

m doprava letecka (DL)

- plochy technickeé infrastruktury: m inzenyrskeé-sité technicka infrastruktura vSeobecna (FH
TU)

- plochy vyroby a skladovani: m drobna-afemesina vyroba drobna a sluzby (VD)
m zemédélska vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

- plochy zelené: m zelen ochranna a izolaéni (ZO)

m soukromé-a-whrazené zelen zahradni a sadova (£S
Z7)

m se-specifickymwuzitim zelen jina (ZX)
m zelen sidelni ostatni (ZS)
m plechy vodni a vodohospodaiské vSeobecné (W WU)
m plochy zemédélské vSeobecné (NZ AU)
m plochy lesni vSeobecné (Nk LU)
m plochy pfirodni vSeobecné (NP NU)
m plochy smiSené krajinné vSeobecné nezastavéného—tzemi s indexy pfirodni priority,
rekreaéni rekreace nepobytova a zemedelske zemeédeélstvi extenzivni (NSp= MUprz)
mplochy smidené krajinné vseobecné nezastavéného—tzemi sindexy pfirodni priority
a zemedelské zemédélstvi extenzivni (NSgz MUpz)

(50) Déle uvedené podminky vyuziti ploch s rézaym rozdilnym zpudsobem vyuziti plati pro
rozvojové plochy (tj. zastavitelné a pfestavbeveé transformacni plochy), tak pro stabilizované
plochy (stavajici zastavba) pro pfipady stavebnich uprav.

(51) Stavby, zafizeni a vyuziti neuvedena v pfipustném nebo v nepfipustném vyuZziti posuzuje
stavebni Ufad z hlediska konkrétnich uzemnich podminek a v pfipadé, Ze neshleda zavazné
stfety, které by umisténi poZzadované aktivity branily, jsou povazovany za pfipustné.

(52) Pro jednotlivé funk&ni plochy jsou stanoveny nasledujici podminky, regulujici vyuziti
uzemi v Elenéni pfipustné a nepfipustné vyuziti:
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| % BH — plochy bydleni v-bytovyich-domech hromadné

A — hlavni vyuziti:
plochy bytovych dom( se zazemim a s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho

vyznamu

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

stavby a plochy bydleni v bytovych domech

obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Uzemi neruSici bydleni (ve
smyslu platné legislativy, viz odtivodnéni UP)

drobna sportovisté a plochy pro kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

stavby a zafizeni technické infrastruktury

parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,5t)

stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Uzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich bytovych doma
mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

zelen liniova a plosna

stavby a zarizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

10) informacni a propagacni stavby

nepfipustné :

1)

w N

)
)

Jegs

9)

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnhimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadi

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby a &innosti, jejichZ negativni UC€inky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pFedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odtivodnéni UP)

umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatora.

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba bytového domu — max. 2 nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim

+ stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemni podlazi s

moznym vyuzitym podkrovim

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gzemi

* koeficient zastavéni = max. 40% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby

hlavni a staveb doplnkovych k celkové vymére stavebniho pozemku
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2. Bl - plochy bydleni — vrodinnych domech — méstské a pfiméstské

individualni

A — hlavni vyuziti:
plochy rodinnych domu se zazemim s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech v€. doplikovych staveb a zahrad

2) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Uzemi neruSici bydleni (ve
smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

3) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

5) stavby a zafizeni technické infrastruktury

6) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,5t)

7) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Uzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich rodinnych doma

8) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

9) zelen liniova a plosna

10) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

11) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1) vicepodlazni obytné domy

2) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na

Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpad

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod

vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji

limity uvedené v pfislusnych pFedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné

legislativy, viz odtvodnéni UP)

9) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

10) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatora.

AW

)
)

e

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba rodinného domu — max. 1 nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim

+ stavby nebytové (ob€. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi s
moznym vyuzitym podkrovim

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gzemi
* koeficient zastavéni = max. 30% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby
hlavni a staveb doplnkovych k celkové vymére stavebniho pozemku
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3: BV - plechy bydleni vrodinnych-domeech— venkovské

A - hlavni vyuziti:
plochy rodinnych domu( s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési
neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

stavby a plochy bydleni vrodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym
zadzemim pro samozasobeni vE. doplfikovych drobnych staveb a zahrad

obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Uzemi neruSici bydleni (ve
smyslu platné legislativy, viz odivodnéni UP)

drobna sportovisté a plochy pro kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

stavby a zafizeni technické infrastruktury

parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,5t)

stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich rodinnych dom(
mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

zelen liniova a plosna

stavby a zarizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

10) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1)
2)

AW

)
)

I3ee

9)

vicepodlazni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smisenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpad

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odtvodnéni UP)

umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

10) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatoru.

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba rodinného domu — max. 1 nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim

+ stavby nebytové (ob€. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi s

moznym vyuzitym podkrovim
+ stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové fedeni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gzemi

* koeficient zastavéni = max. 25% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby

hlavni a staveb doplrikovych k celkové vyméfe stavebniho pozemku
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\ 4. RI - ploehy rekreace —plochy stavebprorodinnourekreaeci individualni

A — hlavni vyuziti:
plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat" ¢i "rekrea¢nich domku*)

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:

1)
2)

2L

I3

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci
(napfiklad vefejna prostranstvi, ob&anské vybaveni, vefejna tabofisté, prirodni
koupalisté, rekreacni louky, atd.)

sportovni zafizeni a vybaveni

parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,5t)

mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni technické infrastruktury

zelen liniova a plosna

nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné legislativy,
viz odiivodnéni UP)

nepfipustné:

1)
2)

AW

)
)

IJ3ee

vicepodlazni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smisenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odtvodnéni UP)

umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

10) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatoru.

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba_rekreacniho objektu — max. 1nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim

- stavby

nebytové (ob¢€. vybavenost, provozovny,.) max. 1 nadzemni podlazi

s moznym vyuzitym podkrovim

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna uzemi

* koeficient zastavéni = max. 20% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby

hlavni a staveb doplrikovych k celkové vyméfe stavebniho pozemku
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8: RZ - plochy rekreace —zahradkarské-osady v zahradkarskych osadach

A — hlavni vyuziti:
plochy zahradkovych osad, ve kterych jsou povolovany "zahradkové chaty"

B — funkéni vyuziti:

pfipustné:
1) pozemky a stavby zahradkarskych osad
2) pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci
3) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do

3,51)

4) mistni komunikace, komunikace pro pé&Ssi a cyklisty
5) stavby a zafizeni technické infrastruktury
6) zelen liniova a plosna

nepfipustné:

1) veskeré plochy a stavby neuvedené vySe jako pfipustné

2) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

3) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operator(.

C — podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba rekreaniho objektu — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuZitym
podkrovim

« stavby budou charakterem svého fedeni navazovat na prevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové fedeni staveb, pfevazujici typ zastfedeni apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE
» koeficient zastavéni = max. 10% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby
hlavni a staveb doplhkovych k celkové vymére stavebniho pozemku

6: OV - ploechy obéanskéhe vybaveni —vefejha-infrastruktura verejné

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti slouZici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy).

B — funk&ni vyuziti:

pfipustné:

1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch

sluzby, vefejné stravovani a ubytovani
kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni
parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
manipulaéni plochy dopravni obsluhy
mistni komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty
stavby a zafizeni technické infrastruktury

SSRGS
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9) zelen liniova a plosna

10) informacni a reklamni zafizeni

11) zafizeni drobné a femesIné vyroby nerusSici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu
platné legislativy, viz odtivodnéni UP)

12) byty sluzebni a majitelu zafizeni

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemédélské a primyslové vyroby
3) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora
4) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatoru.

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
» stavba_obcCanské vybavenosti — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

7-OM OK - obéanské vybaveni — komeréni zafizenimala-astredni

A — hlavni vyuziti:
plochy pfevazné komercni obCanské vybavenosti slouzici napf. pro administrativu, obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) administrativni arealy v€. nezbytnych obsluznych ploch

velkoplodny maloprodej
objekty pro ubytovani a stravovani
objekty pro sluzby
rozsahla spoledenska centra — zabavni a kulturni
vystavni arealy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
manipulaéni plochy dopravni obsluhy
10) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
11) mistni komunikace, komunikace pro pé&Si a cyklisty
12) zelen liniova a plodna
13) informacni a reklamni zafizeni
14) zafizeni drobné a femesIné vyroby nerus$ici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu

platné legislativy, viz odGvodnéni UP)
15) byty sluzebni a majitelu zafizeni

LIegster

nepripustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha naruSuje sousedni plochy
nad pfipustné normy pro obytné zény
3) objekty a plochy vyroby a skladovani
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4) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

5) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operator(.

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
+ stavba_obcCanské vybavenosti — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

8. OS - plochy ob¢anskéhe vybaveni —télovychovna-a-sportovhni-zafizeni sport

A — hlavni vyuziti:
plochy sportovnich a télovychovnych arealu

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) aredly a plochy télovychovné a sportovni
sportovni zafizeni a vybaveni
vybaveni socialni a hygienické vyse uvedenych areal(l
stavby a zafizeni technické infrastruktury
parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
zelen liniova a plodna

SR ICICRRO

nepfipustné:

bytova vystavba

obCanska vybavenost

objekty vyroby a skladovani

umistovani velkoplodnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

5) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatoru.

~— — —

1
2
3
4

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
» stavba_obcfanského vybaveni — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gzemi
* koeficient_zastavéni = max. 20% — je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby
hlavni a staveb doplrikovych k celkové vyméfe stavebniho pozemku
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9. OX — ploehy obcanskéhe vybaveni —se-specifickym-vyuzitim jiné

A — hlavni vyuziti:
plochy narodni kulturni pamatky, cirkevni a historické stavby

B — funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) cirkevni a historické stavby

stavby a zafizeni pro kulturu, vystavnictvi a spoleCenské aktivity
stavby a zafizeni pro obchod do 100 m? a vefejné stravovani
zarizeni pro administrativu a vefejnou spravu
zarizeni pro vyzkum, védu a vzdélavani
vybaveni socialni a hygienické k vySe uvedenému funkénimu vyuziti
nezbytné plochy technického a provozniho vybaveni
mistni komunikace, komunikace pro p&Si a cyklisty
zelen liniova a plodna
10) drobna architektura a vodni prvky
11) byty sluzebni a majiteld zafizeni

LerIegLel

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné
2) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora
3) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operator(.

40PV PU - plochy-vefejnyeh verejna prostranstvi vSeobecna

A — hlavni vyuziti:
plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci a je tfeba je samostatné
vymezit

B — funk&ni vyuZiti:
pfipustné:
1) plochy vefejnych prostranstvi

2) plochy a koridory silni¢ni dopravy

3) plochy dopravy v klidu

4) méstsky mobiliar

5) zelenh liniova a plosna

6) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulaéni plochy, pfistfeSky na
techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)

7) vodni plochy a toky

8) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné
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42. SV - ploechy smiSené obytné - venkovské

A — hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodafskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici
vyrobni ¢innosti

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:

8)
9)

stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami v€etné domu
a usedlosti s hospodarskym zazemim

stavajici byt. objekty vyuzivané k obasnému nebo rekreacnimu bydleni (chalupy)
obchodni zafizeni, vefejné stravovani, obCanské vybaveni pro vefejnost, mala
ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 ldzek a sluzby nevyrobniho charakteru a
provozovny slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel Uzemi nerusici rodinné bydleni
(ve smyslu platné legislativy, viz odiivodnéni UP)

drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

stavby a zafizeni technické infrastruktury

parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do
3,5t)

stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi (osobni
automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevsim na pozemcich rodinnych dom(
mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

zelen liniova a plosna

10) nerusici zafizeni drobné a femesiné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné

legislativy, viz odtvodnéni UP)

11) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné:

1)
)
)

W N

Jegs

9)

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné
prostiedi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpad

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby a C€innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pFedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odtvodnéni UP)

umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operator(.

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba rodinného domu — max. 1nadzemni podlazi s moznym obytnym podkrovim

+ stavby nebytové (ob€. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi s

moznym vyuzitym podkrovim
+ stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)
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ZASADY PLOSNE REGULACE

* koeficient zastavéni v navrhovych zastavitelayeh uzemich = max. 25%, y-pkestavbeve

pleSe=max—16% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby hlavni a staveb
dopliikovych k celkové vymére stavebniho pozemku, maximainé vSak 200 m?2 (vyjma
zastavitelné lokality Z9 a-pleehy-prestavbyP1). Koeficient zastavéni se nevztahuje na
stavby charakteru zemédélské usedlosti se zazemim pro drobnou zemédélskou
¢innost (chlévy, Spychary, staje, stodoly apod.)

\ 43 DS - plochy-dopravni-infrastruktury— doprava silniéni

A — hlavni vyuziti:
plochy a koridory silnini dopravy, v€etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:

1)
2)
)
)

AW

I3

plochy a koridory silni¢ni dopravy

plochy dopravy v klidu

zelen liniova a plosna

plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni (napf.
mosty, lavky atd., dopravni znaceni), technicka opatfeni souvisejici s provozem na
pozemnich komunikacich, protihlukova opatreni

stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky)

plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich

vodni plochy a toky

trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné:

1)

veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

44. DL - plochy-dopravhi-infrastruktury— doprava letecka

A — hlavni vyuziti:
Pozemky letist, pozemky obsluznych komunikaci, garazi, parkovist|t a odstavnych stani a
zafizeni pro leteckou dopravu)

B — funk&ni vyuZiti:
pfipustné:

1)

LgLer

plochy a koridory letecké dopravy

plochy dopravy v klidu

zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
vodni plochy a toky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné:
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veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
v8echny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operator(.
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15—F - plochy technické—infrastruktury — inzenyrské sité¢ =~

infrastruktura vSeobecna

A — hlavni vyuziti:

plochy areall technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (nap¥. upravny
vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice, rozvodny vysokého
napéti, malé vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren), telekomunikaéni zafizeni a dalSi
plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:

plochy a arealy vefejné technické infrastruktury

zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulacni plochy, pfistfeSky na
techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)

parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi

mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

vodni plochy a toky

nepfipustné:

1)

veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

2) fotovoltaickeé elektrarny na volnych plochach
3) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora
4) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatoru
5) vétrné elektrarny
46 VD - plochy-vyroby a skladovani—drobna-afemesina vyroba drobna a sluzby

A - hlavni vyuziti:
plochy malovyroby ¢i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel a skladl, které
nejsou realizovatelné v jinych funkénich plochach.
B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

—_—
~

LrIegcrer

drobna vyroba, sluzby, femesla, sklady

administrativni a spravni budovy souvisejici s hlavni funkci

stavby a zafizeni technické infrastruktury

parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
mistni komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty

zelen liniova a plosna

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

doplikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s hlavni funkci

10) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepripustné:

1)
2)
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byty nad ramec sluZzebniho charakteru
plochy a objekty ob&anské vybavenosti
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3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach

4) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunétickéa Hora

5) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatoru

6) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba vyroby a skladll — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym podkrovim

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané funk¢ni
plochy

* pasmo hygienické ochrany nesmi piekroc€it hranice arealu

47. VZ - plochy-vwroby askladovani—zemédélska vyroba zemédélska a lesnicka

A - hlavni vyuZiti:
plochy zemédélské vyroby a pfidruzené drobné vyroby

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
budovy, plochy a zafizeni uréené pro pfislusnou zemédélskou vyrobu
administrativni a spravni budovy souvisejici s hlavni funkci
parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
stavby a zafizeni technické infrastruktury
zelen liniova a plosna vé&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
sluzebni byty
doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s hlavni funkci
10) zafizeni vyroby, pokud nebudou naruSeny hygienicko-veterinarni predpisy

—_—
~

LrIegrEer

nepfipustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru

2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti

3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach

4) umistovani velkoploSnych solarnich, fotovoltaickych a obdobnych zafizeni na
vSechny Sikmé pohledové vyrazné stfechy v ochranném pasmu statniho hradu
Kunéticka Hora

5) stavby pro zakladnové stanice a anténni systémy mobilnich operatoru

6) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba vyroby a skladl — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym podkrovim

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané funkéni
plochy

* pasmo hygienické ochrany nesmi piekro€it hranice arealu
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18- ZO - plochyzelené— zelen ochranna a izolaéni

A — hlavni vyuziti:
plochy ochranné a izolaéni zelené véetné pfipadnych vodnich ploch a toku

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy ochranné a izola¢ni zelené
2) obsluzné komunikace, pési a cyklistické komunikace
3) vodni plochy a toky
4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné:
1) veskeré plochy a stavby neuvedené vySe jako pfipustné

19-£S 77 - plochyzelené—soukromé-a-vyhrazené zelen zahradni a sadova

A - hlavni vyuZziti:
plochy soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v daném pfipadé
nemohou byt soucasti jinych typl ploch
B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) plochy soukromé zelené a sadu

stavby nevyZadujici povoleni ani ohlaseni dle stavebniho zékona
sportovni plochy a vybaveni
komunikace pé&Si a cyklisticke
vodni plochy a toky
stavby a zafizeni technické infrastruktury

LoLer

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

20. ZX — plochy zelené se specifickym-vyuzitim

A — hlavni vyuziti:
plochy zelené s lesnimi porosty plnicimi zejména ochranou funkci, které nelze zafadit do
pfedchozich typu ploch a je tfeba jim stanovit specifické podminky

B — funk&ni vyuziti:

pfipustné:

1) pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

zelef krajinna, liniova vé&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
détské sportovni a rekreacni vybaveni
prvky drobné architektury souvisejici s hlavnim vyuZzitim souvisejicich ploch
ob&anského vybaveni (pohadkové motivy apod.)
komunikace pési, cyklistické
stavby a zafizeni technické infrastruktury
naucné stezky
komunikace slouzici obsluze uzemi

e

I3

nepfipustné:
1) vS8echny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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12V ZS - plochy vefejnychprostranstvi-verejha zelen sidelni ostatni

A - hlavni vyuziti:
plochy parkové upravené zeleng, vétSinou pfistupné verejnosti v€etné pripadnych vodnich
ploch a toku

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) plochy vefejné zelené a parku

mobiliaF, détska hfisté
sportovni plochy a vybaveni
drobna architektura
pési a cyklistické komunikace
sady
zelen liniova a plosna
stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulacni plochy, pfistfeSky na
techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)
9) vodni plochy a toky
10) trasy liniové tech. vybavenosti
11) mistni komunikace

SR ICICRSROS

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

24+-W WU - pleehy vodni a vodohospodarské vseobecné

A — hlavni vyuziti:

plochy, které se vymezuji za ucelem zajiSténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied
jejich Skodlivymi uc€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich ucell
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny

B — funk&ni vyuZiti:

pfipustné:

1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich

ostatni pozemky urCené pro pfevaZzujici vodohospodarské vyuziti
zelen krajinna, liniova vé&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
ucelové komunikace
stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce
stavby a zafizeni technické infrastruktury

LoLer

nepfipustné:
1) vS8echny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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22-NZ AU — plochy zemédélské vSeobecné

A — hlavni vyuziti:
plochy s prevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B — funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo€iSnou vyrobu

2) stavby nezbytné pro obhospodafovani zemeédélské puady (napf. silazni ZzZlaby,
hnojisté, pfistfesky pro dobytek, apod.)

3) stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uUzemi dle platného
zakona

4) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

5) ovocné sady

6) opatfeni prispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl,
protipovodiiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

7) komunikace pési, cyklistické

8) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy

9) stavby a zafizeni technické infrastruktury

10) informacni, propagacni a reklamni zafizeni

11) nauc€né stezky

nepfipustné:
1) vS8echny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

23 NL LU - plochy lesni vSeobecné

A — hlavni vyuziti:
plochy s pfevazujicim vyuZzitim pro lesni produkci

B — funk&ni vyuziti:
pfipustné:
1) pozemky uréené k plnéni funkci lesa
2) zelen krajinna, liniova vé. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
3) ucelové komunikace
4) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona
5) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) vS8echny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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24-NP NU - plechy pfirodni vSeobecné

A — hlavni vyuziti: )
plochy s pfevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, prvky USES,
lesy apod.

B — funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) zelef krajinna, liniova v&. prvki USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

pozemky uréené k plnéni funkci lesa
ovocné sady
komunikace pési, cyklistické
ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
naucné stezky

JegLel

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

25-—NSpz MUprz — plechy smiSené krajinné vSeobecné nezastavenéhotzemi
s indexy pripustnych funkci: prirodni priority, rekreaéni rekreace nepobytova a
zemedeélské zemédélstvi extenzivni

A — hlavni vyuziti:
plochy smiSené nezastavéného uzemi funkéné nevyhranéné s indexem nékolika pfipustnych
funkci

B — funk&ni vyuziti:

pfipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i Zzivo€iSnou vyrobu

zelef krajinna, liniova vé&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
vodni plochy a toky
rekreaéni nepobytové plochy
stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona
ovocné sady
komunikace pési, cyklistické
ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
10) naucné stezky

CRSCN

LerIde

nepripustné:
1) vS8echny plochy a stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfFipustné
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26-—NSp: MUpz - plochy smisené krajinné vSeobecné nezastavéného—tzemi
s indexy pripustnych funkci: pfirodni priority a zemeédélské zemeédélstvi
extenzivni

A — hlavni vyuziti:
plochy smiSené nezastavéného Uuzemi funkéné nevyhranéné s indexem nékolika pfipustnych
funkci

B — funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo€iSnou vyrobu

zelen krajinna, liniova vé&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
vodni plochy a toky
stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona
ovocné sady
komunikace pési, cyklistické
ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulaéni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
naucné stezky

e

LI

nepfipustné:
1) vS8echny plochy a stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

(53) Hranice jednotlivych vy$e uvedenych funkénich ploch jsou stanoveny ve vykresové &asti
— v hlavnim a koordinaénim vykresu.

7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci;

pro-které-lze pravakpozemkim-a-stavbam-vyvlastnit

(54) UP vymezuije jako vefejn& prospé&sna opatteni tyto plochy biokoridorti USES:

prospésneho-epatfeni-U03~+ZUR Pk
VU.2 - nadregionalni biokoridor NRBK K.74 BohdaneC - Uhersko (dle vefejné
prospésného opatfeni U0O4 v ZUR Pk)

(55) Plochy pro situovani vySe uvedenych opatfeni jsou vymezeny ve vykrese vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci €. A2.4.

(56) Uzemni-plan-nevymezuje-takovétoplochy- Clanek byl zrusen
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9 8 stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50-odst—6-stavebniho zakona o
ochrané pfrirody a krajiny

(57) Uzemni plan nestanovuje takovato opatfeni.

40 9 vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podmlneno zpracovanlm uzemni studle pFevél'ﬂem—zmen—jeﬂeh—vyuélh—uzemm

(58) V uzemnim planu byly navrzeny nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuZiti Uzemni studii (nebo vys$8im stupném PD — napf. DUR) podminkou pro rozhodovani:
- plochy zastaviteIného uzemi ve vykresové &asti oznacené jako plochy Z.1, 2.3 a Z.5.

(59) Uzemni studie (vy$si stuperi PD) bude Fesit zejména:
- zakladni ¢lenéni Uzemi na stavebni parcely
- koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury
- vymezeni vefejnych prostor dle platné legislativy
- pokud je to ucelné i dalsi (etapizaci, apod.)

(60) Jako |hata pro pofizeni téte—dzemni—studie, uzemnich studii lokalit Z.1 a Z.5 jejich

schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o téte—studii téchto studiich do evidence uzemné
planovaci Cinnosti je stanoven termin:

- do 4letod-wdani-uzemnihoplany: 31. 12. 2031.

(60.1) Pro lokalitu Z3 byla jiz zpracovana uzemni studie Raby — lokalita Z3 a pofizovatel dne
28. 8. 2025 schvalil jeji vyuziti.
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44 10 adaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykresi k-némup¥ipojené
grafické casti

(61) Uzemni plan je zpracovan digitalni formou a tisky provedeny na barevném plotru jako
1 list pro kazdy vykres.

(62) Uzemni plan obsahuje:

Uzemni plan

A1 textova Cast

obsahuje 35 ...... stran

A2 vykresova cast

A2.1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3a koncepce technické infrastruktury
- vodni hospodafstvi 1: 5000
A2.3b koncepce technické infrastruktury
- energetika, telekomunikace 1: 5000
A2.4 vykres vefejné prospésdnych staveb, opatfeni
a asanaci 1: 5000
B2.1 koordinacni vykres 1: 5000
A - PROJEKT Pardubice s.r.o. 812023 |/ 2026

Ing. arch. Pavel Tomanek
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POUCENI

Proti Zméné &. 4 UP Raby vydané formou opatieni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173
odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad podat opravny prostfedek.

Vladimir Vachek Josef Soukup
starosta mistostarosta
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