Rodinné domy Nové Raby 1
Uzemni studie

A. Pravodni zprava B. Souhrnna technicka zprava

Projektova dokumentace je zpracovana dle vyhl&sle2 z unora 2013 Zéna
zadkona ¢s. 499/2006 Sb bezplatnpro Obec Raby architekty Josefem a
Sobkéslavem Macasem.

A. Pravodni zprava

A 1. Identifikace:

a. Uzemni stude "Rodinné domy Nové Raby " v kedsim Gzemi Raby.

b. Objednatel: Obec Raby
zastoupena - Zdena Morchova starostka

c. Projektant: Macas Atelier - zona jih 5
ing. arch. Saklav Macas CKA - 00132, C 11586389
ing. arch. Petr Macas

Architektonicka kanceald- zéna sed a koordinace US
ing. arch. Josef Macag KA - 1679, IC 11585871
Martin Macas

Milan Hora

Adam prvni s.r.o. - zoOna sever
Architektonicky atelier )
ing. arch. Jan Koia CKA - 1026, IC 10496289

d. Projektova dokumentace: US 02. 2014
DUR zo6na jih a sever 09. 2014 zontadst 12. 2014
DSP zbna jih a sever 12. 2014 zoredst 04. 2015
DPS zbna jih a sever 04. 2015 zoredst 09. 2016

Kazda nasledujici projektovd dokumentace po USivisejici steSenym
Gzemim, bude doloZena souhlasem dutd® dle zakonas. 121 ze 7.4.2000
o pravu autorském a pravech souvisejicich.

A 2. Vstupni podklady:

- jakékoliv nasledujici PD je podngima zamfenim a vyt¢enim dalkového
vodovodu VAKem

-digitaIni katastralni mapacy polohy VN, TRAFO, déalkového vodovodu,
plynovodu, Q, COV

-konzultace se zastupiteli Obce Raby
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-konzultace s Magistratem OUP, OK - PP a NPU

-konzultace s majoritnimi maijiteli pozeiinke.p.p. 460/6 a 466/1 p. J.V.
Zemanem, Spotenstvim vlastnik zastoupené p.ilin Zemaneng.p.p. 460/13,
460/15, 460/17, 388/1, 388/2, 388/3, 388/4, 388E®K/3, 460/8, 460/7, 460/19,
328, 327, 326, 323, 322, 320

-zadani spokosti Doubravické domy s.r.o0. pro zénu JIH

-zadani vlastnika pozeralkrantiSka Teplého

- prezegni listina pozvanych majitélpozemk

- projednani a souhlasna stanoviska mdjitditenych pozemk ve kterych byly
informovany o legislativnich zdsadach, vedoucickdistraci US, DUR, DSP a
k realizaci

1) zaloZeni Spotenstvi majital pozemk nebo prodej pozenikjednomu
majiteli — developerovi

2) projednani systému spoieeho financovani geometrického plariledi
pozemki, projektu k UR a DSP

3) Zizeni ¥cného Bemene pro VAK a vyeni trasy dalkového vodovodu

4) jednoznané zahjeni stavby v Jiznim sektoru

5) klicové projednani vyuziti pozeraollandie Zeman a ing. Hujera

6) moznost realizace Severniho sektoru pouze s E@t@Eni komunikaci
a filehlymi sitmi

A3. Udaje o tzemi:

a.b. Uzemi je nezasté&né, ohraniené na V a Z trasou VN, na J komunikaci IlI.
tridy Raby - Kusitice a na S mistni komunikaci do Pétih
PlochareSeného Uzemi = 145.442 m

c. Uzemi neni v zaplavové zbrile v &sné blizkosti narodni kulturni pamatky
Kunétické hory.

d. Odtokové porry jsouieSeny pro splaskovou kanaliza¢egerpavanim do
stavajiciCOV, u které bude ztSena kapacita. D&dva voda u RD i u
komunikaci jereSena vsakovanim.

e. Navrh je v souladu s UPSU a POV.

f.  Uzemni studie dodrzuje obecné pozadavky na Wyufzemi etns
regulativi dohodnutych s Magistratem OK a PP a s NPU.

g. V dokladovéc¢asti jsou vyjadeni, ktera presentuji sg@mi pozZadavi
dottenych organ.

h. US nema vyjimek

I.  Podmiujici investice:

-zvySeni kapacitg OV
-lavka pro pechod gSich ges Rabsky potok s nosnosti 3,5t pro obsluhu a
ing. si¢ ¢.p.p. 427137
-precerpavaci stanice splaskové kanaliz&qep. 247/1
-chodnik spojujici obec lavkou s tzemim zony dlg.p. 396/18
j.  seznam sousednich pozemklokalite
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Zo6na SEVER a SRED
Pozemky ddtené stavbou (rozteni dle vliastnilt pozemk):
¢.p.p. 460/13, 460/15, 460/17, 388/1, 388/2, 38868/4, 388/5, 356/3,
460/8, 460/7, 460/19, 328, 327, 326, 323, 322, 880/16, 460/22, 460/20,
284/22, 427148, 427143, 427/47, 364

Sousedni pozemky:

¢.p.p. 320, 322, 323, 326, 327, 328, 329/1, 364/83BD6/9, 396/10,
396/11, 396/18, 396/26
42711, 42714, 427/15, 427134, 427/35, 427/36G /42, 42744,
427145, 427146, 427/52, 460/4, 460/5, 460/9, 460468/1

Zbéna JIH
Pozemky datené stavbou (rozteni dle vliastnilt pozemk):
¢.p.p. 396/1, 427/2, 427/31, 427/36, 460/1
396/7, 460/3
396/16, 460/12
396/18
396/19, 427/10, 427/32, 460/14
427137
469/2
497, st. 247/2
st. 247/1

Sousedni pozemky:
¢.p.p. 122/1,122/2,
356/3, 358/1, 396/8, 396/17,
42719, 427130, 427133, 427/34, 427135, 437/2, 450469/1

A 4. Udaje o stavi:

a. Nové inzenyrské sit vodovod, splaskova kanalizace, plynovod, el. NN a
VN s TRAFO, Q a komunikace a roz&ini stavajicCOV. Lavka s nosnosti
3,5t pro ing. sit a obsluhu, fipojka plynu.

b. Stavba infrastruktury bude slouzit k vyst&ebnapojeni rodinnych dam

Stavba infrastruktury je trvala.

Ochrana stavby dle zakona 0 #P20/1987 se nevyzZaduje.

OhlaSeni stavebrinnosti Archeologickému dstavu je nutné.

e. Navrh dodrzuje technické poZadavky na zahsrpebezbariérovosti.

PoZadavky NPU a Magistratu OK a PP jsou &myn

g. Komunikace
-u kazdého sjezdu na pozemek RD je Wejuém prostoru jedno park. stani

oo

-

zo6na jih zOna sever redt
Sitka komunikace 6m 5m 6m
Sitka ve. prostoru ¥. kom. 12 m 8m 18 m

(¢. cyklostezky)
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NavrZzené kapacity a stavajici plochy ¥ m

201ih zOna sever ded celkem
ifeSené Uzemi 39.780 102.906 142.686
p@et domii 25 25+26=51 76
park 3.535 5.699 9.234
verejny prostor
komunikace 12.858 13.253 26.111
plocha RD 23.387 69.123 92.513
J.V.Z. Hollandia Zeman - 15.747 15.747
pamérna plocha parcel
pro RD 935,48 P50 1.303
Bilance energii

zbéna jih zbna sever celkem
voda
(splaskové kanalizace) 1,6/hod. 2.9 fhod. 4,5 n¥hod.
el. 59 Mvhiomk 15 Mvhod/rok 174 Mvhod/rok
plyn 48.006/rok 96.000 Afrok 144.000 rfirok
druh odpadu ¢lehy dgeny papir, pevné,

smisené, plast,
sklo

Realizace stavby - infrastruktura
1. etapa - zoOnajih 2015 é&etre posileni kapacity' OV a lavky
2. etapa - sidlo Hollandia Zeman 2015
3. etapa - zoOna sever &est2017

Finarini progn6za bez O

zOona jih K zo6naseverK celkem K

elektrorozvody a TRAFO 700.000 900.000 .600.000

vodovod 800.000 1.000.000 1.800.

kanalizace a rozghiCOV 6.000.000 3.000.000 9.000.000
plyn 800.000 1.000.000 1.800.00
lavka 500.000 500.000
komunikace 3000+2800 m2 12.000.000
vaejné plochy18.000m2 4.000.000
celkem 30.700.000
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A 5. Clenéni stavby bez sidla Hollandie Zeman )
1. etapa z6éna JIH, 2. etapa zéna SEVERREBT

Objektova soustava

parcelace a vykup pozetnk

@iprava uzemi

lavka pro ing. sita obsluhu

kanalizace splaskova a technoldgi@V-rozsieni a pecerpani
kanalizace komunikaci de¥4a vsakovaci
vodovod

plynovod

elektrorozvody NN, VN a TRAFO

02

hrubé terénni Gpravy

komunikace

chodniky

Cisté terénni Upravy

sadové upravy

B. Souhrnnd technicka zprava

B 1. Uzemi stavby

Je zewuélska obalavana fida, rovinata v mirném svahu.
Hydrogeologicky gizkum byl provaén v t€sné blizkostieSeného pozemku.

Pod ornici v sile 40 cm je gitohlinita az jilovita zemina v sile 150 cm.
Pred zahajenim stavebnich praci nutno pozadat Archmbly Ustav o

prazkum.

Stavajici ochranna pasma jsou kolem Rabskélkaoelektrorozvoi VN a

dalkového vodovodu a plynovodu.

Uzemi neni v zaplavovém pasmu.
Zangr zastavby neovlivni odtokové pémy a nebude mit vliv na okolni

stavby ani pozemky.

Uzemi je bez kié a stronii, bez stavebnich objekt
Cely pozemek je zeftklsky piadni fond acasti pod komunikacemi a

inzenyrskymi sitimi se vyjmou ze ZPF.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Komunikace se napoji na mistni komunikaci na seaena komunikaci lll.
tiidy R&by - Kustice na jihu. Elektrorozvody se napoji z VNep

trafostanice v mistech, kde VN sleduje Rabsky potalOV. Na severu Pod
lesem,na jihu pobliZOV. Vodovod na severu do dalkového rozvodu
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@ 500mm, na jihu u sportovniho areélu. KanalizaceaS@mva bude
zavedena i@s [Federpavaci stanici do stavajici upraver®V. Plynovod se
napoji na severu Pod lesem a na jihu u sportovaibélu. @ se napoji u
sportovniho arealu.

i. Casové vazby a podinijici investice jsou popsany v ®odni zprag v
casti A3-i a Ad-i.

B 2. Popis stavby

1. Stavba infrastruktury bude uzivana budouci aWstu rodinnych doin
Infrastruktura je navrZzena pro napojeni 26 RD etag v zore jih a 51 RD
ve 2. etap v zOre sever a s$ed.

2. Urbanistické a architektonickéSeni

a. Urbanismus - regulace, kompozice, materiarsyb
Celkové urbanistick&eSeni respektuje zasadni pozadavek OK a PP a
NPU o nizké hustét zastavby, vytvieni odpdinkovych parkovych
ploch pro kratkodobou rekreaci a sport, napojeniénpastavby ¢si a
cyklistickou komunikaci na stavajicézist€ obce a umishi obchodu a
sluzeb.
Dale respektuje trasu dalkového vodovodu, ktetg dggemi od S a k J
protind a ochranna pasma vodovodu, Rabského pwufdka
Kompozice prostorovéhd#eSeni odpovida tvam pozemk zony JIH,
zény SEVER a hlavhpozadavku Hollandia Zeman o zachovani celého
pozemku pro rodinné sidlo veaetinim sektoru
V jizni ¢asti navrhuje izokni pas zeletvu komunikace lll.idy Raby -
Kunétice a mensi pdaiky riznych tvaf, obklopené domy s garazemi
uvnitt RD.
V severni tradin¢ pojaté casti bez vniniho veéejného prostoru se
navrhuje pas zelén odclujici pesi, cyklistickou a automobilovou
dopravu po celé délce pate komunikace S - J. Kolem ni je traok
umis€na \tSinou jednostrariniada RD, sledujici oblouk komunikace.
Na paténi komunikaci a mistni komunikaci zény JIH jsou ojgpa
hnizda RD se spalaym parkovym prostorem a okruzni obsluznou
komunikaci.
Podél komunikace Raby - Kéfice se vytvéi izolatni zeleny pas
s chodnikem Zfstupiujici dim pro seniory a sportovni areal.
Plynovod v severnim sektoru bud@lpzZen k trase vodovodu.

b. ArchitektonickéieSeni RD je ve stdni zO® zcela individualni, ale dle
regulativi. V jizni a severni zé@npredpoklada jednotici charakter doimk
se sedlovou #tchou s tebenem orientovanym rovn&te s obytnou
zahradou. Dle velikosti dispaziihofeSeni kompaktni, umaajici vyuziti
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podkrovi nad garazi. S vysSkoyposk@enou sedlovou #chou u mensi
dispozice.

Regulativy pozemk a solitérnich doin projednané s Magistratem OSK-

PP a NPU

verejna zelé a histé z celkoveé plochy min. 5%
minimalni plocha parcely 1.006 m
minimalni pamérna Stka parcely 23 m
pacet stani (garazi) na vlastnim pozemku 2

oploceni neni podminkou (kazda ze skupin A,B,C
a celé jednotlivé ulice jednotne) -

oploceni zelenym pletivem podsazenym zeleni

maximalni vyska &etre vrat (kazda ze skupin A,B,C
a celé jednotlivé ulice jednotné) 120 cm

maximalni zastain plocha RD a dofuijicimi stavbami 25%
maximalni zastasna plocha pozemkwy zpevrgnych ploch  30%
ulicni stavebnéara sousednich danvzdy vzajems

posunuta o 6m
minimalni vzdalenost domu od hranice parcely
s komunikaci 6 m
minimalni vzdalenost domu od severni hranice m 3
vySka podlahy izemi nad niveletou komunikace min. 20 cm
max. 30 cm
maximalni pdet nadzemnich podlazi 1 + podkrovi
podzemnich pddla 1
maximalni vySka domu od podlahiizemi 800 cm
maximalni vyska pdni nadezdivky po vrch pozednice 120 cm
tvar stechy sedlova
valbova
pultova
stanova

VyplIn¢ otvoni dievo neb plast simulacieva i barevné

Fasady - omitka bild i barevndedo, kamen, cihly
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3.

10.

Dispozice a provoziéSeni

Dispozice RD budoieSeny ve gedni zo® individualre.

V jizni a severni z&hobytné plochy v fizemi, loZnice v podkrovi.

- dispoztni feSeni skolika rozsald v jednotici forng

- v 1.NP obytny prostor sterasou orientovanouhdy ja zapadu, Xi 2
garazova staniifpadre pracovna

- ve 2.NP loznice adtiské pokoje v podkrovi

- sedlovéa secha

- zpracovany 2 alternativy, se sedlovoieshou sjednocujici celyath a
skromrgjSi se sniZzeno&asti stechy nad garazi.

V obou zdénach je provozmnéSeni infrastruktury standardni. Ke kazdému RD

je navrzeny vjezd, jedna parkovaci plocha u komacek druha na pozemku

RD pred garazi. Vodovod je zaveden do vodom Sachty na pozemku RD.

Na hranici mezi pozemkem aregym prostorem jsou energetické bloky

el, plynu a Q z plastu.

Komunikace az po vstup do RD jsou navrzeny aegioveé.

Bezpénost [fi uZivani stavby je zaji&ta bezbariérovym ifstupem a
projektem RD dl&CSN, zakoid a vyhlaSelCR.

Stavba infrastruktury je projektovana d€N v soubhu, s odstupy detns
kiizeni roviez dle CSN.
Vodovod a plynovod z plastu, kanalizace betormmedl’.

Technologické objekty, trafo na jihu s kabelowmiipojkou, zapu&né do
terénu.

PoZara bezpénostnireseni.

Ve veaejném prostoru i@d RD jsou navrzeny nadzemni hydranty. RD
odpovidajiCSN - PO a individualni projekty budou obsahovatozgrni
zabezpéeni.

Odstupné vzdalenosti RD jsott$i, nez pedepisujeCSN - v paiiméru 10 az
15 m.

Zasady hospodeni s energiemi.
Kazdy projekt RD bude mit tepéltechnické posouzeni stavby.

Hygienické pozadavky na RD a infrastrukturu. )
RD budou navrZzeny dIESN, infrastruktura rowg dle CSN, s ochrannymi
pasmy, pistupné z viejnych ploch.
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11. Ochrana i@d vrEjSim prostedim neni nutna a proticiakim Synthesia
Semtin neni mozna. Ochrana RD proti radonu liaglena na zakladnéreni
na kazdé parcele.

B 3. Fripojeni na infrastrukturu.

Sjezd na komunikaci ze zamkové dlazby, voda alkat® v Sachtach na
vlastnim pozemku, plyn, el a,® energetickych blocich na hranici pozemku
RD a véejném prostoru komunikace. Roamy a kapacity fipojek budou
individualni dle RD.

B 4. Doprava, doprava v klidu, napojeni

Hlavni paténi mistni obsluzna komunikace je napojena na kokagnilll.

téidy Raby - Kugtice na mistni komunikaci na severu Pod lesem.t&mpia
komunikace jsou napojeny mistni obsluzné komunikaceobratisti
v hnizdech a parkovych prostorach. U kazdého RDsjgzd. Zpevéné
plochy na jednotlivych pozemcich, spoie s gipadnymi krytymi a
garazovymi plochami musi zajistit odstaveni dvouidel uzivateh RD,

dale musi byt zaji8ho jedno parkovaci stani pro n&wst pro kazdy RD.

Pripojeni paténi komunikace na komunikaci lllfitly Raby — Kustice se
piedpoklada T kZovatkou. Dle doporteni DI, Krajskéhdeditelstvi policie
Pardubického kraje, Uzemniho odboru Pardubice Jt@@nativré navrzena
moznost  #zeni  okruzni e ‘

kiiZzovatky, zarove zajifujici - 3
regulaci  rychlosti  proji-—_ pymia | ==f1
Zkjicich  vozidel. V dalSim| Ml = -
stupni dokumentace je nutn

provést posouzeni vhodnos
varianty okruzni kzovatky a
varianty T Kizovatky,
s @ipadnym  zpomalovaci
prvkem na komunikaci |Il.
tiidy  predsazenym  fed
kiizovatkou ve swru od
Kunétic.

| T 20N

==

Paténi komunikace slouzici k/
obsluze Uzemi bude provedena dle4.1. 1SN 73 6110 v rezimu zény
Tempo 30 dle TP218. Ostatni komunikace budou, ®demh na péet
obsluhovanych dofna charakter Uzemi, provedeny v rezimu obytné zony
dle platnych TP103.



Rodinné domy Nové Raby 10
Uzemni studie

Zpevrené plochy v ramci v@jného prostranstvi s péné komunikaci, budou
s ohledem na pozadavek DI, Krajskéteditelstvi policie Pardubického
kraje, Uzemniho odboru Pardubice, nepr@évahmostatné komunikace pro
cyklisty v soukhu s no¢ navrzenymi komunikacemi s provozem
motorovych vozidelfeSeny ne jako chodniky a cyklostezka, ale jakejné
liniové pobytové plochy vsazené do sadovych Upmejmého prostranstvi,
podporujici intuitivié bezpény provoz @Sich, brusl&i, cyklisti a dalSich
uzivatefi, stim, Ze toto wejné prostranstvi je mozno &eanit, vzhledem
k situovani lokality v ramci regionu pod Ketickou horou, do systému
turistickych a cyklostezek mistniho, regionalnino,nad regionalniho
vyznamu.

B 5. Vegetace a terénni Upravy

V rovinném Gzemi jsou terénni Gpravy minimalni a plachy park a
verejné zeled se provedou samostatné realidaprojekty nizké a vysoké
zelere.

B 6. Vliv stavby na Zivotni pros¥edi a na chraréné tzemi

Nebude negativni, nebdizemi je na okraji intravilanu &iptupné 250 m od
okraje obce Raby a 450m nejvzdai@ndim od stedu obce. Vliv na krajinu
ma pochopitelé z hlediska panoramatickych pohieda Kurétickou horu,

narodni kulturni pamatku. Proto NPU stanovil v lagjuech max. vysku
domu 8 m. Zastavba nevyivdova ochranna pasma.

B 7. Ochrana obyvatelstva
Je nutna z hlediska poplachovéhézeni Synthesia Semin.
B 8. Z&sady organizace vystavby

a. Napojeni na komunikace je mozné pouze z kdkaggilll. tidy Raby —
Kunéticel. Z trafa u VN n&.p.p. 247/1 se napoji stavenistni rozsadl.
Napojeni vodovodu u sportovniho arealu.

Rozsah a obsahiZzeni stavenistsi uci dodavatel infrastruktury.

b. Ochrana staven&se provede ozianim liniovych staveb, nejsou zde
demolice ani teviny a stromy.

c. K realizaci infrastruktury je nutné &sné stavenidts tim, Ze RD se
budou realizovat v etapach, odpovidajicich etapdirastruktur.

d. Deponie zemin se budou ukladdtmm u vykom inZenyrskych siti a
bilance zemin je zcela vyrovnana.



