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Zastupitelstvo obce Raby

prislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich pfedpisl, v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 111 odst. 5
stavebniho zakona a v souladu se znénim § 171 az 174 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad v platném znéni

vydava

opatfenim obecné povahy

Zménu ¢&. 4 Uzemniho planu
Raby
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A1 - Textova &ast Zmény ¢&. 4 UP Raby

- doplfiuji se Uvodni udaje:

, Zména ¢. 4 UP
Zpracovatel akce : A -Projekt Pardubice s.r.0., Ing. arch. Pavel Tomanek
Datum zpracovani :  navrh - srpen 2025, Cistopis - cervenec 2026

- jednotlivé kapitoly textové &asti UP Raby se Zménou &. 4 méni takto:

1. vymezeni zastavéného uzemi

- na konci textu se dopliuje posledni véta:

,» Hranice zastavéného Gzemi byla aktualizovana pfi zpracovani zmény &. 4 UP k 31. 7.
2025.“

Dle aktualniho znéni pfilohy €.8 zakona &. 283/2021 Sb., se upravuje nazev kapitoly 2:

2. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;-ochrany-arozvoje-jeho-hodneot

- aktualizuje se text ¢lanku (3), (4), (6) a (8):

(3) Navrh-izemniho-plany ,,Uzemni plan® je zpracovan s ohledem na .....
(4) Nawrh UP respektuje urbanistickou strukturu v obgi .......

(6) Pro udrzitelny rozvoj sidla je v pawrhu—dzemnihe ,,Uzemnim“ planu uvaZovano predevsim
s dostateCnym rozsahem ploch bydleni —vrodinnych-domeeh— venkovského (BV — lokalita €. Z.3),
ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV - lokality ¢. 2.4, Z.5, Z9 ,a T.2“), ploch
»Sportovniho® obcanského vybaveni —sport-télovychovného-a-sportovaiho-zaFizeni-(OS — lokalita ¢.
Z.1) a ploch ,,komeréniho“ ob&anského vybaveni —kemeréni zakizeni-mald-a-stfedni (OM ,,0K*“ —
lokality Z.2, 2.6, Z.7 a Z.8).

(8) Navrh-tzemnihoplanu ,,Uzemni plan® respektuje kulturni hodnoty ...

- doplfuji se odstavce ,popis Uzemi z hlediska Sir§ich vztah'® a ,charakter uzemi —
urbanisticka struktura®

,» Popis tzemi z hlediska SirSich vztahu:

(8a) Resené Gzemi je vymezeno spravnim Uzemim obce Raby, které tvori jedno
katastralni uzemi — k.u. Raby o celkové rozloze 237 ha. Obec se nachazi v
severozapadni éasti Pardubického kraje, pfi jiznim Gpati svahu Kunétické Hory. Uzemi
je tvofeno rovinatym az mirné svazitym terénem s vySkovym rozmezim 220 — 238 m n.
m.
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Z hlediska statni spravy spada obec do pusobnosti Krajského uradu Pardubického
kraje a Magistratu mésta Pardubic. NejuzsSi vazbu ma obec na Pardubice (cca 5 km
jihozapadné). NejblizSimi sousednimi obcemi jsou Brozany, Kunétice, Ném¢ice a Srch.

Zastavéné uzemi se rozklada pri komunikaci lll. tfidy €. 2985 (Brozany — Némd¢ice) a pfi
odbocce z ni (111/2984) vychodnim smérem na Kunétice. Na Uzemi obce jsou nasledujici
nemovité kulturni pamatky evidované v ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR:

- ev.C. 23715/6-2127 Raby, hrad Kunéticka hora

- ev.€. 38723/6-2128 Raby, letohradek - zamecek tzv. Jagerhaus

V severni ¢asti feSeného Uuzemi se v okoli Kunétické hory naléza EVL Kunéticka hora
(NATURA 2000), pasmo oblasti narodni kulturni pamatky a misto krajinného razu
Kunéticka hora. V severni éasti feSeného tizemi je vymezen prvek regionalniho USES —
RBC 1758 - Kunéticko, jim prochazi ve sméru SZ — JV osa nadregionalniho biokoridoru
K74 Bohdaneé — Uhersko.

Charakter uzemi — urbanisticka struktura:

(8b) Obec s puvodnim nazvem Raab byla zalozena v letech 1777-1778 na pozemcich
danci obory a na pozemcich Podhorského dvora v drzeni dominikanského klastera, jenz
se nachazel na sever od Kunétické hory. Prvni obyvatelé obce byli zemédélci a usadili
se na severovychodnim svahu Kunétické hory a pfi cesté do Podhufi.

Ve 20. stol. se zastavba rozsirila jak podél cesty do Podhliri, tak zejména zapadné od
silnice 111/2985 Raby — Némcice. Aktualné se pripravuje nova zastavba severné od
silnice 11/ 2984 Raby — Kunétice.

Obec nema jednoznaény centralni prostor — naves, nevyraznéjSi dominantou na uzemi
obce je hrad Kunétickda hora. Ostatni zastavba (rodinné domy, rekreacéni objekty,
zahradkarské chaty i objekty obéanské vybavenosti) ma prevazné venkovsky charakter
bez vyraznych solitéri.“

Dle aktualniho znéni pfilohy .8 zakona &. 283/2021 Sb., se upravuje nazev kapitoly 3:

3. urbanlstlcka koncepce—veetneuuFba%sueke—kempeaeeAfymezem—pleeh—&mzd#nym

- aktualizuji se &asti textu v ¢lancich (10), (13), (14), (15) a (16):

(10) Urbanisticky navrh se orientoval pfedevsim na vytvofeni dostateéné rezervy pro bytovou vystavbu
Vv ramci funkcnlch ploch bydlenl ,,(bydlenl IndIVIduaInl a bydlenl venkovske)“ —vrodinnych
fm +rodinaych-domech—-venkovské, ....... a funkeni feseni

celeho pleehy—resenehe uzemi obce

(13) V fedeném Uzemi jsou navrzeny plochy pro bydleni v ramci ploch bydleni —v+redinrych-demech—
venkovskych, ploch bydleni smiseného — venkovského, plochy ,,sportovniho‘ obganského vybaveni

-televyehevnehe—a—spertevmhe—zanzem a plochy ,,komeréniho“ ob&anského vybaveni —kemeréni
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(14) Pro rozvoj ploch ,,venkovského* bydleni —v-redinnych-domech—venkovskéhe je vymezena

- ,transformacni“ plocha pfestavby... P41, T.2“

(15) Pro rozvoj ploch ,,sportovniho® obganského vybaveni —télevwychevného-a-sportovnino-zaFizeni

je vymezena ...........

(16) Pro rozvoj ploch ,,komeréniho* obcanského vybaveni —kemeréni-zakizeni-malaa-stfedni jsou
uréeny plochy .......

- dale je v celém dalSim textu Uzemniho planu navrzena zména znaceni a nazvu ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti dle vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (pfehled je uveden v kapitole 6).

- zména se tyka i znaceni lokalit, kdy se mezi pismeno a Cislo vklada te¢ka (napf. misto Z1,
nové ,,Z.1%):

- plochy prestavbové se nové nazyvaji ,transformaéni a v jejich oznaceni se pismeno P
nahrazuje pismenem ,,T“ (napf. misto P1, nové ,,T.1%):

Clanek (22)

- plochy zastavitelné {ravrhevé)
- po zastavéni Casti lokality Z.3 se méni jeji rozloha z 46,3306-ha na 15,7810 ha.

- po zastavéni Casti lokality Z.4 se méni jeji rozloha z 4,85656-ha na 0,9425 ha.

- plochy piestavby ,,transformacni‘

- ruSi se popis navrhové plochy P1:
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- vklada se popis nové navrzené plochy T.2:

T.2 transformacni plocha ,,Podhtf#i vychod - vychodni ¢ast obce*

rozloha: 0,0589 ha

funkéni vyuziti: smisSené obytné venkovské

lokalizace plochy: pozemek ve vychodni €asti obce

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit z mistni komunikace pfi

severnim okraji pozemku

- inzenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, elektrorozvody, plynovod)

- do doby vybudovani centralni kanalizace bude likvidace
odpadnich vod Fe$ena individualné (DCOV, vyvazeci
jimka).

- v uvodu posledniho odstavce se aktualizuje text prvni véty:

Celkové je navrzeno 29,4655 ha—noweh ,,26,8012 ha“ ploch—pkevazné pro plechy ,,bydleni

venkovské* bydleni—vrodinnych-domech—venkovské, smisené obytné venkovské a ,,komercni“
obCanské vybaveni —kemeréni-zafizeni-mala-a-stfedni. ........

Dle aktualniho znéni pfilohy €.8 zakona €. 283/2021 Sb., se upravuje nazev kapitoly 4:

4. koncepce verejne mfrastruktury,

- v casti 4.2.3 Elektrorozvody se aktualizuje vyc€et ploch v poslednim odstavci Clanku
(34):

Lokalita 2.9, P4, ,,T.2“

Dle aktualniho znéni pfilohy €.8 zakona €. 283/2021 Sb., se upravuje nazev kapitoly 5:

5 koncepce usporadanl krapny—veetne—vymezem—pbeh—s—mzdﬂnym—zpusebem#yua#
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- aktualizuje se text &lank( (45) a (46) v &asti 5.2 - USES:

(45) Uzemni plan vymezuje v feSeném Gzemi nasledujici prvky USES (biokoridory, biocentra), které
jsou soucasti hlavniho a koordina¢niho vykresu:

- nadregionalni biokoridory - esy-nadregionalnich-bickeridorljejichz ,,0sa
nadregionalniho biokoridoru, jejiz* funkénost je nutno zajistit:
NRBK K.74 Bohdane& — Uhersko, osa v Sifce minimalné 40 m

- regionalni biecentra ,,biocentrum® - funkéni:
RBC.1758 Kunéticko

- lokalni ,,biokoridory“ bickeridor&asteénéfunkéni: LBK.177, ,,LBK.105%
- ,,Jokalni biocentrum: LBC.105 Na Havrankach*

»Clanek byl zrusen“

Dle aktualniho znéni pfilohy €. 8 zakona ¢&. 283/2021 Sb., se upravuje nazev kapitoly 6:

6. stanoveni—podminek ,podminky”“ pro vyuZiti ,,a prostorové usporadani
vymezenych“ ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s—uréenim—pkevazujiciho—ucelu

. I3 ATV v

- nazvy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou aktualizovany dle Metodického pokynu
MMR CR ,Standard vybranych &asti uzemniho planu®, 3. vydani, verze 1. 7. 2024

- plochy bydleni : m vbytovych domech ,,bydleni hromadné“ (BH)
m v-rodinnych-domech-—méstské-apFiméstské ,,bydleni

individualni“ (BI)
m v-rodinnych-domech— ,,bydleni“ venkovské (BV)
- plochy rekreace: m plochy staveb proredinnourekreaci ,,rekreace

individualni“ (RI)

m zahradkafské-osady ,,rekreace v zahradkarskych
osadach“ (Rz)

07 /2026 8




Zména &. 4 UP RABY - gistopis

- plochy ob&anského vybaveni: m vefejnainfrastruktura ,,obéanské vybaveni verejné“
(QV)

m ,,ob¢anské vybaveni‘ komer¢ni zatizeni-mald-a-stfedni
(oM ,,0K*)

m télovychovna a sportovni zatizeni ,,obéanské vybaveni
sport“ (0S)

m se-specifickymvyuzitim ,,obEanské vybaveni jiné“ (OX)
- plochy vefejnych prostranstvi: m vefejna prostranstvi ,,v§eobecna“ (PV ,,PU%)

Foind zeleh (Z\)
- plochy smi$ené obytné: m ,SmiSené obytné“ venkovské (SV)
- plochy dopravni infrastruktury: m ,doprava“ silni¢ni (DS)

m ,doprava“ letecka (DL)

- plochy technické infrastruktury: m inzenyrské-sité ,,technicka infrastruktura vSeobecna“
(FH, TU")
- plochy vyroby a skladovani: m drebna-afemeslna vyroba ,,drobna a sluzby*“ (VD)
m zemédélska vyroba ,,zemeédélska a lesnicka“ (V2)
- plochy zelené: m ,,zelen“ ochranna a izola¢ni (ZO)
m soukromé-a-vyhrazené ,,zelen zahradni a sadova“ (ZS
wlZ")

m se-specifickym-vyuZitim ,,zelen jina“ (ZX)
m ,zelen sidelni ostatni (ZS)“

m plochy vodni a vodohospodaiské ,,v§eobecné® (W ,,WU*)

m plochy zemédélské ,,vSeobecné“ (NZ , AU“)

m plochy lesni ,,vSeobecné“ (NL ,,LU“)

m plechy pfirodni ,,v§eobecné“ (NP, NU“)

m plochy smisené ,krajinné vSeobecné® nezastavéného—tzemi s indexy pfirodni ,,priority,
rekreaéni ,,rekreace nepobytova a zemédélské ,,zemédélstvi extenzivni (NSy= ,,MUprz)

m plechy smiSené ,krajinné vSeobecné“ nezastavénéheUzemi sindexy pfirodni ,priority“
a zemédélské ,,zemédélstvi extenzivni® (NS;z,,MUpz“)

- aktualizuje se text ¢lanku (50):

(50) Dale uvedené podminky vyuZiti ploch s rizaym ,,rozdilnym® zptisobem vyuZiti plati pro rozvojové
plochy (tj. zastavitelné a pfestavbeve ,,transformacni“ plochy), tak pro stabilizované plochy (stavajici
zastavba) pro pfipady stavebnich uprav.

- pro plochy SV — smiSené obytné venkovské se aktualizuje znéni Zasad plosné
regulace:

ZASADY PLOSNE REGULACE

* koeficient zastavéni v navrhovych zastavitelayeh uzemich = max. 25%, y-pfestavbeve
pleSe=max—16% - je dan podilem celkové zastavéné plochy stavby hlavni a staveb
doplrikovych k celkové vymére stavebniho pozemku, maximalné v§ak 200 m? (vyjma
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zastavitelné lokality Z9 aplechy-pfestavby-P1). Koeficient zastavéni se nevztahuje na
stavby charakteru zemé&délské usedlosti se zazemim pro drobnou zemédélskou
Cinnost (chlévy, Spychary, staje, stodoly apod.)

Dle aktualniho znéni pfilohy €.8 zakona &. 283/2021 Sb., se upravuje nazev kapitoly 7:

7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci—pro-kterelze
prava-k-pozemkim-a-stavbam-vyvlastnit

- aktualizuje se text Clanku (54):

(54) UP vymezuije jako vefejn& prospé&sna opatreni tyto plochy biokoridord USES:

(56) Uzemni-plan-nevymezuje-takovétoplechy- ,,Clanek byl zrusen*

Dle aktualniho znéni pfilohy &. 8 zakona ¢&. 283/2021 Sb., se upravuije Cislo a nazev kapitoly 9:

9 8 stanoveni kompenzacCnieh opatieni pedle-§-50-odst—6-stavebnihe zakona

» 0 ochrané pfirody a krajiny “

Dle aktualniho znéni pfilohy €. 8 zakona ¢&. 283/2021 Sb., se upravuje Cislo a nazev kapitoly 10:

40 9 vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je ,rozhodovani o zménach v uzemi

podmlneno zpracovanlm uzemnl studle“ prevéieni—zmén—}eﬁeh—vyu-z-m_u-zemm

- aktualizuje se ¢lanek (60):

(60) Jako Ihuta pro pofizeni této—tizemni—studie ,,uzemnich studii lokalit Z.1 a Z.5“ jejich
schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o téte-studii ,,téchto studiich“ do evidence izemné planovaci
¢innosti je stanoven termin:

- do Hetedvydani-izemnihoplany- ,,31. 12. 2031.“
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- vklada se &lanek (60.1):

,»(60.1) Pro lokalitu Z3 byla jiz zpracovana uzemni studie Raby — lokalita Z.3 a
porizovatel dne 28. 8. 2025 schvalil jeji vyuziti.“

Upravuije se €islo kapitoly 11:

44 10 udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykreslt k-nému-pEipojené grafické
casti

- aktualizuje se pocet stranek textu:

A1 textova East
obsahuje 35 ...... stran.

Reseni Zmény &. 4 Uzemniho planu Raby obsahuje 11 stran textu formatu A4.

Graficka ¢ast::

A2.1 vykres zakladniho Clenéni uzemi

A2.2a schéma vécné zmény

A2.2b hlavni vykres

A2.4 vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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