


UZEMNI STUDIE
»Raby — lokalita Podhuri zapad*

ADAM PRVNI s.r.0./¢.z.: 182011/ CERVENEC 2011

SEZNAM PRILOH:
A TEXTOVA CAST
1. UVOD
2. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI
3. URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE REGULATIVY
4, VYHODNOCENI SPLNEN{ ZADANI STUDIE
5. NAVRH DALS{HO POSTUPU PRIPRAVY
6. ZAVER

B GRAFICKA CAST

1. SITUACESIRSICH VZTAHU  1:5000
CELKOVA SITUACE 1:1000
urbanistické feSeni vymezeného Gzemi, véetné navrhu
feSeni vefejné infrastruktury a navrhu feSeni dopravni a
technické infrastruktury

3. SITUACE UPRAV MK 1:1000



1. UvoD
1.1. Identifika¢ni udaje

Nazev akce : Uzemni studie ,,Raby — lokalita Podhtifi zapad*

Misto : k.a.Réby

Stuper : Uzemni studie (dale jen US)

Objednatel : Jaroslav Skala, Raby 8, 533 52 Staré Hradisté
manzelé Januskovi, Réby 19, 533 52 Staré¢ Hradisté

Potizovatel : Statutarni mésto Pardubice, Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho
architekta

Zhotovitel :  ADAM PRVNI s.r.0., Jindfisska 746, 530 02 Pardubice, IC : 47452064

Datum : Cervenec 2011

1.2. Zadani (cil a ucel uzemni studie)

Uzemni studie (dale jen US) je zpracovana v souladu se znénim §30 zakona 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu a v souladu se znénim vyhlasky 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci €innosti. Obsah, rozsah, cile a ucel US vychazi ze zadani vydaného
pofizovatelem.

Pifedmétem US je Gizemi v zdpadni ¢asti katastru obce Raby, které je v ramci Uzemniho
planu sidelniho utvaru Pod Kunétickou horou — Obec Réby podminéno zpracovanim tizemni
studie.

Hlavnim cilem US je provéfit a navrhnout urbanistické feseni lokality a jejiho komplexniho
vybaveni vefejnou infrastrukturou.

Ucelem US je =ziskani kvalifikovaného podkladu pro tzemné a stavebné spravni
rozhodovani v Uzemi a pro navazujici investicni Cinnost tak, aby bylo uzemi vyuzito v
souladu s Uzemnim planem obce Raby pro umisténi staveb individualni obytné zastavby.

1.3. Podklady pro zpracovani

Podkladem pro zpracovani US bylo zadani Magistratu mésta, oddéleni izemniho
planovani, izemni plan obce Raby v platném znéni, katastralni mapa, polohopisné zobrazeni
siti technické infrastruktury poskytnuté spravci, polohopisné vytyceni, vyjadieni dotcenych
organizaci a prizkumy zpracovatele.

2.  CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

2.1. Vymezeni iizemi, poZadavky vyplyvajici u izemné planovaci dokumentace obce a z
SirSich uzemnich vztahi

Resené tizemi je soucasti lokality Podhii, které se rozprostird na jiznim svahu (Gpati)
Kunétické hory. US fesi zdkladni technické vybaveni uzemi (dale ZTV) tj. napojeni
respektive prodlouzeni stavajicich vetfejnych tadii inzenyrskych siti a prodlouzeni mistni



komunikace do izemi identifikovaného pozemky p.¢. 509, 38/6, 38,24, 38/49, 38/51, 38/57,
38/66, 38/68, 38/69, 48/1, 48/3, 48/5, 48/7, 48/9, 52/1, 52/2, 368/2, 368/11, v k.u. Raby. Z
vEtsi ¢asti jsou tyto pozemky v soucasnosti zatravnéné.

V Gzemnim planu obce Raby se jedna o Uizemi urcené k individudlni obytné zastavbé se
zazemim uzitkovych zahrad.

Navrzend zéstavba je v souladu s regulativy tizemniho planu a respektuje vSechna ochranna
pasma a stavajici limity v Gizemi.

2.2. Pozadavky na rozvoj uzemi

Resené tizemi je navrzeno tak, aby bylo mozné v budoucnu navézat na dal$i rozvojovou
lokalitu vychodné od uzemi feSeného touto studii.

2.3. Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani

Predmétem této studie je navrh ZTV vyznaceného tizemi, nadvrh pozemkovych hranic nové
navrzenych stavebnich pozemku v feSeném tGzemi a navrh padorysného umisténi rodinnych
domt na navrZenych stavebnich pozemcich. Tato US nenavrhuje konkrétni typy rodinnych
domd, ale pouze pidorysnou formu jejich rozmisténi v uzemi. Toto rozmisténi je patrné
z piislusné situace, je provedeno s ohledem na vyhl. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi, respektuje vyjimecnost feSené¢ho tizemi a moznosti dopravniho napojeni
jednotlivych stavebnich pozemkl z vetejné komunikace. Odstupy mezi domy jsou navrzeny
tak, aby forma vystavby byla pokud mozno rozptylend i pii vyuziti celého pidorysu
navrzené pro jeden kazdy dim.

Navrhy a projekty rodinnych domti budou respektovat regulativy pro tuto lokalitu uvedené
v kapitole 3. této privodni zpravy ke studii.

2.4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi

Uzemi se nachazi v pamatkovém pasmu statniho hradu Kunéticka hora (dle Rozhodnuti o
zfizeni pamatkového pasma statniho hradu Kunétickd hora ze dne 25.4.1984 vydaného
Okresnim narodnim vyborem v Pardubicich). VeSkera stavebni ¢innost provadéna na tzemi
pamatkového pasma statniho hradu Kunéticka hora bude podminéna zdkonnou oznamovaci
povinnosti podle §14 odst.2 zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

2.5. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

a) silni¢ni doprava

Zakladnim prvkem zastavby je patefni mistni zklidnéna obsluznd komunikace kategorie C.
Bude napojena na stavajici mistni komunikaci p.c. 368/2. Bude slepa a zakoncena
obrati§tém na pozemku p.¢. 38/69. Celkova Site vefejného prostranstvi bude 10 m, z toho
komunikace v $ifi 5 m, chodnik §ife 1,5 m a  zbyvajici prostor podél komunikace bude
vetejna zelei.

Dopravni napojeni je koncipovéano tak, aby byla mozna navaznost na vyhledové napojeni
dalsi budouci zastavby na vychodni stran€.

Kazda stavba rodinného domu bude obsahovat prostor pro odstaveni minimaln¢ jednoho
osobniho vozidla na vlastnim pozemku.

Stavajici mistni komunikace, ktera je v majetku obce, je v ramci US Sifkové upravena na



3,5m a doplnéna o vyhybny v useku od trafostanice az po nové navrzenou obsluznou
komunikaci . Studie provétila moZnost pouzit alternativni dopravni trasu pro staveni$tni
dopravu a toto vyhodnotila jako ekonomicky a ekologicky nepiijatelné. Alternativni
trasovani by zplisobilo nepfiméfeny zasah do stavajici vzrostlé zelené a pohledové by
narusilo izemi v pamatkovém pasmu statniho hradu Kunétick4 hora.

Technicka infrastruktura

a) vodovod

V obci Raby jsou stavajici sit¢ vodovodu ve spravé instituce Vodovody a kanalizace
Pardubice, a.s., kterd poskytla zakres vedeni stdvajicich siti a podminky k napojeni navrzené
lokality na stavajici vodovodni fad.

Navrhovana lokalita bude dle podminek VaK napojena na stavajici vodovodni sit’. Navrzené
feSeni bylo konzultovano s VaK. Napojovaci bod lezi na pozemku p.¢. 368/2 v k.. Raby.
Vodovodni ptipojka bude umisténad pod chodnikem podél komunikace a dimenze umoziiuje
pokracovani fadu do lokality Podhtifi - vychod. Na novém vodovodnim fadu budou osazeny
4.pozéarni hydranty DN 80.

b) kanalizace

Kanalizace je feSena jako oddilna.

Likvidace odpadnich vod bude do¢asné fesena, do doby zkapacitnéni centralni COV,
prostiednictvim vyvazecich jimek. V ramci RD bude provedena stavebni ptiprava pro
systém kanalizace, kterd bude dokonéena po navyseni kapacity COV.

Destova voda bude vsakovéana systémovym zasakovanim na stavebnim pozemku jednoho
kazdého rodinného domu.

¢) plyn

Uvazovana zéastavba bude napojend na plynovod, ktery je zatim v majetku obce. Pfi
vystavbé plynovodu v roce 2008 se s rozSifenim plynovodu do této lokality pocitalo a
kapacita pro napojeni této lokality je dostatecna. Napojovaci bod lezi na pozemku p.¢. 368/2
vk Raby. Plynovod bude umistény pod chodnikem podél komunikace a dimenze
umoziuje pokracovani fadu do lokality Podhtii - vychod.

d) elektro

Dle CEZ — Distribuce, a.s. je mozné vybudovat v tomto zajmovém tGizemi elektropiipojky ke
kazdému stavebnimu pozemku. Konkrétni zplisob napojeni projednadn zatim nebyl.
Jakékoliv nové distribuc¢ni vedeni elektrickych rozvodl je nutné vést pod zemi. Kabelové
podzemni vedeni NN bude umisténé v zeleném pasu vlevo ve sméru stani¢eni mezi novou
komunikaci a oplocenim p.¢.48/5. V soubéhu s kabelem NN povede po levé stran¢ MK téz
kabel VO.

e) sdélovaci vedeni

Dle vyjadieni o existenci elektronickych komunikaci spolecnosti Telefonika O2 Czech
Republic,a.s. se v feSeném uzemi nenachdzi podzemni vedeni sité elektronickych
komunikaci této spoleCnosti. Distribu¢ni vedeni sd€lovacich kabeli bude mozné vést
v soub¢hu s elektrickym nizkonapétovym kabelem.

f) odpady

Vzhledem k tomu, Ze je v obci nékolik stanovist’ s kontejnery na tfidény odpad, nebude zde
vytvofen prostor pro tfidéni odpadu. Nejbliz§i funkéni stanovisté s kontejnery na tiidény
odpad je ve vzdalenosti 150 m, coz je vyhovujici.



Smésny odpad bude odvazen pravidelnym svozem od kazdého nové vybudovaného
rodinného domu. Svozny viiz se bude otafet v misté, které je soucasti ndvrhu dopravniho
feSeni.

2.6. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich predpisi

a) ochrana a tvorba Zivotniho prostredi

Zastavba lokality zohlediiuje USES v souladu se zdkonem o ochrané piirody a krajiny ¢.
114/1992 Sb., v platném znéni. K naruseni krajinného razu nedojde. Navrzena zastavba plné
tento zadkon respektuje. Velikost parcel je navrzena tak, aby zastavba byla dostatecné
rozptylena.

b) ochrana kulturnich hodnot

Resené Uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy, z &ehoZ vyplyva ohlasovaci povinnost
stavebnika podle ust.§22 odst.2 pamatkového zadkona Archeologického ustavu Akademie
véd CR a povinnosti umoznit na dotéeném tizemi archeologicky vyzkum.

Urbanisticky ndvrh na feSeni lokality je podfizen stdvajicim vztahim v Uzemi, zejména s
ohledem na pfitomnost hradu Kunétickd hora. Zastavba je navrzena tak, aby nebyl
vyznamnym zpiisobem narusen krajinny charakter hradu a jeho panorama.

Nov¢ zastavéné uzemi vytvori pfirozeny piechod do volné krajiny ptedevSim vysadbou
velkého mnoZstvi nové zelené.

¢) civilni ochrana, obrana a bezpec¢nost )
Novéa zastavba bude respektovat tzemni rozhodnuti ¢.j. USO 444/98 Vg, vydané
Magistratem mésta Pardubice dne 25.6.1998.

3. URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE REGULATIVY

V lokalité¢ Raby — Podhtifi zapad budou individuélni, izolované rodinné domy na dostatecné
velkych parcelach — min.1000 m2 az 2200 m2, procento zastavénosti (pomér plochy
zastavéné stavbami k ploSe celého pozemku) do 25%, orientace stfech soubéZné s vrstevnici,
domy venkovského charakteru — pfizemni bez moznosti pudni vestavby, vzhledem ke
svazitému terénu s moznosti ¢astecného vyuziti podzemniho podlazi v jiznim sméru, Sikmé
sttechy sedlového typu o sklonu 20 — 40° s tvrdou taskovou krytinou, maximalni vyska
hiebene do 7,5 m kde vyska hiebene objekt bude, pro posouzeni jejiho limitu, métena od
nejniz$i irovné stavajiciho terénu navazujiciho na objekt. Vyplné otvorti budou z dievénych
profilli, event.z plastu s povrchovou upravou imitace dieva nebo v pastelovych barvach
mimo bilé, budou pouzity tradicni materidly doplnki staveb a oploceni, integrace
dopliikovych objekt do hlavni hmoty domu (pfistavby, gardze, zahradni domky). Vzajemné
odstupy domd museji byt minimalné 7,0m , doporucuje se 1épel0,0m, zadouci je dosazeni
vétSich odstupil pfi osazovani konkrétnich domt tak, ze nebude vyuzita celd pudorysna
plocha uréena pro dim touto studii. Vykresova ¢ast studie stanovuje pro jednotlivé domy
uroven +- vysky vstupti do domu. Ohraniceni jednotlivych parcel bude feSeno potazenym
pletivem v zivém ploté bez pevnych linii a bez pouziti pevnych hmot.



4. VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI STUDIE

V této kapitole je vk textu zadani US (psano typem pisma ARIAL) pfipojen komentar
s vysvétlenim, jak je zadani splnéno (psano stejnym typem pisma jako celd privodni
Zprava).

1. Vymezeni Gzemi, pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace obce a
z SirSich izemnich vztaht

Redené Uzemi je soudasti lokality Podhiifi, které se rozprostira na jiznim svahu (Gpati)
Kunétické hory.

Hlavnim cilem Uzemni studie je navrhnout, provéfit a posoudit mozné fedeni zastavby
lokality v€éetné verfejné infrastruktury, dle navrzené funkéni plochy.

Uzemni studie bude feSena jako Uzemné planovaci podklad a bude nasledné slouZit pi
rozhodovani v izemi v souladu se stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni.
Funkéni vyuZiti plochy je dle Obecné zavazné vyhlasky &. 1/2001 o zavaznych Castech
UPSU Pod Kunétickou horou - obce Raby, schvalené zastupitelstvem obce, klasifikovano
jako uUzemi individualni obytné zastavby. Toto uUzemi je charakterizovano jako rodinné
bydleni s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad.

PozZadavkem pro feSeni studie je soulad s regulativy uzemniho planu a musi respektovat
v8echna ochranna pasma a stavajici limity v uzemi.

Projektant ovéfil a potvrzuje, ze urbanistickd studie je v souladu s regulativy izemniho
planu a Ze respektuje vSechna stavajici ochranna pasma a stavajici limity v Gizemi.

2. Pozadavky na rozvoj uzemi

Resené Uzemi se nachazi na okraji rozvojové lokality, kde na vychodni strané navazuje na
dalSi rozvojovou lokalitu, ze zapadu je stabilizované Uzemi, ze severu tvofi hranici VKP
Kunétickd hora a jihu hrani¢i s neurbanizovanym uzemim. Tato a zbyvajici rozvojova
plocha uzemi budou vzajemné koordinovany hlavné z hlediska feSeni dopravni a technické
infrastruktury.

Pfedmétem této urbanistické studie je pravé takové feSeni, které zabezpeCuje napojeni
zbyvajici rozvojové plochy na vetfejné tady inZenyrskych siti a na systém vefejnych
komunikaci a vetejného prostoru v obci Réby.

3. Pozadavky na plosné a prostorové uspoiadani uzemi

V TFeSeném uUzemi je pozadavek na vystavbu nového obytného souboru venkovského
charakteru, formou rozptylené zastavby. Navrh feSeni bude splfovat poZzadavky na kvalitni
urbanisticky a architektonicky standard celého uUzemi, respektujici pfirodni a kulturni
hodnoty, zejména narodni kulturni pamatku hrad Kunéticka hora a jeho ochranné pasmo a
vyznamny krajinny prvek Kunéticka hora.

Charakter zastavby bude respektovat pfiléhajici plochy neurbanizovaného uzemi, resp.
VKP a to zejména svym vySkovym a hmotovym usporadanim. Projektant provéfi mozné
propojeni dopravni a technické infrastruktury s pfiléhajici rozvojovou lokalitou pfi
vychodnim okraji.

Pozadavky na charakter budouci zastavby jsou vyjadieny v kapitole 3. této pravodni zpravy
ke studii. Tyto pozadavky vyplyvaji z ptisluSné platné uzemné planovaci dokumentace.

ZTV je feseno s ohledem na mozné propojeni dopravni a technické infrastruktury ptiléhajici
rozvojovou lokalitou pfi vychodnim okraji uzemi feSené¢ho touto studii.



4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi

K nejvyznamnéjSim hodnotam uzemi patfi pfirodni prostfedi VKP Kunéticka hora, klidné
prostfedi a snadna dostupnost krajského mésta. Dale pak NKP hrad Kunéticka hora, tvofici
vyznamnou krajinnou dominantu. Dulezité je vytvofit pfirozeny pfechod do volné krajiny
z nové navrzeného zastavéného Uzemi, maximalni zachovani stavajici zelené a jeji vtazeni
do nové lokality.

Pozadavky na ochranu hodnot uzemi budou v maximalni mife zajiStény zachovanim
stavajici vzrostlé zelené doplnéné novou sadovou tGpravou.

5. Pozadavky na fes$eni veiejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
a) silniéni doprava

Dopravni napojeni uzemi bude feSeno ze stavajici mistni komunikace na severni strang, a
to vybudovanim komunikaéni sit&¢ umoznujici napojeni na jiz zalozenou komunikaéni
strukturu na vychodni strané a to pfimym prodlouzZenim komunikace na parcele p.¢. 38/1.
Parkovaci mista pro trvale bydlici obyvatele budou integrovana do jednotlivych objektu.

Viz kap. 2. ¢l. 2.5 této pruvodni zpravy.

Technicka infrastruktura
Uzemni studie uri napajeci body technické infrastruktury a hlavni fady jednotlivych siti
v feSené lokalité. ReSeni provéfi moznost lokalizace ploch pro tfidény odpad.

Viz kap. 2. ¢l. 2.5 této pruvodni zpravy.

Ob¢anské vybaveni

Uzemni studie neklade pozadavek na Fe$eni ob&anské vybavenosti.

Verejna prostranstvi

Navrh vefejnych prostranstvi bude vypracovan v souladu s poZadavky stavebniho zakona a
jeho vyhlasek. Vybaveni vefejného prostranstvi bude pfedmétem dalSich stupnd projektové
dokumentace.

Verejné prostranstvi, jehoz soucésti je navrh ZTV feSeného uzemi ma v celém svém
zakladnim linedrnim prabehu ve sméru vychod — zépad §itku 10 metr. V misté pro otaceni
vozidel a pii vjezdu na pozemek p.¢. 38/69 je Sitka verejného prostranstvi lokalné snizena na
8 metrl. Vefejné prostranstvi bude kromé ZTV obsahovat i1 zelené plochy oseté travou.

6. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
a) ochrana a tvorba Zivotniho prostfedi

Pri feseni navrhu zastavby lokality upozorfiujeme na bezprostredni sousedstvi s prvkem
USES. Upozorfiujeme na nutnost zohlednéni krajinného razu dle §12 zakona €. 114/1992
Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni.

b) ochrana kulturnich hodnot

Reseni bude pIné respektovat podminky ochranného pasma nemovité kulturni pamatky
statniho hradu Kunéticka hora.



Pfipadna nova vystavba musi respektovat regulace jak urbanistického uspofadani, tak
vySkového a architektonického feseni.

V pfipadé realizace staveb bude stavebni ¢innost provadéna na uzemi s archeologickymi
nalezy. Pro stavebniky z této skuteCnosti vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle
§22 odst. 2 zakona CSN &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdé&jich
predpisu a povinnost umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

d) civilni ochrana, obrana a bezpecénost

Re$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu vzletovych a pfiblizovacich prostorli a
radiolokacnich prostfedkl letisté Pardubice. Omezeni civilni vystavby je feSeno vydanym
Uzemnim rozhodnutim &.j. USO 444/98/Vg, vydaném Magistratem mésta Pardubice dne
25.6.1998, které je nutné respektovat.

Splnéni téchto pozadavku viz kap. 2. ¢l. 2.6 této pravodni zpravy.

7. Pokyny pro reseni hlavnich problémi v uzemi

Zakladni kritéria feSeni problému a strett v uzemi:

a) zajistit ochranu krajinného razu v uzemi

b) zajistit ochranu Zivotniho prostfedi

c) zajistit ochranu hodnot v uzemi

d) respektovat vSechna ochranna pasma a prvky USES

e) respektovat vSechna ochranna a bezpelnostni pasma stavajici i navrhované

dopravni a technické infrastruktury

Navrh této US respektuje a fesi uvedené aspekty.
8. Obsah dokumentace

Textova Cast :
Bude zpracovana v potfebném rozsahu pfiméfené dle vyhl. €. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast :

Sirsi vztahy 1 :5 000

Situace urbanistického a architektonického feSeni vymezeného uzemi 1 : 1 000 *

Navrh feSeni vefejné infrastruktury 1 : 1 000 *

Navrh feSeni dopravni a technické infrastruktury 1 : 1 000 *

Jsou mozné i dal$i pfilohy, dle uvazeni zpracovatele.

Veskeré grafické pfilohy budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou.

Uzemni studie bude pfedana ve &tyfech vytiscich a v digitalni formé na CD (format *.pdf,
graficka pfiloha také *.shp, resp. *.dgn, *.dwg ).

* oznacené vykresy je mozné zpracovat jako jeden graficky vystup

US uvedené pozadavky na obsah a rozsah respektuje a splnuje.

Dopinéna je situace uprav stavajici mistni komunikace (v meéfitku 1:1000) v Useku
poZadovaném OU Raby.

5. NAVRH DALSIHO POSTUPU PRIPRAVY

Dalsi postup projektové piipravy bude respektovat zakon 183/2006 Sb. (stavebni zakon).
Vzhledem k trovni slozitosti navrzeného ZTV zifejm¢ nebude mozné vést zjednodusené
uzemni fizeni pfipadn€ izemni rozhodnuti nahradit izemni souhlasem.



Jako dalsi krok bude tedy zapotiebi potidit dokumentaci pro izemni fizeni a to pro:

- Uzemni rozhodnuti na umisténi staveb ZTV

- Uzemni rozhodnuti na vyuziti tzemi

- Uzemni rozhodnuti na d&leni pozemki

- Uzemni rozhodnuti na umisténi staveb rodinnych domi

V dalSim stupni projektové ptipravy je nutné pofidit projekty pro jednotlivd stavebni
povoleni, tak jak budou vymezena podminkami rozhodnuti o umisténi staveb.

6. ZAVER

Na zdklad€ zkuSenosti projektanta — autora této US, je zapotiebi zminit nékteré aspekty
zaznamenané v pribéhu projektové pripravy a zejména realizace staveb rodinnych domu
nasledujicich po ptipravé uzemi k jejich vystavbé.

Jedna se zejména o moZznost dohledu nad splnénim regulacnich podminek tykajicich se
vzhledu navrhovanych rodinnych domt a to nejen s ohledem na jejich jednotlivé feSeni, ale
zejména jejich vzajemné spolupiisobeni pfi vnimani urbanizované krajiny.

Jako nejschiidngjsi a nejlépe kontrolovatelna cesta se v tomto jevi uchopeni izemi jednim
developerem, jehoz povinnosti ale je:

Krom¢ realizace zakladniho technického vybaveni tzemi inZenyrskymi sitémi a
ptistupovymi komunikacemi i podminka realizace rodinnych domt na zéklad¢ stavebniho
povoleni, které musi vzniknout ve vzajemné soucinnosti developera, projektanta, klienta a
organu ochrany pamatkové péce.

Alternativné je mozné zpracovani regulacniho planu, jehoz obsahem jsou kromé ZTV 1
navrhy jednotlivych domd.

Zasadn¢ nevhodny pfistup je prodej jednotlivych parcel klientim bez ponechani si takové
moznosti ovlivnéni klientova zaméru, ktera jednoznacné zajisti realizaci domt pfiijatelnou
pro vSechny zainteresované strany —zejména organ pamatkové péce.

Vhodné je v této souvislosti napt. zpracovani katalogu domt vhodnych pro lokalitu za
pfedpokladu moznosti developera ovlivnit jejich vzdjemné umisténi a spoluptsobeni, coz
jsou aspekty, které neni mozné ovlivnit zdkonnymi prostfedky pouzitelnymi v prubéhu
zejména stavebnich fizeni vedenych separatné pro kazdy dim v lokalité.

Stavame se pak svédky nezdafilych vysledka, jejichz néprava je mozna snad jen rychle
rostouci bohatou zeleni. Projektant této US pevné véri, Ze se ve velmi cenné fesené lokalité
podafii referen¢ni vysledek, za ktery se nebude muset obec Réaby stydét.

Ing. arch. Jan Kovar

V Pardubicich 9.7. 2011
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	d) civilní ochrana, obrana a bezpečnost

