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ZAKLADNI UDAJE

1. ZADAVATEL : Obec PETIHOSTY
Pétihosty 41, 251 67 PySely

Kraj : Stfedo€esky (NUTS 3 — CZ 020)
Okres : Praha vychod (NUTS 4 — CZ 0209)
Obec s rozSifenou pusobnosti Rigany
Povéfena obec Ri¢any
Obec Pétihosty NUTS 5 — CZ0209 529656
Spravni uzemi katastralni uzemi Pétihosty (747 491)
Rozloha ; 385 ha
Casti obce : Pétihosty

2. PORIZOVATEL : Obec PETIHOSTY

Pétihosty 41, 251 67 Pysely

Odpovédna osoba: Zderka Klenorova

3. ZPRACOVATEL : ALLCONS C.H.S. s.r.0.
projekéni a inZenyrska spole¢nost
U Bulhara 1611/3, 110 00 Praha 1

vedouci projektant a urbanisticka koncepce ing. arch. Jaroslav Sixta
koncepce krajiny, USES ing. Milena Moravkova
doprava ing. Jan Spilar
kanalizace a voda ing. Jaroslava Viznerova
el. energie, spoje ing. Petr Vencl

zemni plyn ing. Ladislav Lastovka

grafika a technické zpracovani

zakazkové ¢islo: PR-2021-073-CHS-00

ing.

Dagmar Svobodova

4. PRAVNI PREDPISY PRO UP PLATNE V DOBE ZPRACOVANI UP:

Pravni pfedpisy upravujici oblast Uzemniho planovani v Fijnu 2022

zakon ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjSich predpisli a po zméné zakony &. 47/2020 Sb. a €. 403/2020 Sb.
vyhlaska €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence planovaci ¢innosti v plathném znéni po zméné
vyhlaskou €. 13/2018 Sb.

vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni

pozdéjSich pfedpist a po zméné vyhlaskou ¢. 360/2021 Sb.
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CAST 1
a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Spravni Uzemi obce Pétihosty je umisténo na jednom katastralnim Uzemi Pétihosty (747 491)
o rozloze 385 ha s jednim sidlem Pétihosty, samostatnym zemédélskym dvorem Obora a nékolika
lokalitami rekreacni zastavby v krajiné.

Zastavéné uzemi sidla bylo vymezeno po doplfikovych prlizkumech a rozborech k datu 31.
12. 2022 343-2046, je znazornéno na vykresech €. 1.1. Vykres zakladniho &lenéni uzemi a €. 1.2.
Hlavni vykres urbanistické koncepce.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE HODNOT

b.1) HLAVNi ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Spravni Gzemi Pétihosty je sougasti Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB 1 dle PUR CR,
pro kterou jsou stanoveny rozvojové parametry také v ZUR Stredodeského kraje. Uzemni plan
stanovuje vyuziti tohoto Uzemi jako dynamického rozvojového pfiméstského uzemi hl. m. Prahy
s hlavnimi zasadami:

» vytvaret podminky pro polyfunkéni rozvoj obce
» nadale pocitat s rozvojem obce jako pFfiméstskym sidlem pfi minimalizaci zasah( do krajinného

razu

» pro zlepSeni zivotnich podminek v obci zasadné rozsifit ob8anskou vybavenost a technickou
infrastrukturu

» podporovat rozvoj pracovnich pfilezitosti ve stavajicich plochach i v nové zastavbé

» zlepsit ekologickou stabilitu Uzemi a krajinny raz

» minimalizovat dopad rozSifeni komunikace 1/3 na obytné prostifedi obce

» nezvySovat zatéz uzemi individualni rekreacni zastavbou

Zastavba bude soustfedéna do sidla Pétihosty, aby bylo Ucelné vyuzito vSech investic do
uzemi, které umozni zlepSeni Zivotnich podminek stavajiciho sidla a pfedpokladaneho narustu obytne
zastavby. Zadna funkce a zastavba nebudou rozvijeny ve volné krajing.

b.2) HLAVNI CILE ROZVOJE

Uzemni plan zohledfuje rozvojovy potencial obce Pétihost, cilem je hlavné trvale udrzitelny
rozvoj celého Uzemi, ktery bude naplfiovan témito sméry rozvoje:

— sidlo je navrzeno jako kompaktni celek s vyuzitim ploch mezi stavajici zastavbou

— vyuZiti atraktivnosti tzemi hlavné pro obytnou zastavbu a hromadnou rekreaci

— rozvoj obytné zastavby je svazan s rozvojem ob&anské vybavenosti

— nove jsou doplnény sportovni a rekreacni plochy mistniho vyznamu

— soucasti fedeni sidla jsou vefejna prostranstvi a vefejna zelen

— jsou vyuzity stavajici plochy zemédélského arealu jako pfestavbové Uzemi a jsou navrzeny plochy
pro vznik novych pracovnich pfilezitosti a snizeni vyjizdky za praci

— zasadné je doplnéna technicka infrastruktura (voda, kanalizace)

— jizni ¢ast Uzemi za hranici regionalniho biokoridoru a vychodni &ast uzemi za komunikaci 1/3 jsou
zachovany jako volna krajina

—  jsou minimalizovany zasahy do ptirodnich prvki, jsou zachovany a rozvijeny véechny &asti USES,
VKP, lesni porosty, rozSifené udolni nivy atp.
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— je zvy8ena prostupnost krajiny pro nemotorovou dopravu doplnénim turistickych a cyklistickych
cest

—  je zvysSena prostupnost krajiny pro vétsi zver i pro lidi navrhem ekoduktu, ktery premostuje hlavni
bariéru Uzemi — silnici 1/3 a zaroven napojuje lokalni USES na nadregionalni biokoridor NK 61.

— je navrzeno zvySeni ekologické stability uzemi i protierozni opatfeni, rozsifeni krajinotvornych
prvkl ve formé stromoradi, aleji, vysadba les(, zatravnéni, reva-vedni-nddrz-nové vodni nadrze a
rekonstrukce Pétihostského rybnika

— zvy8uje se ochrana proti hluku a imisim z planovaného rozSifeni komunikace 1/3

— zachovava se bez zmén uzemi vychodné od komunikace 1/3 pro bézecky rekreacni areal Vavriv
palouk, jehoz centrem jsou Senohraby

— je dopInéna mistni dopravni sit a inZenyrské sité dle potieby

— v uzemi z davodu typu zastavby a krajiny nebudou navrhované zadné velkokapacitni vyrobni a
skladové arealy

— vzhledem ke krajinnému razu a kvalité ZPF nebudou v uzemi navrhovany velkoploSné zdroje ani
vySkové alternativni zdroje energie

b.3) HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT
b.3.1) KULTURNi HODNOTY UZEMi

VSechny kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty musi byt zachovany, nesmi dojit ke
zhor3eni jejich stavu nevhodnymi z&sahy.

Pamatkové chranéné objekty

Kaple se zvonickou uprostied stavajici zastavby (byvala naves) z pol. 19. stoleti — zapsana kulturni
pamatka, Cislo rejstiiku USKP 22720/2 — 4148. V ramci jeji ochrany je nutné zachovat a udrzovat
nezastavénou plochu vefejné zelené okolo ni.

Urbanisticky mistné vyznamna lokalita

Stfed plvodni obce s kaplickou, zemédélskymi usedlostmi a statky (C.p. 7, 12, 13, 15, 48, 24) jako
doklad puvodniho typu zastavby navesni obce.

Architektonicky a historicky vyznamné stavby
— &.p. 7 (parcela €. 7) — zemédélska usedlost zachovana i s vjezdovou branou

-  &p—16{parcela—&—6/1H—=a C.p. 15 (parcela & 5) — Paclesliv statek (zamér na vybudovani
rehabilitacniho, vzdélavaciho a komunitniho centra — obecné& prospésna spole€nost Centrum
Pétihosty)

—  &.p. 24 (parcela €. 3/3) a €.p. 13 (parcela €. 2) — navazujici statky severné na Paces(iv statek
— &.p. 12 (parcela €. 25) — statek naproti Paesovu statku, severné od kapli¢ky

—  &.p. 37 (parcela ¢. 40) — zachovala dispozice a Caste€né objekty plivodniho osamoceného dvora
ve vychodni ¢asti Uzemi — Dvar Obora

Archeologlcke hodnoty

Centralni a nejstarsi ¢ast obce Pétihosty spada dle Statniho archeologického seznamu CR do
uzemi predpokladanych archeologickych nalezlG (ll. kategorie — Uzemi, kde se pravdépodobnost
vyskytu archeologickych nalezl pohybuje v rozmezi 51 — 100%. Sem patfi vSechny sidelni Utvary
(obce s prvni pisemnou zminkou jiz ve stfedovéku, kterych je pfevazna vétSina), uzemi v tésné
blizkosti UAN I. atd.)

— stfedovéké a novovékeé jadro obce Pétihosty: UAN II, IDSAS - 11659, subtyp 2
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Z toho vyplyva, Ze v pfipadé jakychkoliv zemnich praci Ci zasahl do terénu v oblasti, je nutné
zameér ohlasit archeologickému ustavu UA PPC a postupovat podle nafizeni vlady &. 20/1997 Sb. a

zakona €. 242/1992 Sb. Jakékoliv terénni Upravy, zmény vyuZziti uzemi, stavby, inZenyrské sité a
komunikace musi byt odsouhlaseny pfislusnym pracovistém UAP.

b.3.2) CIVILIZACNi HODNOTY UZEMi (VEREJNA INFRASTRUKTURA)

V celém uUzemi musi byt respektovany prvky vefejné infrastruktury, které zajistuji jeho
obyvatelnost a provoz nebo jeho propojeni s okolim v€etné regionalni a nadregionalni Urovné.

Dopravni infrastruktura

— komunikace |. tfidy 1/3 v€etné ochranného pasma a koridor pro jeji rekonstrukce
— komunikace lll. tfidy 111/6031 a 111/0312 v&etn& ochrannych pasem

— mistni a obsluzné komunikace stavajici a navrhované

— verfejné prostory stavajici a navrhované

— dopravni plochy pro parkovani stavajici a navrhované

— cyklistické trasy stavajici a navrhované

—  zelezni¢ni trat’ €. 221 Praha — BeneSov v€etné ochranného pasma

Technicka infrastruktura

—  plynovody VVTL DN 700, VTL DN 500, VTL DN 80

— mistni plynovod STL DN 80 vcetné regulaéni stanice

— nadzemni vedeni el. energie VVN 400 kV, VVN 110 kV
— mistni sit el. energie 22 kV vcetné trafostanic

—  $tolovy pfivadég pitné vody Zelivka v&etn& ochrannych pasem (VODA Zelivka a.s.)
— vodovodni pfivadé¢ pitné vody pro Senohraby

— stavajici vodni zdroje

— radiové komunikacni spoje v€etné& ochrannych pasem
— podzemni telekomunikacni vedeni

—  Cistirna odpadnich vod a kanalizaéni sit

— zasobovani pitnou vodou z centralniho zdroje, vodovodni fad a pfivadéc pitné vody z vodojemu
PeleSka (skupinovy vodovod BeneSov — SedI€any napojeny na pfivadéc¢ Zelivka)

Ob¢anska vybavenost

—  Obecni ufad

— Vefejna knihovna

— Hasi¢ska zbrojnice

— détské hriste

—  hfisté pro micové hry

— pobytova louka a plocha pro koupani

b.3.3) PRIRODNi HODNOTY UZEMi

Stavajici pfirodni hodnoty uUzemi musi byt plné zachovany, nesmi do nich byt negativné
zasahovano. VSechny pfirodni plochy mohou byt rozsifovany ¢i nové zakladany na ukor intenzivniho
zemédeélského vyuziti spravniho uzemi. Pfirodnimi hodnotami v UP jsou:

— ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru NK 61 Stéchovice — Chraribozsky les

—  lokalni systém ekologické stability vymezeni v UP ve formé& biokoridor( (LBK) a biocenter (LBC)
— vyznamné krajinné prvky VKP ze zakona, evidované a navrzené

— vesSkeré lesni plochy

— stavajici a navrzené plochy pfirodni smiSené nezastavéného uzemi (NS)
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navrzené plochy zelené verejné (ZV), izola¢ni a ochranné (ZO)
obnovena vodni plocha VV 50 - Horka

Stavajici hodnotné prfirodni lokality, které je nutné zachovat:
lesni porosty Na Hajku a pfilehlé plochy zelené véetné sadu
lesni porosty Pacesuv les a prilehlé louky
lesni porosty a louky podél Zajec€ického potoka
lesni porost Obora
alej podél komunikace I11/6031
lesik Husinka

severni ¢ast toku Hajeckého potoka s loukami, pfilehlymi bfehovymi porosty a Zlabskym a
Hajeckym rybnikem

c) URBANISTICKA KONCEPCE

c.1) KONCEPCE USPORADANI SIDLA

Sidlo Pétihosty bude nadale rozvijeno jako jediné sidlo ve spravnim Gzemi jediného katastru.
Nebude rozvijena zadna jina stavajici ani nova lokalita zastavby v uzemi.

Uzemni plan je zaloZen na rozvoji ptvodniho vesnického sidla jako polyfunkéni sidlo s pfevahou
bydleni, ale zarover s rozvojem ob&anské vybavenosti a pracovnich prilezitosti.

Rozvoj obce je limitovan rozvojem nadfazené dopravni infrastruktury — komunikace 1/3 MiroSovice
— Benesov. V UP jsou proto navrzeny plochy obytné a obCanské vybavenosti, s ohledem na
rozsifeni této komunikace dle ZUR StfedoCeského kraje.

Veskera nova zastavba je navrzena v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.

UP Fes$i oddé&leni historické zastavby a novodobé zastavby (po r. 1990) vyuZitim prostoru pro
chybéjici obCanskou vybavenost v€etné sportovnich ploch s vyuzitim stavajici vodni plochy jako
pfirodni plochy pro koupani.

Nové plochy pro bydleni jsou-situevany-hlavné-okolo-ob&anské-vybaveneosti-azaroved- navrzeny

jako spojujici prvek novodobé a puvodni zastavby na zapadni a vychodni strané obce.

Severni ¢ast stavajici plochy zemédélského arealu jsou ur€eny jako prestavbové Uzemi pro riizné
druhy vyrobniho zaméfeni a servisll se—zachovanim s moznosti zachovani ZivociSné a rostlinné
vyroby.

Jizni &ast plochy zemédélského arealu je nové urena jako prestavbové Uzemi pro smiSenou
funkci komerénich zafizeni s moznosti prodeje a servisi (OM52).

Stavajici plochy zemédélského arealu jsou zaroven vyuzity jako bariéra proti negativnimu vlivu
rozSifovani komunikace 1/3. Proto je také na severni strané navrzeno doplnéni této bariéry novymi
plochami drobné i femesiné vyroby (VD).

Mimo vlastni sidlo je vyuziti krajiny pfi zachovani zemédélské ¢innosti na kvalitnich padach
zaméfeno na zvySeni ekologické stability formou zvySeni podilu pfirodnich ploch, zvySeni
retenénich moznosti Uzemi (obnova nadrzi a navrh nevé-vedninadrze novych vodnich nadrzi),
protierozni opatfeni a doplnéni ochranné, izolaéni a vefejné zelené.

c.2) FUNKCNI (PLOSNE) USPORADANI UZEMi

Podminky pro funkéni vyuzZiti izemi nejsou stanoveny monofunkéné, ale vzdy s moZnosti

vyuziti ploch a staveb vicefunk&né (polyfunk&né) — viz kap. f).

Bydleni

Hlavni rozvijejici se funkci v sidle je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované s dalSimi
neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim. NavrZeny jsou plochy pro bydleni v rodinnych

domech méstského a pfiméstského typu i-bydleni-vrodinnych-domech-venkovské-a ¢aste€né jsou

navrzeny i smiSené plochy obytné a komeréni.
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e V38echny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi, pfipadné
jsou vyuzity volné plochy uvnitf zastavéného uzemi.

e Funkéni vyuziti je navrzeno s ohledem na vhodné sousedstvi a provazanost lokalit z hlediska
podminek pro kvalitni obytné prostfedi a proto je doplnéno souvisejicimi podminkami pro dopravni
a technickou infrastrukturu.

e Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny.

e Soucasti ploch pro obytnou zastavbu musi byt plochy vefejné zelené na vefejnych prostranstvich.

BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — méstské a pfiméstské

Z4Bi54 - jihovychodné od Pétihostského rybnika jsou doplnény proluky mezi novou a
historickou zastavbou s napojenim ze stavajici dopravni a technické infrastruktury

Z2Bi50 - zapadné a severozapadné od komunikace I1I/6031, hlavni dopravni napojeni a
inZenyrské sité ze stavajicich komunikaci, pro lokalitu je nutné zpracovat uzemni
studii US 2

Bl 53a a BI53b — lokalita Horka doplniujici stavajici zastavbu podél nové okruzni mistni komunikace
s inzenyrskymi sitémi a stromofadim

Z10 Bi 51 - severovychodné od obce a severné od komunikace 111/6031, nova lokalita s novou
dopravni a technickou infrastrukturou, je nutné zpracovat tzemni studii US4-US 3

ZH Bi52 - jizné od komunikace 111/6031, nova lokalita Meéchurka s novymi mistnimi
komunikacemi a technickou infrastrukturou, je nutné zpracovat Uzemni studii US-3
us4

Z12 Bi-55-Bl55a a BI55b -v jihozapadni c¢asti obce, severné od komunikace 111/6031, c¢astecné
pfipravena nova lokalita (parcelace a komunikace), nova dopravni a technicka
infrastruktura

Z13Bi56 - vjizni Casti zastavéného uzemi obce, vyuziti stavajici proluky, napojeni na stavajici
komunikace a inzenyrské sité

SMISENE OBYTNE A KOMERCNi PLOCHY

Z58V-61 SV 53-nova lokalita zapadné od obce — Horka pro smiSenou obytnou venkovskou
zastavbu, tj. bydleni spojené s podnikanim a ob&anskou vybavenosti, nutnd nova
dopravni a technicka infrastruktura, oddéleni od obytné zastavby ulicemi a soukromou
zeleni

Z19 SK50- nova lokalita vychodné od komunikace I1I/6031 pro bydleni spojené s drobnou
vyrobou, sluzbami, napojeni ze stavajici komunikace a technické infrastruktury;
prechodové uzemi mezi zemédélskym arealem (VZ 1 — VS 1) a obytnou zastavbou (Bi
52), bariéra proti hluku z komunikace 1/3

Ob¢anské vybaveni

OoVv51 - pozemky v okoli obecniho Ufadu pro rozsSifeni obecniho Ufadu, umisténi domova pro
seniory, socialnich a zdravotnich sluzeb
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OM 52 - jizni Cast zemédeélského aredlu urCena pro obCanskou vybavenost a komercni vyuziti,

Z47 0S 50 - lokalita u Hajeckého rybnika pro rekreaci jako pobytova louka, misto rybolovu,

obcerstveni, event. koupani atp.

Z18 OS 51 - sportovni plochy a stavby vefejné pfistupné mezi plochami historické a novodobé

zastavby, tvofi spojeni mezi témito ¢astmi a navazuje na stavajici pobytovou louku pro
koupani u Pétihostského rybnika

DalSi ob¢anska vybavenost mlze byt pfi dodrzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umistovana v plochach obytné zastavby a smiSenych plochach.

VYROBA A PODNIKANI

Vyrobni a rozsahlejsi podnikatelské aktivity jsou soustfedény na vychodni strané obce u silnice I.
tridy 1/3 ve stavajicim zemédélském arealu a jeho okoli.

UP vyuziva tyto vyrobni plochy jako bariéru proti hluku a imisim z planované rozsifené
komunikace 1/3.

Stavajici ani nové vyrobni plochy nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany, proto negativni
ucinky provozovanych ¢asti nesmi prekrocit hranice téchto ploch, kde jsou umistény.

Z-4 VD 50 - rozsSifeni stavajici plochy vyroby a skladovani na zapadni strané obce z divodu potfebné

plochy pro rozvoj stavajici plochy drobné vyroby a sluzeb

Z214VD 51- nova plocha u pfemosténi komunikace 1/3 mistni komunikaci pro vyrobu a skladovani

— drobna a femesina vyroba (zvySeni poctu pracovnich mist, sniZeni vyjizdky za
praci), vyuziti zastavby jako bariéry proti hluku

Rekreace

Uzemni plan podporuje zejména turistiku a nepobytovou rekreaci vzhledem k charakteru krajiny a
moznostem zastavby.

Je zachovana cyklotrasa 0030 Pysely — Pétihosty — Senohraby. Nové jsou navrzeny stavajici
polni cesty jako mistni cyklotrasa Zajeclice — Pétihosty — Ctyikoly, ktera by slouZila i jako turisticka
stezka.

VSechny polni a mistni u¢elové komunikace jsou zachovény.

Pro rekreacni u€ely a koupani je zachovana a rozSifena pobytova plocha sportovni plochy u
Pétihostského rybnika.

Nové je navrZzena rekreac¢ni plocha u Hajeckého rybnika pro rekreacni rybolov.

PIné jsou respektovany zimni bézkarské trasy ve vychodni ¢&asti k.U. Pétihosty jako soucast
lyzafského arealu Vavrav palouk v Senohrabech.

Pro agroturistiku je navrzeno vyuziti stavajici plochy venkovského bydleni BV 2 a byvalého statku
Obora VZ 2.

Nové rekreaéni individualni zastavba neni v UP navrhovana, stavaijici plochy jsou stabilizovany,
neni vSak povoleno jejich zkapacithovani nebo rozSifovani. Stavajici plochy individualni rekreace
jsou stabilizovany v plochach Rl 1, Rl 2, Rl 3, Rl 4, RI 5.

RN 50 - nové navrzena plocha pro rekreaci na plochach pfirodnich v okoli nového rybnika VV50
s pobytovou loukou a viceu&elovym i détskym hfi§tém
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Doprava

= Uzemni plan zahrnuje do fe$eni Gzemi rozsifeni komunikace I/3 dle ZUR Stfedoceského kraje.
= Nova péSi a turisticka cesta podél Zajecického potoka po novém ekoduktu pres silnici /3.

c.3) PROSTOROVE USPORADANI SIDLA

= Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeji celkovy obraz.

=V zastavénych Uuzemich nebude zvySovana hladina (vy$ka) zastavby ani zastavénost Uzemi nad
miru stanovenou stavebnim zakonem a souvisejicimi pfedpisy.

= Vy8ka zastavby je navrZzena v novém centru obce a pfilehlé zastavbé na max. 2 podlazi +
vyuzitelné podkrovi, smérem do krajiny na okrajich zastavby je navrZzena pouze jednopodlazni
zastavba (podrobnéiji viz kap. f).

= Stavajici zastavba jakéhokoliv typu ve volné krajiné nesmi byt vySkové ani plosné rozsifovana,
s vyjimkou staveb pro zemédélstvi.

=V oblastech nové vyrobni zastavby nesmi byt pfekro¢ena stanovena vyska zastavby (9 — 12 m,
podrobnéji viz kap. f), protoze tvofi pfechodovy prvek mezi stavajicim zemédélskym aredlem,
okolni krajinou a zastavbou obce.

= Nejvyssi objekt v zemédélském arealu — oc. stavba seniku muze byt kdykoliv demolovan, nesmi
byt ploSné ani vySkové zvétSovan, je zavadou v krajiné a v zastavbé obce. Na jeho misté muize
byt samoziejmé realizovan jiny objekt, ale pouze v rozsahu stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti (kapitola f).

= V lzemi se nestanovuje pfesna prostorova struktura zastavby s ohledem na morfologii terénu a
navaznost na okolni zastavbu véetné dopravni a technické infrastruktury. Plati pro urcité lokality
tyto podminky:

- stavby s vazbou na vefejna prostranstvi pfi jeho obvodu musi byt orientovany smérem do
verejného prostranstvi a tim je hmotoveé spoluvytvaret

- rozptylena struktura stavajici zastavby musi byt zachovana bez prestaveb zasahujicich
neorganicky do téchto ploch (napf. fadové rodinné domy, bytové domy, vystavba druhého
rodinného domu na stavajicim pozemku atp.)

- pfestavby, dostavby nebo nové stavby ve stavajicim zastavéném uzemi musi respektovat
stavajici ulicni ¢aru a osazeni objektu na pozemku (podélné nebo pFicné vici uliéni ¢arfe) jako
stavajici objekty

- nové vybudované solitérni rodinné domy budou mit pouze 1 bytovou jednotku s jednim
vstupem a jednim vjezdem z vefejného prostranstvi (1 Cislo popisné), jedno méfené napojeni
na vSechny inzenyrské sité. Budou provedeny ve formé& 1NP s vyuzitym podkrovim u Sikmych
stfech, nebo 1 NP a ustupujici 2. NP o 1,5 m na celém obvodu 1. NP u plochych stfech
(21/11)

= U novych vyrobnich objektd a objektll obCanské vybavenosti musi byt dodrzena stanovena
velikost zastavéné plochy jednoho objektu, je vSak mozné je spojovat jednopodlaznimi krytymi
koridory nebo chodbami.
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c.4) USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVIi A SIDLENi ZELENE

= Stavajici vefejna zelen je plné zachovana v celé obci v sou¢asném rozsahu. Nové je doplnéna
vefejna zelen podél komunikace 111/6031 pfi priachodu obci ve formé stromofadi nebo
kombinované stfedni a vysoké zelené (ZV 52, ZV 50). Stavajici VKP 33 — dubova alej je v nové
zastavitelnych plochach zachovana a rozsifena jako NSp 50.

= VFeSeném uzemi jsou doplnéna stromofadi podél novych mistnich komunikaci (zapadni strana
sidla).

= Vefejnd prostranstvi budou vyuzivana v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Vefejna zelen na téchto prostranstvich bude chranéna a
doplfiovana. Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potfeby setkavani lidi,
odpocinku, osvétleni, bezpe€nych her déti, bezpecnosti dospélych, parkovani.
- stavajici vefejna prostranstvi kolem pamatkové chranéné kaplicky je plné zachovano véetné

verejné zelené jako klidové, odpocdinkové misto

- nové vefejné prostranstvi PV 51 v proluce jizni ¢asti zastavéného Uzemi obce je ureno
hlavné jako détské hristé s vefejnou zeleni a pro odpocinek i setkavani lidi

= Zastavba obce stavajici a navrhovana je na pfechodu do volné krajiny doplnéna izolacni a
segregacni zeleni (ZO), jejiz vysadba u nové zastavby je podminkou pro jeji realizaci.

= Sougasti sidelni zelen& je i soukroma zelefi zahrad (ZS), ktera je v UP zachovéana a tvofi
prechodové a separacni plochy mezi obytnou zastavbou a plochami s jinou funkci (vyrobni plochy,
obcanska vybavenost, drobna a femesina vyroba, komercni atp.). Soukroma zelefi v této funkci
nesmi byt nové zastavovana.

= Vnové navrzenych zastavitelnych plochach a pfestavbovém uzemi budou vymezeny plochy
zelené na verejnych prostranstvich minimalné v rozsahu odpovidajicim zakonnym predpisam.

= U sidelni zelené mohou byt domaci druhy dfevin zastoupeny z 30 az 50 % a zbytek mlze byt
z druh(l introdukovanych nebo vys$lechténych atraktivnich zahradnickych odrid. PUvodni domaci
dfeviny u méstské zelené by mély byt pfevazné kosterni, coz jsou dlouhovéké dfeviny, které
dobfe odolavaji extrémnim situacim (napf. sucho, velké mrazy atp.). Druhovou skladbu dfevin
vzdy nutno pFizpusobit charakteru lokality.

c.5) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY, ETAPIZACE
Vymezeni ploch
V tabulkovém pFehledu jsou uvedeny zastavitelné i nezastavitelné navrhované plochy véetné

oznaCeni zmén a prestaveb. Priklady vyuziti a predbézné kapacity jsou jen orientacni, nejsou
zavazné.

. banistickou .
Vymezeni ploch je vyznaceno ve vykresech &. 1.2. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a €. 1.3. Hlavni
vykres.

SROVNAVACI TEXT — Zména ¢&. 1 UP Pétihosty, 10/2023 12



ZASTAVITELNE PLOCHY ZMENA C. 1 UP PETIHOSTY

Katastralni Gzemi Pétihosty

lokalita |orienta| orientacni |stavajici vyuziti plocha sumace priklad vyuziti, zmény -
¢ni nazev plochy s rozdilnym | dil€ich predbézna kapacita Z/
vyméra zplisobem ploch prestavby
(ha) vyuziti (ha) -P
ZPF - omna 43-148 10-12 solitérnich
BI 50 245 | zapadné od ZPF-travni, RD, 2-3 1-2 Zi2
1,8 |silnice I11/6031 podnikatelské prostory | Z1/13
porost (sluzby)
. " 4-5 soliternich RD
BI51 | 088 | 23Padnéod | o pp g 1-2 podnikatelské | 20
silnice 111/6031 o V4
aktivity
2 50 Pod silnici 46-20-10-15 soliternich 244
Bl 52 ' 111/6031, ZPF - orna, RD s podnikatelskymi
1,8 N o Z1/4
Mé&churka aktivitami
Bydleni v 45-19 10-15 soliternich
Bis3 | 242 rodinnych a fadovych RD Z3
Horka ZPF - orna domech - | 4236 s podnikatelskymi Z11a
BI53a 0134 méstské a 8,32 prostory (4_6_)_(1_3) Z1/3
BI53b | 0,44 priméstske obchody, sluzby
0-50 JV od zastavéné
Bl 54 ’ Pétihostského. uzemi - 6 4 soliterni RD 24
0,34 : Z1/19
rybnika zahrady
ZPF - orna,
BIS5 | 2,83 | jihozapadns ﬁfo';t' trave! 14-18 soliternich RD | /42
nad silnici | P smiézné y s podnikatelskymi Z1/1
Bi553 132 111/6031, Horka nezastavéného aktivitami Z1/3
BI155b 0,8 Uuzemi
" wosavine 213
Bl 56 . jizni ¢ast obce 3-4 4-6 soliternich RD Z1/9
0,6 zahrada
Z117
’ Obéanské ) Els’,5.5’| { 248
wybaveni- 0-71
. x zatizent-mald "
zépadnéod . e aktivity(obehedy;
OM-51 | 0,36 D&t K ZPEF-orna a-stfedni Shy. D , ZH16
i EIEZ? GrobRa HI ¥ EIIE 3)
Obcanské
C s . vybaveni - 4 -5 podnikatelskych
OM52 1,7 Zemed’elsky Verba’ , komeréni 1,7 aktivit (prodejna, servis, Z1/6
areal skladovani e . . P2
zarizeni mala dilna)
a stfedni
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Obcanské

U obecniho SmisSené vbaveni Domov seniord,
oV51 0,07 e venkovskeé, ybaver 0,07 rozsifeni budovy Z1/10
uradu verejna W
zahrady . obecniho uradu
infrastruktura
. Prostory pro rekreacni
ZPF - orna,
0S50 | 0,33 |Hajecky rybnik| ZPF-travni _Nybolov (sklad, ~ | 247
< " obcCerstveni, parkovani, Z
porost Obc¢anské bviova louk
vybaveni - 0.42 pobytova louka)
ZPF - orna, te'o"ycr*t‘o"”,e ’ 2-3 hfi&té pro micove
Pétohostsky |plochy smisené a sportovni hry a zazemi (Satny, Zi18
OS 51 0,09 . .y ; o
rybnik nezastavéného hygien. zafizeni, welnes Z
uzemi - fitnes, télocviéna)
vychodné od ) 1 RD s podnikatelskymi
SK50 | 0,41 |sinice /6031, ézghra i plochami (drobna zleg
Méchurka ’ Plochy vyroba, sluzby)
smiSené 184
kOth”? | 18 1-2 podnikatelské 25
SV-54 | 143 Horka ZPF - omeren jednotky a6-74-6 RD | 7
SV53 0,9 orna,zahrada s podnikatelskym 71/3
zazemim
Vyroba a Drobna a nerusici
0.82 ZPF - orna, | skladovani - viroba. skladovani Zi4
VD 50 ’ Horka ZPF - travni drobna a yrova, s . . Z1M
0,23 N . technické zazemi (2-3 1-
porost femesina 2 provozy) Z1/3
vyroba 1,62 P y
Vyroba a 1,03
skladovani - .

VD51 | 080 | Méchurka | ZPF-oma | drobnaa 2-3 drobné provozovny | £/24
N . vyrobni a femesliné dilny Zz
femesina

vyroba
Plochy-a ;
HOO | 036 [« orpacistanice| zahrada | nakiddants | 01 | nebowyusthiobjekt | 20
odpady
C
y Hiavai verehe
P\, 50 | 0,42 |Pétihostského | ZPF-orma VF.'E,SHE':'S}" ;IEEE’V Zi22
rybrika vefejna-zeled,zpevaéne
Vefejna 0.20 plochy—parkoviste
prostranstvi | 0,16
020 s zastavéné Mistni vefejné 223
PV 51 0716 U H%z)cklzeho uzemi - prostranstvi, vefejna Z1/9
’ P zahrada zelen, détské hristé Z117
verejné Vefejna zelen parkova s
ZV 50 0,31 Petlhos’tsky ZPF-ornd |prostranstvi - ’ povbyto'vou lpvulfou,
rybnik o .| 0,38 détskym hfistém, 4
vefejna zelen . k ey
méstskym mobilidfem
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251 | 409 Horka ZPE-orna hiiste, pobytovalouka— | Z/286
A
Verejna zelen podél
7V 52 0,07 \(yphodne od ZPF- omna komunlkac’| au I'<apl|cky Zi26
silnice 111/6031 ve stavajicim Z
zastavénym uzemi
Vyroba a
skladovani - Kovovyroba, drobna a
VvZ1 | 844 | vychodni | zemédlsky Ze{/",‘fggfka 644 Sg::zgzlgi;"gfozz:ﬁgg z1/6
VS1 | 4,35 | strana obce areal yrova, 1 435 i . P1
smisené vyroba, servisy a
plochy opravny
vyrobni
rozSifeni  |plochy smisené 2/8
DS 51 1,30 |komunikace /3 |nezastavéného Nadfazena silni¢ni sit 7
(VDS, D015) Uzemi
025 mistni ZPF- orna, mistni komunikace 2154
DS52 ’ komunikace ostatni s parkovistém a
0,72 ) i x Z1/2
Horka komunikace obratistém
Plocha 155
Zastavka dopravy 2,05
autobusu na . . .
DS53 | 0,02 | komunikaci [OS®NPlocha, zastavia hromadne | 7414
111/6031 pravy
Pétihosty sever
Jizni hranice s e
i . Pé&Si a turisticka cesta
DS54 | 0,01 |Katastiu podel| ZPF ~trvaly s pfirodé blizkym | z1/16
ZajeCiského | travni porost
charakterem
potoka
Celkem zastavitelné plochy 19.79
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NEZASTAVENE PLOCHY ZMENA C. 1 UP PETIHOSTY

Katastralni tzemi Pétihosty

lokalita |orientaéni| orientaéni stavajici plocha s sumace|priklad vyuziti, zmény -Z/
vymeéra nazev vyuziti plochy| rozdilnym |diléich| predbézna prestavby - P
(ha) zpusobem | ploch kapacita
vyuziti (ha)
Rekreace na Fllglfrheyagiro
RN50 | 066 |ZaPadnicastul ZPF —travni | plochach | se | icky aitan, Z1/1
nového rybnika porost pfirodniho e
détskeé a
charakteru  bovixex
travnaté hristé
027 Horka, severné . Zelenh 2/29
Z0 51 ’ od silnice ZPF: oma, krajinotvorna a
0,04 travni porost o Z1M
111/6031 segregacni
Zelen
krajinotvorna a
Jizné od silnice| ZPF- orna, s ucelem ZI30
2052 1,80 111/6031 travni porost retence 4
destovych vod
(suchy poldr)
Stehnovka, L .
7053 | 071 | zapadnéod | ZPF-oma Zelen ochranna) - 34
e a izolaéni Z
silnice I/3
Zeleh 654 Zelen 2/32
Z0 54 0,58 Dv(r Obora ZPF-orna | ochrannaa 6’11 krajinotvorna a 7
izolacni ' segregacni
Zelen lesni a 2/33
Z0 55 0,13 Husinka ZPF- orna krajinotvorna, 7
segregacni
70 56 0.13 Hajecky potok ZPF - travni Zelep och[a[ma Zi34
porost a izolaéni Z
Zelen
Z0 58 1,06 Méchurka ZPF- orna o_'chranna,’ £/36
krajinotvorna a 4
segregacni
Savarnzanadnd
A . Zelefi-ochranna Zi38
2080 0,20 od-silnice ZPE-orna oladni 7
8034
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Kolem silnice . Zelen ochranna Z139
Z061 | 186 |3 Machurka | 27T -OmMa a izolacni z
ZPF- orna,
097 plochy . Z/40
W 50 067 Horka smisené Obnova rybnika Z1/1
pfirodni
s , Plochy vodni Rekonstrukce
W 51 0,39 Pex‘g’rfl,fky Vodni plocha y 0,97 | t&lesa hraze a Z1/19
hospodafske| 22/ | _rybnika
Plocha pfirodni Vybudovani
ZajecCicky potok zemédélska a vodni nadrze za
W 52 1,21 zapadné od ucelem zvySeni Z1/20
. vodohospo-
komunikace 1/3 dafska retence vody v
arska T
krajiné
NzT50 | 229 | Stehnovka | ZPF-oma Snizenivodnia — Z44
9,92 vétrné eroze 4
Zemédélska
puda s I ,
NZ-T51 | 2063 | Pacestvles | ZPF-oma | trvalym | 389 [Snizenivodnia £42
. 43,27 | vétrné eroze 4
travnim
porostem
NZ-T52 | 1272 | Hrusinka | ZPF-oma Snizenivodnia 243
vétrne eroze 4
Krajinotvorna 2/44
NSpz 50 0,16 Na Hajku ZPF - orna zelert mistniho 7
vrcholu
srﬁzggzé ) Krajinotvorna 2/45
NSpz 51 0,16 Horka ZPF - orna - ; 0,48 | zelen mistniho
pfirodni a vrcholu 4
zemeédélské
Krajinotvorna 2/46
NSpz 52 0,16 dvur Obora ZPF - orna zelef mistniho 7
vrcholu
Doplnéni
lesnich porostl
NSIp50 | 0,39 | NaHaku | ZPF-oma zeleni lesniho Zar
typu, Z
krajinotvorna
funkce
Doplnéni
Plochy lesnich porostu
. smisené - | 3;68 | zeleni lesniho Z/48
NSIp 51 0,40 Stehnovka ZPF - orna lesni 427 typu, 7
a prirodni krajinotvorna
funkce
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Doplnéni
lesnich porost
zeleni lesniho

NSIp 52 0,85 Stehnovka ZPF - orna
typu, Z
krajinotvorna
funkce
Doplnéni 2/50
NSIp 53 0,95 Hajecky potok | ZPF - orna lesnich porostu 7
potoka
Doplnéni,
. rozsifeni lesa
NSlp54 | 0,19 Husinka | 27F -travni na vrcholu, /51
porost " . Z
krajinotvorna
funkce
Doplnéni
zelené lesnich
NSIp 55 07 Pod Hajeckym ZPF - omna porostu jako Zi54
’ rybnikem segregacni pas 4
mezi LBC21 a
zastavbou
Segregacni pas
NSIp56 | 079 | PodHajkem | ZPF -oma biocentra LBC | 74,13
21 a zastavby
BI50 Sife 40 m
Horka ZPF - orna, Plochy
NSp 50 0,37 Pétihostsky pk,)f:hy, smisene - 0,37 Doplnéni I|vn|ove %52
bnik smisené p_nrpdm zelené 4
ry pFirodni liniové
Plochy .
‘o , 7 Ochranna a
NSpv | o002 | Petihostsky | irada | SMISENe | 460 | segregacni 7119
rybnik prirodni -
] zelen
vodni
I roohy Zalozeni
EI'VI'EIE“E, biehovyeh
' |ez|e vea ebnevenehe
liniova_zeler rybnika
Jihovychod ) Nova lesni
NL 50 2,66 katastru ZPF orna PUPFL 2,66 locha Z1/20
Stehnovka P
Jizni hranice staI?\L/JaPiE:’_I;s Ploch Nova plocha
NPe 51 0,06 k.0. pres I ; 2ochY 0,06 ap Z1/18
komunikaci 1/3 ZPF —trvaly pfirodni USES
travni porost
Celkem nezastavitelné plochy 6017
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

d.1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
SILNICNi DOPRAVA

Silnice I. tridy
Komunikace I. tfidy 1/3 Miro$ovice je v UP pIné respektovana.

V UP je vymezen koridor $itky 150 m jako DS51 pro rozsifeni komunikace dle platnych ZUR
Stredogeského kraje. Zaroveri je v UP navrzen podél této komunikace pas izolaéni a ochranné zelené
(ZO 53, ZO 61), ve kterém je mozné umistit pfipadné potfebna protihlukova zafizeni. Ve spravnim
Uzemi nebude provedeno pfimé napojeni obce, jeji napojeni zlstava z komunikace 111/6031 na k.u.
Senohraby.

Silnice Ill. tfidy

Hlavni dopravni napojeni obce, tj. komunikace 111/6031 PySely — Pétihosty — Senohraby je
v Uzemi stabilizovana beze zmén. Pfi prichodu obci musi byt doplnéna pésSim chodnikem (v
zastavéném uzemi jednostrannym, v zastavitelném uzemi oboustrannym).

Silnice &. 111/0312 Senohraby — Zajegice je v UP stabilizovana beze zmén.

Mistni komunikace
Soucasny systém mistnich komunikaci je v Gzemi plné stabilizovan.

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou napojeny na systém mistnich komunikaci
s minimem napojeni na komunikaci [11/6031, ktera ztstava hlavni komunikaci v obci.

Nové komunikace a stavajici rekonstruované komunikace budou FeSeny jako mistni
komunikace kategorie C a D.

V kategorii C o Sifi 40;5—m—nebe 10,0 m budou FfeSeny pfijezdové komunikace k novych
zastavitelnym lokalitam a hlavni prijezdné komunikace témito lokalita v Sitkovém usporadani, jako
napfiklad DS 52 — nova komunikace na zapadni strané sidla.

b)—Sitka 10,0 m
- 2,0 m chodnik
- 5,0m (2x2,5m)jizdni pruh
- 3,0 m pas zelené jednostranny nebo oboustranny

Umisténi a trasy téchto komunikaci budou upfesnény v ramci Uzemnich studii US4 az Us4
US2 az US5. Zasadné je stanoven typ komunikace C {§—16;6—m) pro komunikaci na zapadé

zastavitelného Uzemi mezi vefejpym—prostranstvim—PV-50 Pétihostskym rybnikem a komunikaci
111/6031 (DS 52).

V kategorii D o $ifi 8 m budou feSeny nové obytné lokality (zastavitelné uzemi) a upravy vSech
stavajicich komunikaci v€etné rekreacéni zastavby v Sitkovém usporadani:
- 4,5m (2 x 2,25 m) jizdni pruh
- jednostranny nebo vystfidany pas zelené Sifky min. 2,0 m se stromy (bez inzenyrskych siti)
- maximalni vzdalenost zpomalovacich prvka v dopravnim prostoru je 50 m

Pro stavajici komunikace — ulice v zastavéném Uzemi plati v pfipadé rekonstrukci a Uprav
hlavné pozadavky na zvySeni bezpecnosti, prijezdnosti a zachovani nebo doplnéni méstské zelené.
V Zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (vefejné prostory) zuZovany, pro zlepSeni
prijezdnosti je mozné provést ve stavajicich ulicich jednostranny chodnik a rozsifit pojizdénou ¢ast
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komunikace z dlivodu prujezdnosti vozidel Hasi¢ského zachranného sboru, odvozu odpadkl a vozidel
zachranné sluzby prvni pomoci. Pokud to umozhuji Sifky vefejnych prostor, je nutné maximalné
zachovat plochy vefejné a liniové zelené, z tohoto divodu se povoluji jednostranné chodniky.

V plochach liniové zelené musi byt ukladany inzenyrskeé sité tak, aby byla umoznéna vysadba
stfedni a vysoké zelené&, inZenyrské sité€ mohou byt uklddany v komunikacich.

V8echny navrzené komunikace jsou zafazeny mezi vefejné prospésné stavby.

Krajina je dostateCné prostupna na zapad a na vychod od bariéry silnice I/3 stavajicimi
cestami a ucelovymi komunikacemi nebo jsou navrzeny v jihovychodni ¢asti (Husinka) a jihozapadni
¢asti (Pacesulv les, U mlyna, V rovnych) plvodni cesty k obnové. Noveé jsou navrzeny cesty na severu
Uzemi do PysSel a Zajecic, které slouzi i jako pfistupové cesty k pozemkim. Dal$i cesty je mozné
zfizovat dle potfeby v krajiné v souladu s podminkami ochrany pfirody a krajiny. Pro vSechny cesty,
ucelové komunikace a trasy v krajiné se doporucuje pfirodé blizky zpevnény povrch (napf. Sotolina),
asfaltové cesty nejsou vhodné.

Prostupnost uUzemi pro obyvatele i stfedni a velkou zvéf je zasadné& doplnéna novym
ekoduktem (,zeleny most®), ktery pfekracuje zasadni bariéru v uzemi — silnici I1/3. Nové je navrzena
nezpevnéna péSi cesta podél Zajecického potoka u lesa u jizni hranice katastru (DS54), ktera
propojuje sou¢asnou cestni sit’ s turistickou stezkou na vychodé od komunikace 1/3. Cesta je vedena
pfes nové navrzeny ekodukt (NPe51).

Dopravni vybavenost

e G&erpaci stanice s parkovisti v obou smérech komunikace 1/3 jsou v UP respektovany jako
stabilizované

e Zelezobetonovy most na mistni komunikaci na zapadni strané obce pfes komunikace 1/3 je
v UP stabilizovan jako jediné pfimé spojeni mezi zapadni a vychodni ¢asti spravniho uzemi
e dalSi dopravni vybavenost neni navrzena

DOPRAVA V KLIDU
Stavajici parkovisté jsou stabilizovana u ¢erpacich stanic na komunikaci 1/3.

Nova parkovisté se navrhuji na vefejnych prostranstvich (P50, PV 51) jako sou€ést novych
ploch pro rekreaci a sport (OS 50, OS 51) a u nové vodni nadrze W 50 v ploSe-Z\-4 DS52.
Parkovani vozidel v navrzené obytné zastavbé se stanovuje na minimalné 2 stani na pozemku

1 RD (rodinného domu).—pekud-ma—RDjeden-byt. Nakazdy-dalsi-bytje-nutné-doplnit1-stanina
viastnim-pozemku: Zaroven musi byt na vlastnim pozemku alespon 1 parkovaci stani pro navstévniky.

Parkovaci stani pro navstévniky mohou byt feSena navic na obytné ulici, min. 1 parkovaci stani na 4
RD. Ve stavajici zastavbé je nutné upravit a doplnit parkovaci mista dle moznosti.

Parkovani u novych zafizeni ob&anské vybavenosti vSeho druhu musi byt zajisténo na
pozemku stavby nebo investora. Po€et bude uren v souladu s platnou legislativou.

Pro plochy vyroby, vyrobnich sluzeb, servisti a dalSich podnikatelskych aktivit musi byt vzdy
zajistén pocet odstavnych a parkovacich stani na vlastnim pozemku, po&et bude uréen v souladu
s platnou legislativou.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemim prochazi ve velmi kratkém Useku (cca 230 m) zelezni¢ni trat’ €. 221 Praha — BeneSov

Nepredpokladaji se Zadné upravy nebo rozSifovani, trat’ je stabilizovana.
HROMADNA DOPRAVA

Uzemi obsluhuje a nadale bude obsluhovat systém prazské integrované dopravy PID.
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Nadale zlstava nejrychlejSim napojenim na Prahu systém P+R s parkovanim u nadrazi
v Senohrabech nebo pfijezd k tomuto nadrazi autobusovou linkou PID.

silnice 111/6031 a mistni komunikace vedouci k zastavbé na severu tzemi jako DS53.
CYKLOTURISTICKE A TURISTICKE TRASY A STEZKY

Pfes uzemi prochazi cykloturisticka trasa ¢. 0030 Nespeky — Pétihosty — Senohraby po
komunikaci 111/6031, kterou UP plné respektuje.

Nové jsou doplnény cyklotrasy mistniho vyznamu po cestach v krajiné smérem do Zajecic,
Pysel a Ctyrkol.

ProtoZe spravni uzemi Pétihosty neni napojeno na systém turistickych stezek v kraji, jsou
doplnény turistické stezky do Ctyfkol (na &ervenou, do PySel na modrou, do Senohrab na Zlutou a do
Zajecic na Cervenou).

Nové je navrzena turisticka stezka DS54 v jizni Casti katastru podél Zajecického rybnika, ktera
se pres navrhovany ekodukt napojuje na &ervenou turistickou stezku do Ctyrkol.

Hipostezky je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném uzemi s ohledem na zajmy
ochrany pfirody.

d.2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA
d.2.1) PITNA VODA

Pitna voda bude slouzit pro pokryti potfeb vody pro obyvatele, obéanskou vybavenost véeho
druhu, pro pracovniky ve vSech sférach vyroby. Stavajici zemédélsky areal a vyuziti jeho
prestavbovych ploch bude pro provozni ucely vyuzivat stavajici vrt V7.

Stavajici zasobovani vodou autobazaru a prodeje aut se neméni; Eerpacich stanic u kom. 1/3
(vrt V6).

Predpokladana spotfeba pitné vody musi byt zajist€éna na urovni Qmaxh = 2,77 I/s (Max den =
133 m?).

Zasobovaci sit’ pitné vody slouzi pro odbér pozarni vody v celém uzemi (pozarni hydranty
osazeny po 200 m na vodovodnim fadu). Pouze mistné je mozné vyuzit stavajicich nadrzi —
Pétihostsky rybnik, Hajecky rybnik, obnovena nadrz VV50 — Horka.

Nové vodovodni fady budou pro novou zastavbu provadény postupné v navaznosti na
vystavbu lokalit. Zaroven musi byt vzdy posouzeno napojeni stavajicich fadu, jejich kapacita a
technické parametry pfipojeni, event. nutné Upravy. Postupné faze budovani rozvodd pitné vody musi
byt vZdy pIné funkéni v€etné stavajiciho.

Zasobovani pitnou vodou pfivadé€em pitné vody pro Senohraby a MiroSovice musi byt pIné
zachovano.
Stavajici vodni zdroje pro PySely v udoli Zajecického potoka musi byt pIné zachovany.

Obec bude je napojena na skupinovy vodovod BeneSov — SedICany, ktery vyuziva trasu
pfivadéce Zelivka v trase Javornik — BeneSov. Z vodojemu Dub je napajen vodojem Peleska na k.U.
Senohraby, ktery zasobuje nyni po Upravé obce Senohraby, MiroSovice a Pétihosty.

Zasobovani pitnou vodou bude je zajisSténo novym pfivadéem ze stavajiciho vodojemu
PeleSka podél komunikace [11/6031. Zasobovani bude-je gravitacni, v zastavénych plochach s vys$Simi

tlakovymi poméry budeu-pkipadné-navrzeny jsou Sachty s regulaénimi ventily.

Pro nové zastavitelné plochy bude povinnosti napojit se na centralni systém rozvodu.
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Spravcem vodovodniho pfivadéce Zelivka je spoleénost VODA Zelivka, a.s., a jeji dcefina
spole€nosti Zelivska provozni a.s.

d.2.2) KANALIZACE
Splaskové odpadni vody

V obci bude je zfizena nova oddilna splaskova kanalizace a likvidace splaskovych vod
jednotnym systémem ve stavajici a navrhované zastavbé.
Systém likvidace a odvodu splaskovych vod vychazi z celkového mnozstvi odpadnich vod v cilovém
stavu UP Q = 217 m?¥den.

Splaskové vody budeu jsou svedeny gravitaéni kanalizaci do centralni Cistirny odpadnich vod
v nejjizngjsi &asti zastavby u Hajeckého potoka. Centraini COV bude je dimenzovana na 500 EO
s parametry uréenymi ve vodopravnim fizeni s ohledem na zarazeni Zajecického potoka (nasledny
recipient) mezi vody lososové.

Pro stavajici zemédélsky areal a prestavbové plochy musi byt zfizena samostatna likvidace
splaskovych vod.

Likvidace splaskovych vod arealu autobazaru s podejem novych vozidel zlistane samostatna
stavajici jako u Cerpacich stanic u komunikace 1/3.

Dest'ové vody

Srazkové vody budou ze zastavby likvidovany vsakem na pozemku maijitele nemovitosti
pokud to hydrogeologické podminky dovoli. U vétSich ploch a staveb je nutné pocitat se zfizenim
akumulaéni nadrze a provedenim fizeného odtoku. U nové zastavby je povinné vybudovani
akumulaéni nadrze a zajiStovani likvidace srazkovych vod vsakem s moznosti vyuziti akumulované
vody na zalivku.

V zemédélském aredlu VZ 1 a prestavbovém uzemi VS 1 bude vybudovan samostatny
systém svodu deStovych vod zakonCeny usazovaci a akumulacni nadrzi s pfipadnym predcisténim
(napf. lapac ropnych latek) a dle velikosti uzemi (jednotky, lokality) pfipadné také fizenym odtokem
vod do Hajeckého potoka.

Stavajici odvodnéni severni €asti Pétihost (Bi 1), €erpacich stanic u komunikace I/3 a
autobazaru s prodejem aut nebude ménéno.

SraZzkové vody z komunikaci a prostranstvi budou odvadény s vyuZitim pfirodni i umélé
retence mélkymi stokami &i otevienymi mélkymi pfikopy do Hajeckého potoka a jeho pfitoku. Pfed
zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni znecisténi na stokach osazeny lapace $térkd, ropnych
latek. Budou upfednostiiovany zasakovaci nadrze podél komunikaci v zeleni, resp. ve S$térkovych
zakrytych pfikopech nebo podzemnich zasakovacich télesech dle hydrogeologickych mistnich
podminek. Pro rozSifeni komunikace 1/3 bude toto posouzeni a navrh opatfeni soucasti schvalovaci
projektové dokumentace.

ZpuUsob feSeni deStové kanalizace musi byt posuzovan s ohledem na 1. a 2. ochranné pasmo
pfivadé&e pitné vody Zelivka a vzhledem k mistnim geologickym pomé&riim (nebezpeé&i priisaku vod do
pitné vody ve Stole). Proto je také navrZzeno odvodnéni obnovené nadrZze Horka (VV 50) jako
regulovany a C&astec¢né zatrubnény potok. Technické Fedeni musi byt upfesnéno na zakladé
hydrogeologického prizkumu v dal§im stupni projektové dokumentace.

Pro zasakovani pfivalovych destovych vod z vrcholu Stehovka je uréena plocha ZO 52 (suchy
poldr nebo zasakovaci pfikop, musi byt upfesnéno v dalSi projektové dokumentaci).

Pro zvySeni zasakovani srazkovych vod jsou navrzena nova opatfeni. Na svaZzitych
pozemcich (Stehnovka a okoli, Husinka, obora aj.) je navrzeno zatravnéni i vzhledem k zabranéni
erozi pudy. V celém Uzemi je navrzena soustava mezi a to i v kombinaci se zatravnénim. Pro zvySeni
retence vod v Uzemi jsou navrzeny dvé nové vodni nadrze — VV 50 na zapadni strané obce a VV 52
na Zajegickém potoku. Zaroveri je do UP zahrnuta Rekonstrukce Pétihostského rybnika W 51.

SROVNAVACI TEXT — Zména ¢&. 1 UP Pétihosty, 10/2023 22



d.2.3) ELEKTRICKA ENERGIE

Re$enym Uzemim prochazi &aste¢né trasy linek soustav VN 400 kV a 110 kV, které jsou plné
respektovany beze zmén.

Stavajici zasobovani el. energii ztras linek 22 kV je dostate¢né a dostalujici pro rozvoj
uzemi, musi byt pIné zachovana v zastavéném Uzemi.

Pro posileni sité rozvod( VN a NN je nutné provést:
a) Uupravu vykonu stavajicich trafostanic TS1az TS 7

b) vybudovat nové trafostanice
TS 9 — lokalita Bi 50, Bi 51, Bi 52
TS 10 — neobsazeno
TS 11 - neobsazeno
TS 13 — neobsazeno
TS 14 — lokalita VD 51
TS 15 — lokalita OS 50

Pro vystavbu v lokalitach Bi 50, Bi 51, Bi 52 a SK 50 je nutné provést prelozku venkovniho
vedeni 22 kV do zemé&, Upravu 2 stavajicich trafostanic a 1 novou trafostanici.

Celkovy narust spotfeby el. energie v izemi je cca 1 700 kW, tomu musi byt pribézné
pfizpUsoben systém budovani mistni sité.

Veskeré nové nebo rekonstruované trasy VN a NN v zastavéném a zastavitelném uzemi musi
byt realizovany kabely v zemi. V UP je jiz zahrnuta rekonstrukce rozvodd VN a NN v zastavéném
uzemi obce.

Vefejné osvétleni v zastavéném uUzemi obce musi byt doplnéno dle platnych predpisd,
v zastavitelnych uzemich je jeho provedeni podminkou zahajeni provozu. VSechny rozvody veiejného
osvétleni musi byt provedeny zemnimi kabely. Doporucuje se vyuzit energetické zdroje s minimalni
spotfebou a ekologicky Setrné.

d.2.4) ZEMNIi PLYN

Koncepce zasobovani teplem a ohfev teplé uzitkové vody je nadale zachovan na médiu zemni
plyn.

Stavajici zasobovaci rozvody obce zlstanou pIiné zachovany ze zasobovaciho fadu VTL DN
80 pfes regulaéni stanici VTL / STL, jejichz kapacity jsou dostate€né na urovni sougasnych
predpokladanych primérnych potfeb pro stavajici a novou zastavbu.

Predpokladana celkova spotfeba zemniho plynu v cilovém stavu UP je 744 000 m3/hod. a
tomu musi byt pfizplisobeno postupné budovani sité zasobovani.

Stavajici trasa VTL DN 80 musi byt pIné zachovana, protoZe je zarover zdsobovacim Ffadem
pro obec Senohraby.

Stavajici trasy nadfazené sité musi byt plné zachovany bez jakychkoliv zasahi. Jsou to
plynovod VVTL DN 700 (velmi vysoky tlak, tranzitni) vCetné soubé&zného vedeni metalickych a
optickych kabell a distribu¢ni plynovod VTL DN 500 (vysokotlaky), z kterého je napojen VTL DN 80
pro Pétihosty a Senohraby.

d.2.5) ALTERNATIVNi ZDROJE

Vzhledem k zastavénosti Uzemi a krajinnému razu nejsou v uzemi povoleny plodné
fotovoltaické zdroje v krajiné. Ze stejného dlvodu nejsou povoleny v Uzemi ani vétrné elektrarny,
protoZe by vytvofily nevhodnou dominantu v uzemi.

Malé zdroje ve formé fotovoltaickych nebo teplovodnich panelll mohou byt vyuZity u zastavby
v sidle (stfechy), ale nesmi mit negativni dopad na vzhled historické zastavby a nesmi tvofit nevhodné
sousedstvi pamatkové chranénym objektdm.
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Alternativni zdroje ve formé tepelnych Cerpadel vSech druhl, geologickych vrtl nebo ulezeni
de-zemé plosné uloZzené na pozemku nejsou UP regulovany, jejich vyuZiti se fidi platnou legislativou.
PF vyuziti geodetickych vrtli je nutné respektovat vodovodni pfivadé¢ Zelivka.

Technicka zafizeni alternativnich zdrojd musi byt vzdy umisténa mimo vefejna prostranstvi,
verejné prostory a vefejné plochy zelené.

Jako alternativni zdroj muze byt vyuzivana biomasa, jeji umisténi se vymezuje pouze na areal
zemeédeélské a smisené vyroby VS 1 — VZ 1 (pfestavbové uzemi P/1).

d.2.6) ELEKTRONICKE A KOMUNIKACNI SITE
V obci funguje sit Telefonica O2, ktera bude pIné zachovana (televize, rozhlas, internet).

V zastavitelném Uzemi je navrzen dalSi rozvoj stavajici sité O2, pro hlavni trasy je nutné
zachovat moznost vedeni ve vefejnych prostorech.

Napojeni ,bezdratové” — vzduchem, je v obci mozné, zalezi na volbé operatora investorem.

VSechny nové trasy musi byt provedeny kabelem v zemi, doporuCuji se pro rekonstrukce a
nové trasy optické kabely vzhledem k narustu potfeb vS§ech fyzickych a pravnickych osob.

Verejny rozhlas je navrzen mzvedem—kabely—v—zaw—seubééné—%eﬁemym—esveﬂemm

v-zdaehem—Jako bezdratovy s vyuzmm verejneho osvetlem Moznym feSenim Je take ,,Mob|In|
rozhlas®, ktery zavadi obec. Zdarma budou na email nebo do telefonu zasilany aktualni zpravy napf. o
vypadcich vody nebo elektfiny, Cisténi silnic, pozvanky na kulturni a sportovni akce, a dalSi, v€etné
sdéleni obce.

Stavajici sdélovaci a datové rozvody podél vedeni VVTL DN 700 a VTL 500 jsou zachovany
nadale bez Uprav.
Trasy radioreléovych paprskii a omezeni zastavby musi byt plné respektovany pfi jakékoliv nové
zastavbé nebo Upravach a rozsifovani stavajici zastavby.
d.2.7) NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady se bude v tzemi nadale Fesit vyhlaskou obce &. 82/2009. 02/2022.

Skladka u komunikace 111/6031 bude nadale vyuzivana pro ukladani bioodpadu a jako deponie
zeminy.

Skladka v zemé&délském arealu musi byt asanovana provozovateli.

V novych lokalitach z&stavby budou v ramci uzemnich studii vymezeny plochy pro tfidény
odpad dle potfeby.
d.3) OBCANSKA VYBAVENOST A VEREJNA PROSTRANSTVI

Stavajici ob&anska vybavenost vefejné infrastruktury zlstava plné zachovana.

Pro doplnéni obCanské vybavenosti vefejné infrastruktury i komeréni jsou navrzeny plochy
OM-50-a-OM-51-OM 52 a OV51.

UP stabilizuje a rozsituje plochy pobytové louky a plochy pro koupani u Pétihostského rybnika
(OS 1, ZV 50).

Nové je navrzeno vefejné prostranstvi PAA50-a PV 51 s vefejnou zeleni, détskym hfistém,
méstskym mobilidfem, informacdnim systémem a moZznosti parkovani.

U nové vodni nadrze W 50 na zapadni strané obce je navrZzena plocha RN 51 pro rekreaci
volné pfistupna (pobytova louka, détské a travnaté hfisté, pobytovy mobiliaF aj.)

Obcanska vybavenost mlze byt také umisténa v zastavéném nebo zastavitelném tzemi pfi
splnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:
SV — smiSené obytné plochy
SK — smiSené komer&ni a obytné plochy
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Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

e.1) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY V NAVAZNOSTI NA ZUR A DRIVE ZPRACOVANOU
DOKUMENTACI

Regené Gzemi je dle ZUR zahrnuto do krajinného typu N16 — krajina relativné vyvazena, pro
kterou jsou stanoveny cilové charakteristiky krajiny a uzemni podminky pro jeji zachovani nebo
dosaZeni:

Zakladni charakteristika — oblasti krajin relativné vyvazenych jsou charakteristické relativné pestrou
skladbou zastoupenych druhl pozemk(. Pfitom vyraznéji nepfevazuji ani ekologicky labilni ani
ekologicky stabilni plochy. Dale jsou do této oblasti zahrnuty ty &asti Uzemi, které se sice svym
charakterem blizi krajiné polni, ale pudni poméry v nich, v regionalné vyznamném rozsahu,
nedosahuji nadprimérné kvality.
Pozadavky na vyuziti — cilové charakteristiky krajiny:

Dlouhodoba cilova charakteristika spociva v dosazeni relativhé vyvazeného pomeéru ekologicky
labilnich a stabilnich ploch a stabilizaci jejiho polyfunkéniho charakteru kulturni krajiny.

Podminky pro nasledné rozhodovani:
Zmény vyuziti Gzemi musi podporovat tvorbu relativné vyvazeného charakteru kulturni krajiny,
respektive tento charakter nesmi zmény narusit nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.

DGvodem pofizeni nového Gzemniho planu je nalézt vyvazené feseni rozvojovych aktivit obce
Pétihosty, zejména v oblasti bydleni, ob&anské vybavenosti a vyroby a souasné za podminky
ochrany pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot v feSeném uzemi.

Vétsina rozvojovych ploch byla do nového UP Pétihosty prevzata z platné tizemné planovaci
dokumentace. Novy Uzemni plan navrhuje snizeni zaboru ZPF o 1,4 ha oproti plathému uzemnimu
planu. Cilem UP bylo zaméfit se na intenzifikaci ploch v ramci zastavéného tzemi a vyuZiti ploch
bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi a na plochy pfestavby. DalSimi cili jsou zlepSeni
ekologické stability uzemi a doplnéni ploch zelené a navrh novych vefejnych prostranstvi. Cilem
nového uzemniho planu je i minimalizace dopadu rozSifeni komunikace 1/3 MiroSovice — BeneSov na
Zivotni prostfedi (ZUR Stredogeského kraje).

Zménou €. 1 byl upraven, resp. sniZzen podil ploch zastavitelnych obytnych o 5,74 ha vzhledem
k zpomaleni a predpokladanému vystavbovému stavu. Byly doplnény plochy pro obc¢anskou
vybavenost vefejnou a komer¢ni a upraveny plochy prestavby. Nové byly doplnény plochy zmén
v krajiné o vodni plochy, zalesnéni, plochy smisené nezastavéného Uzemi a trasy nové navrzenych
mezi. Celkové doslo k navySeni nezastavitelnych ploch o 2,15 ha.

Navrzeny jsou plochy zmén a Uprav v krajiné s cilem zlepSeni ekologické stability zemi:

- respektovana je ochrannd zéna nadregionalniho biokoridoru NRBK K61 "Stéchovice -
Chranbozsky les";

- v8echny stavajici prvky USES a VKP jsou upfesnény v navaznosti na sousedni obce pfi dodrzeni
metodiky stanovenych prostorovych parametr(, dle aktudlniho stavu krajiny a dle hranic
katastralni mapy;

- provéfeny byly mozZnosti pro zvySeni ekologické stability Uzemi, navrZzena jsou zejména
protierozni a vodohospodarska opatifeni zvysujici retenéni schopnost krajiny:

o doplnéni protieroznich mezi (K50 - K60); agrotechnickd opatfeni na pozemcich ohroZenych
vodni erozi;

o zatravnéni ¢asti ZPF s nizSi tfidou ochrany a s vysSi sklonitosti (NZ-T50 - NZ-T52);

o dopInéni zelené na vrcholech pahorkd Na Hajku, Horka, Obora. Plochy jsou zafazeny do
funkéniho vyuziti NSpz - nezastavéného uUzemi smiSeného s funkcemi pfirodni a
zemeédélskou, maji krajinotvornou funkci (NSpz50 - NSpz52);

o noveé plochy k zalesnéni ¢€i doplnéni zeleni lesniho typu. Plochy jsou zafazené do funkéniho
vyuziti NSIp - nezastavéného Uzemi smiSeného s funkcemi lesni a pfirodni, maji
krajinotvornou funkci (NSIp50 - NSIp54);

o doplnéni doprovodné zelené podél stavajicich cest, k obnové jsou navrzeny puvodni
historické cesty v krajiné v€etné doplnéni zelené;
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o V koordinaci s urbanistickym feSenim jsou feSeny pfechodové zoény sidlo — krajina navrhem
ochranné / izolagni zelené (ZO51 - ZO52, Z054 — Z0O 59 ZO60);

o jako krajinotvorné prvky jsou navrzeny ochranné a izola¢ni pasy zelené s protihlukovou funkci
podél komunikace I/3 (ZO53, Z061);

o opatfeni k zadrzovani srazkovych vod z ploch okolnich poli formou retenéni nadrze v oblasti
Horka (W50); v€etné vytvoreni litoralniho pasma a doplnéni bfehového porostu (NSb50)

o obnova Hajeckého rybnika pro ucely rekreaéniho rybolovu a zvySeni retenéni schopnosti
uzemi.

Zménou ¢&. 1 UP jsou navrhovany prvky prevzaté z Uzemni studie krajiny Ri¢any, jedna se o
plochu zalesnéni NL 51 — Stehiovka, a vodni plochu W53 na ZajeCickém potoku v jizni ¢asti katastru.
Dale je soucasti navrhu planovana rekonstrukce a revitalizace Pétihostského rybnika a okoli.

Navrhem UP Pétihosty je respektovano zakladni krajinné &lenéni fe$eného tuzemi:

- pfirodné hodnotné krajinné celky zahrnujici zalesnéné pahorky v zemédélské krajiné -Na Hajku,
PacesUv les, Husinka a komplex les(i Obora;

- pfirodné hodnotné krajinné celky zahrnujici udoli Hajeckého potoka s rybniky a bfehovymi
porosty v severni €asti katastru a lesni porosty a louky kolem Zajecického potoka;

- krajinny celek zahrnujici odlesnénou intenzivné vyuzivanou krajinu s ornou pudou, s ojedinélymi
doprovodnymi liniovymi porosty podél cest a drobnych vodoteci;

- kulturné historicky potencial krajiny.

Okraje katastru se zdvihaji vySe nad obec (Pétihostska panev), takze je z nich vyhled do udoli
Husinka. K dominantdm lokalniho vyznamu patfi pahorky Na Hajku - lesni porosty s pfilehlymi sady,
Pacesuv les - lesni porosty, které se stfidaji s loukami; Husinka — zalesnény pahorek; udoli
Hajeckého potoka s rybniky (Pétihostsky rybnik, a k obnové navrzené Hajecky a Zlabsky rybnik), s
bfehovymi porosty, degradovanymi loukami a mokfady; lesni porosty a degradované louky kolem
Zajecického potoka.

Z hlediska kulturné historického potencialu se jedna o tyto urbanistické hodnoty:

Stfed obce (mala naves) s pamatkové chranénou kaplickou a okolnimi pudvodnimi zemédélskymi
usedlostmi.

Uzemnim planem jsou respektovany cyklotrasa &. 0030 Nespeky — Pysely a trasy b&Zzeckého arealu
Senohraby — Vavriv palouk v oblasti Obora a Husinka.

e.2) PROMITNUTIi KONCEPCE DO PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (V
NEZASTAVENEM UZEMi A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY JEJICH VYUZITi)

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmu a vztah( v nezastavéném uzemi
z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmd ochrany pfirody a ochrany priorit a potenciall
vyuziti uzemnich oblasti. Za timto ucelem uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
i v nezastavéném uzemi (viz kap. 1.f).

Plochy nezastavéného Gzemi vymezené navrhem UP Pétihosty jsou ¢lenény podle charakteru
vyuziti, limitujicich jevd a utvareni krajiny na:
(W) plochy vodni a vodohospodarské — zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné
pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti. v€etné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vodohospodarskych staveb;
(NZ) plochy zemédélské — s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby v€etné intenzivnich
forem obhospodarovani — tj. Uzemi intenzivhé zemédélsky obhospodafované a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury;

(NZ-T) plochy zemédélské s trvalym travnim porostem — zahrnuji pastviny a louky, pozemky staveb a
zarizeni souvisejici s pastevectvim a lukafenim; pozemky s vy3Si sklonitosti navrZzené k zatravnéni a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

(NZ-L) plochy zemédélské s plantazi dfevin na topivo — zahrnuji plochu zemédélské pudy souvisle
osazenou rychle rostoucimi dfevinami ur€enymi k produkci biomasy pro energetické vyuziti
(vymladkové plantaZe energetickych dfevin a energetickych plodin) a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury;
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(NL) plochy lesni hospodarské — zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a
zarizeni lesniho hospodafrstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

(NP) plochy pfirodni - s nejvy$Sim pfirodnim potencialem v Uzemi a potfebou ochrany pfirodnich
prvkl. Pfirodni plochy nej¢astéji zahrnuiji jiz vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody
a jejich nejblizSi okoli, plochy systému ekologické stability (biocentra, biokoridory, VKP, zvlasté
chranéna uzemi apod.) a vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

(NPe) plochy pfirodni - ekodukt— zahrnuji oblast pro vybudovani ekoduktu o Sifi 50 m, pro zajisteni
prekonani bariéry v uzemi (komunikace 1/3), spojeni lokalniho USES LBK 23 s nadregionalnim
biokoridorem NK61 Stéchovice — Charbozsky les, a zajisténi migraéni trasy pro stfedni a vysokou
ZVer.

(NSx) plochy smiSené nezastavéného Uzemi — v nichZ neni mozné nebo nezbytné stanovit pfevazujici
ucel vyuziti;

Plochy smiSené nezastavéného uUzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k pInéni funkci lesa,
pozemky zemédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez
rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného Uzemi lze zahrnout i
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Prijatelné formy vyuziti jsou v8ak vzdy vyznaceny pfislusSnym indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve
vzajemné kompromisnim smyslu. Index pfipustnych funkci:

p - pfirodni, v GUzemi je zastoupena mezi jinymi pfirodni funkce; ochrana pfirody musi byt
respektovana i v pfipadé zastoupeni dalSich funkci;

z - zemédélska, v uzemi je zastoupena mezi jinymi funkce zemédélské prvovyroby; nejedna se o
intenzivni formy; v t&chto uzemich pIni zemédélstvi €asto i mimoprodukéni funkce;

| - lesni, v Uzemi je zastoupena mezi jinymi funkce lesni prvovyroby; nejedna se o intenzivni formy; v
téchto uzemich pini lesnictvi ¢asto i mimoprodukéni funkce, napf. lesy rekreacni, lesy s ochranou
funkci;

v - vodohospodaiska, v Uzemi je zastoupena mezi jinymi funkce vodohospodarska; mohou zde byt
napf. ochranna pasma vodnich zdroju, coz ma vliv na omezeni intenzivnich forem zemédélské vyroby,
udolni nivy s mokrady, zaplavové uzemi, apod.;

b - birehové, mezové a ostatni liniova zelen, v Uzemi je zastoupena mezi jinymi i tato funkce; mohou
zde byt bfehové a doprovodné porosty podél vodoteci, doprovodné porosty podél komunikaci apod.

V nezastavéném Uzemi feSeném Uzemnim planem Pétihosty pfevladaji plochy zemédélské
(NZ), v men8i mife plochy zemédélské s trvalym travnim porostem (NZ-T) a to stavajici plochy luk a
pastvin a k zatravnéni navrzené svazité plochy orné pudy jako souc¢ast protierozni ochrany uzemi. Na
jedné lokalité jsou na zemédélské pidé vymezeny plantaZze dfevin uréenych pro topivo (NZ-L). Na
lesnich pozemcich jsou vymezeny plochy lesni hospodarské (NH).

Vymezené vyznamné krajinné prvky (VKP) a uzemni systém ekologické stability (biocentra,
biokoridory) jsou pokladany za soucast pfirodni zény (NP) i kdyZ jsou tyto prvky s ohledem na jejich
prostorové parametry zahrnuty i do zoény smiSené NS s kombinaci indexdl p - pfirodni, z —
zeme&délska, | - lesni, v - vodohospodarska, b — bfehové, mezové a ostatni liniova zeleh.

V Uzemi jsou dale vymezeny plochy s charakterem smiSeného vyuZiti krajiny s nejvyznamnéji
zastoupenou slozkou pfirodni ochrany. Jedna se o kombinaci funkci:
NSpz — pfirodni a zemé&délské (sady a louky v lokalité Na Hajku);
NSvp — vodohospodaiské a pfirodni (udolni nivy vodoteci);
NSb - bfehové, mezové a ostatni liniova zelef (bfehovy a doprovodny porost podél vodotedi,
doprovodny porost komunikaci, meze);
NSIp — lesni a pfirodni (drobné lesni enklavy pfirodniho charakteru, plochy navrzené k zalesnéni);
NSp — pfirodni liniova (doprovodny porost polnich a ucelovych cest v krajing, drobné remizky, meze s
liniovym porostem pfirodniho a pfirodé blizkeho charakteru);
NSI — lesni liniova (doprovodny porost lesniho charakteru v nivé Hajeckého potoka v udoli pod
Pétihosty).

Smyslem ¢lenéni nezastavéného Uzemi na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti je vytvoreni
predpokladud pro cilené ovliviiovani krajinnych ploch v souladu se zji§ténymi podminkami a limity — a
to prostfednictvim regulativli stanovenych podle specifickych podminek té které plochy (viz kap.1.f).
Navrh usporadani krajiny se realizuje uplatnénim stanovenych regulativ(.
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Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného Uzemi krajiny je tfeba zvySovat, a to
pfi realizaci navrhu Uzemniho systému ekologické stability, v¢etné interakénich prvkd, liniové
doprovodné zelené komunikaci, vodoteCi a mezi, zatravnénim nebo dopInénim ploch nelesni zelené
s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba zelené musi vychazet z plvodnich rostlinnych
spoleCenstev.

Pfirozenou potencialni vegetaci (Neuhaselova 2001) jsou v zapadni a vychodni ¢asti uzemi
CernySové dubohabfiny (Melampyro-Carpinetum ze svazu Carpinion), v pruhu stfedni ¢asti Uzemi jsou
srovnatelnou plochou bikové a/nebo jedlové doubravy (Luzulo albidae-Quercetum petraecae a/nebo
Abieti-Quercetum), kolem vodnich tok( luzni lesy a vrbiny (sv. Alnenion glutinoso-incanae, fr.
Salicetea purpuraeae).

e.3) ZOHLEDNENi PRODUKCNI FUNKCE KRAJINY

PFi vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v krajiné je tfeba zajistit, aby:

- byly zachovany, rozvijeny a pfipadné& obnoveny hodnoty krajiny,

- produkéni funkce krajiny nenarusily udrzitelny stav, respektive rozvoj jinych funkci v krajing,
- byly vytvofeny vhodné podminky pro potiebné zmény v krajiné,

- byly vytvofeny vhodné podminky pro realizaci ochrannych opatfeni v krajiné.

Vodni ekosystémy

- UP Pétihosty prebira zamér rekonstrukce Hajeckého rybnika — kromé vyuZiti rybnika k
rekreaCnimu rybolovu je cilem zvysit retenéni schopnost v povodi Hajeckého potoka a vytvofit
novy vodni biotop v Uzemi. Pfi rekonstrukci Hajeckého rybnika jsou stanoveny ur€ité provozni
podminky, které maji zamezit podmoc€eni okolnich pozemku a zajistit bezpe€ni a ekologicky
provoz. Vodni plocha bude doplnéna novym sdruzenym objektem umoziujicim bezpeéné
prfevedeni velkych vod a zaroven i manipulaci s hladinou ve zdrzi;

- UP navrhuje opatieni k zadrzovani srazkovych vod z ploch okolnich poli formou retenéni nadrze
W 50 v oblasti Horka v€etné vytvoreni litoralniho pasma a doplnéni bfehového porostu. Jedna se
o lokalni povodi drobného bezejmenného levostranného pfitoku Hajeckého potoka v polich. V
soucasné dobé jsou zde podmacené plochy v misté zaniklého rybnika;

- UP Pétihosty chrani a podporuje dochovany pfirodni nebo pFirodé blizky stav vodnich tokd a niv.
Kromé zastavéného uzemi je niva Hajeckého potoka nezastavitelnym uUzemim s funkcemi
vodohospodafskou, pfirodni, lesni, bfehovou a louky jsou vymezeny jako plochy zemédélské s
trvalym travnim porostem. Mimo zastavéné Uuzemi se jedna o evidované vyznamné krajinné prvky
VKP 30, 31, 32 a L82;

Poznamka: Hajecky potok je dle evidence vodnich tok( vedeny jako bezejmenny pfitok LBP
Zajetického potoka (ID 10267625), v celém UP je ponechan pro snazsi orientaci a odli$eni od
ostatnich bezejmennych tokd nazev ,Hajecky”, protoze jsou tak nazvany v uzemi i prvky VKP (30.
VKP-Z, 32. VKP-Z). Proto byl tento ndzev upfednostnén v UP oproti ndzvu Pétihostsky potok.

- Nivou Zajecického potoka prochazi lokélni biokoridor LBK 23, lokalita je evidovana jako VKP 36.
Jedna se o nezastavitelné uzemi s funkcemi vodohospodarskou, pfirodni, lesni, bfehovou a louky
jsou vymezeny jako plochy zemé&délské s trvalym travnim porostem. Dle USK Rigany je zde
navrzena vodni nadrz pro zvySeni retenéni kapacity krajiny W52. Jedna se o 1,21 ha plochy
soucasného trvale travniho porostu.

- Chrénén a podporovan je pfirodni a pfirodé blizky stav bezejmenného pravostranného pfitoku
Hajeckého potoka. V okoli vodotee je vytvofen dostate¢né& Siroky pas smiSenych ploch s
funkcemi pfirodni a vodohospodarskou.

- Zména &. 1 UP navrhuje rekonstrukci a revitalizaci Pétihostského rybnika W51 a pfilehlého okoli
pro zajisténi funkénosti a bezpec€nosti objektu a zvySeni retenéni kapacity i ekologické stability.

Lesni ekosystémy

- Na uzemi obce jsou vSechny lesy hospodarské. Hospodarské vyuziti lesu by meélo akceptovat
charakteristické druhy dfevin cilového stavu krajiny v tomto Uzemi dle lesni typologie. Jako lesy
zvlastniho ureni Ize oznadit (nevyhlaSené) ochranné lesy na vychodni strané Zajec€ického potoka
z divodu vysokého spadu Uzemi a ochrany vyuzivanych vodnich zdroja pro PySely (VKP L 84).
Jako lesy zvlastniho uréeni Ize oznacit lesy s rekreaénim potencialem v oblasti Obora (VKP L 81).
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- Vramci lesnich hospodarskych osnov jsou v feSeném uzemi evidovana Uzemi vyzadujici zvlastni
zfetel. Jedna se o pasmo ochrany vodnich zdroju Il. stupné a prvky USES — lokalni biocentra.

- Lesy jsou vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona, maji funkci stabilizaéni, piddoochrannou,
biologickou, krajinotvornou a vodohospodarskou. V feSeném Uzemi jsou vyznamné krajinné prvky
evidované: VKP L81 — L85.

- Dle USK Rigany je navrzena plocha pro zalesnéni NL51 v lokalité Stehfiovka a méni se tak vyuZiti
¢asti uzemi NZ-T50 — travni porost na NL 51 — lesni porost.

- Navrhovany jsou nové plochy k zalesnéni €i doplnéni zeleni lesniho typu. Plochy jsou zafazené
do funkéniho vyuziti NSlp - nezastavéného uzemi smiSeného s funkcemi lesni a pfirodni, maji
krajinotvornou funkci. Jedna se o plochy ozna¢ené NSIp50 — NSIp54. Zalesnéni bude realizovano
na stavajici zemédeélské pldé, ta by méla byt nasledné prevedena v katastru nemovitosti na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa ve smyslu zakona o lesich. Pokud plochy nebudou uznany
jako lesni pozemky, bude se jednat o pfirodni plochy s dfevinami rostoucimi mimo les ve smyslu
zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Zemédélské ekosystémy

-V daném uzemi nelze zcela spinit podminku, aby nejkvalitn&jSi zemé&délské pozemky byly vyuzity
k zemédélskému hospodareni. V feSeném Uzemi se vyskytuje 54,3 % pud zafazenych do 2. tfidy
ochrany ZPF. Navrhem jsou tyto pady nejvice dotéeny (v plném rozsahu). Je to dano tim, Ze
okolo obce v navaznosti na zastavéné Uzemi se vyskytuji pouze bonitné velmi cenné pudy.

- Zménou ¢&. 1 UP jsou redukovany plochy pro zastavbu i Gzemni rezervy o 7 ha.

- Na smiSenych plochach s funkci zemédélskou NSz..., NZ-T... budou pozemky vyuzity k
zemédélskému vyuziti s preferenci méné intenzivnich forem hospodareni. Cilem je ochrana pldy
a vody v zemédélské krajiné.

- Ke zvySeni vodni retence v Uzemi pfispéji zejména protierozni opatfeni. NavrZzena je kombinace
technickych (protierozni meze), organizaCnich (zatravnéni) a agrotechnickych (protierozni
technologie péstovani plodin) protieroznich opatfeni, pfip. pouze organiza¢nich opatfeni, ktera
vyrazné omezi Skodlivé pusobeni povrchového odtoku. (Blize viz. kap. Vodni rezim v krajinég,
protierozni opatfeni).

Mezi protierozni opatfeni je mozno zafadit i ochrannou / izola¢ni zelefi — pasy zelené po obvodu
zastavitelné plochy navrzené ke zmirnéni ucink( natok(l vod z poli z vy$S§i oblasti. Tyto pasy
budou mit jak funkci ochrannou, tak i retenéni. Jedna se o plochy ZO51, Z0O52, ZO58 a ZV51.

Na plochach smiSenych nezastavéného tzemi NS s indexem p — pfirodni v kombinaci s dalSimi
funkcemi jako je z — zemédélska, v — vodohospodarska, b — bfehové, mezové a ostatni linie ...
budou ve vySSi mife uplatnény prvky zvySujici ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zeler.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy prvkd tzemniho systému ekologické stability, jimiz jsou
biocentra a biokoridory. V téchto plochach musi byt zajistény podminky pro zachovéni a rozvoj
genofondu, zvySovani ekologické stability a pfiznivé plsobeni na okolni krajinu.

e.4) OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna specialné chranéna Uuzemi na urovni pfirodnich prvkd,
pfirodnich pamatek atp.
Z hlediska systému Natura 2000 se v Uzemi ani v jeho blizkosti nenachazi zadné evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.

UP Pétihosty vytvafi podminky pro ochranu vsech pfirodnich hodnot v uzemi vcetné uzemniho
systému ekologické stability (dale téz USES), je s nimi koordinovan. V feSeném uzemi jsou
respektovany a chranény tyto hodnoty:

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY EVIDOVANE (VKP-E)

33. VKP-E U Horky

Doprovodna zeleri podél cesty, na ¢asti pfevazné dubova alej. Rozloha 1,71 ha

Péce: Lze provadét pfipadné dosazovani puvodnich lesnich dfevin &i ovocnych stromd mistni
provenience (protézovat genofond starych odridd ovocnych dfevin). Doupné a trouchnivé stromy
ponechavat na doziti jako stanovisté organisma.
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36. VKP-E K Dolni Breziné

Udoli Zajegického potoka pfi JZ hranici katastru s nivnimi loukami, rakosinami a doprovodnymi
dfevinnymi porosty, v malé mife i lesem. Funkce krajinotvorna, biologicka, stabilizaéni; vyznam ma
vzacnéjsi vegetace vysokych ostfic v pramenné mise ve stfedni ¢asti toku; dale je vyznamny obCasny
pfirozeny doprovod vrby kfehké a na nemnoha mistech primérné zachovalé psarkové az ovsikové
louky.

Dvé lokality o rozloze 0,80 + 8,33 ha

Péce: Pravidelnd koseni luk 2 x ro€né (pol. VII., konec VIII.), odstranéni poseené hmoty. Ostficové
porosty nevyzaduji zadnou pééi. Udrzba vodniho toku, s cilem zachovat genofond organismd.

127. VKP-E Jizni svahy Stehnovky

Jizné orientovana louka na svazich vrchu Stehnovka mezi segmenty lesa L 84. Ve vychodni &asti
zarQsta trnkou. Funkce biologicka, stabilizaéni, krajinotvorna; lokalni vyznam celé biocenézy maiji
susSi louky s lemem trnkovych kfovin, s vyskytem nékterych lokalné ne pfili§ hojnych druht Zivogichd
arostlin. Rozloha 0,9892 ha.

Pé&e: UP Pétihosty navrhuje plochu k zalesnéni (NSIp52) — jedna se vSak o pFirodni biotop T1.1 —
ovsikova louka (registrovana AOPK). V pfipadé, Ze louka zUstane zachovana — navrzeno koseni 1x
ro¢né, mimo okraje redukce invaznich kefu.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY EVIDOVANE - ZE ZAKONA (VKP-2):

L 81. VKP-Z Obora (L1.)

Casti lesa u Dolniho Lukavce J od Senohrab, ve V cipu katastru obce. V JZ &asti VKP stopy po
nevelké lomové &innosti. Navaznost na sousedici kat. Senohraby — L 77. a les v k.u. Ctyfkoly (okres
Benesov). Funkce stabilizacni, biologicka, krajinotvorna; vyznam maji porosty blizké jedlovym
doubravam a udolni olSiny.

Tti lokality o rozloze 1,18 ha + 13,54 ha + 1,82 ha.

Péce: Lesnické hospodafeni vrezimu lest ochrannych, s vylou¢enim ploSnych seci, s tendenci
k upfednostnéni puvodnich druhl dfevin a vybérného zplisobu tézby.

L 82. VKP-Z U mlyna (L4.)

Lesiky a remizy, vodni tok (Hajecky potok), louky a ¢ast orna v jizni ¢asti katastru nad potokem pfi
obou stranach silnice ze Senohrab na Ceréany.

Funkce stabiliza¢ni, biologicka, krajinotvorna, vodohospodarska; vyznam ma meandrujici tok
s Udolnim luhem, misty s vysadbou jasant a doprovodem charakteristickych bylin. Dale maji vyznam
ponékud zarlstajici idolni louky. Dveé lokality o rozloze 5,85 ha + 4,75 ha

Péce: Lesnické hospodafeni vrezimu lesu ochrannych, vyloueni ploSnych seéi, s tendenci
k upfednostnéni puvodnich druh( dfevin a vybérného zpusobu té€zby. Pravidelna se€ luk, nejlépe
dvakrat do roka.

L 83. VKP-Z Hajek (L2.)
Lesik Hajek S od obce nad Hajeckym potokem. Vegetaci VKP tvofi porost lesnich dfevin, patrné na

nitrofilni rostliny. Funkce stabiliza¢ni, biologicka, krajinotvorna; floristicky a vegetac¢né bez vyznamu,
mensi vyznam jako utocisté nékterych méné narocnych druhl zivodichl. Dvé lokality o rozloze 1,21
ha + 6,22 ha.

Péce: Lesnické hospodafeni vrezimu lesi ochrannych, bez ploSnych seci, s tendenci
k upfednostnéni ptivodnich druh(i dfevin, vybérného zpusobu téZby a prodlouzeného obmyti.

L 84. VKP-Z Stehnovka (Pacesuv les)

Les v JZ Casti katastru nad ZajeCickym potokem, navazuje na VKP 127, 36 a L 82. Funkce
stabilizacni, biologicka, krajinotvorna; stanovisté nékterych skupin zivocichl vazanych na pfirozené
lesni dfeviny — napf. hmyzu, dale vyskyt béznych druh( obratlovc.

CtyFi lokality o rozloze 1,85 ha + 0,51 ha + 7,79 ha + 2,84 ha = 12,99 ha budou roz8ifeny o novou
zalesnénou plochuNL 50 v rozsahu 2,66 ha.

Péce: Lesnické hospodafeni vrezimu Ilesi ochrannych, bez ploSnych seci, s tendenci
k upfednostnéni ptivodnich druh(l dfevin, vybérného zpusobu téZby a prodlouzeného obmyti.

L 85. VKP-Z U dvora (L5.)

Remizek v JV ¢&asti katastru, naproti Dvoru Obora. Funkce stabilizaéni, krajinotvorna,
vodohospodarskd, v zanedbatelné mife biologicka; bez vétSiho pfirodovédného vyznamu. Poc&atek
soustfedéného odtoku vody v Uzemi (mozZné pramenisté v terénni depresi).

Rozloha 0,3157 ha.
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Péce: Lesnické hospodareni bez plosnych seci, s tendenci k upfednostnéni plvodnich druha dfevin,
vybérného zplsobu téZby a prodlouzeného obmyti.

29. VKP-Z Hajecky rybnik

Rybnik na Hajeckém potoce severné od obce s difevinnym doprovodem na hrazi a s rakosinou ve
zdrzi. Funkce stabiliza¢ni, biologicka, ekonomicka, krajinotvorna; vyznam ma vodni / mokfadni plocha
jako stanovisté pro obojzivelniky a pfirodni biotopy s orobincem a rakosem ze sv. Phragmition
communis. Rozloha 1,63 ha.

Péce: zamérem vlastnika a investora vodni plochy je rekonstrukce rybnika pro rekreacni rybolov a s
tim spojené zazemi (parkovani, vefejny prostor). Upravy nutno spojit s celkovou revitalizaci vodnich
ekosystéma tak, aby zustaly zachovany mélké zény s mokfadni vegetaci dllezité pro rozvoj vodnich
Zivogichu, zejména obojzivelnika.

30. VKP-Z Hajecky potok I.

Drobna vodote¢ severné od obce Ustici do Hajeckého rybnika, od silnice Senohraby — Kovarovice ke
Zlebskému rybniku s dfevinnym doprovodem, niZe pak s loukami, misty pokrogilé sukcesni stadium
smérem k olSovému luhu na misté byvalych luk. Vzacné a ohroZzené druhy Zivocichud. Funkce
stabiliza¢ni, biologickd, krajinotvorna; vyznam maji primérné zachovalé pfirodni biotopy olSin,
degradovanych psarkovych a ovsikovych luk.

Rozloha 2,29 ha.

Péce: Pravidelna seC luk jednou ro¢né mezi pol. VII. az koncem VIII., odstranovani poseCené
biomasy. Pé€e o vodni tok, s cilem umoznit existenci co nejvétSiho spektra vodnich a mokfradnich
organismd.

31. VKP-Z Zlabsky rybnik

Opustény rybnik s protrzenou hrazi, zar(stajici rakosinou, sukcesni stadium smérem k olSovému luhu.
Funkce stabilizacni, biologicka, krajinotvorna; vyznam ma vodni biotop s vyskytem vodnich Zivocich(.
Rozloha 0,3597 ha.

Péce: Aktualné neni realna cilena péce o VKP, mozno v8ak uvazovat o rekonstrukci rybnika spojené
s celkovou revitalizaci vodnich ekosystému lokality.

32. VKP-Z Haéjecky potok ll.

Bfehové porosty potoka pod Hajeckym rybnikem k S okraji obce. Mala ¢ast je kosena psarkova louka,
ostatni porosty tvofi ruderalni bylinna vegetace a doprovod dfevin. Funkce stabilizacni, biologicka,
krajinotvorna. Rozloha 1,83 ha.

Péce: Pravidelna se€ luk jednou ro¢né mezi pol. VII. az koncem VIIl., odstrafiovani posecené
biomasy. PéCe o vodni tok, s cilem umoznit existenci co nejvétsiho spektra vodnich a mokfadnich
organismu. Obnova lu¢nich porosta.

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou pfevzaty z platného UP a podle podkladd M&U Rigany, odbor
ZP. Vymezeni jednotlivych prvk( bylo upfesnéno dle aktualniho stavu krajiny, v hranicich katastralni
mapy. Vyznamné krajinné prvky navazujici na prvky USES jsou povazovany za interakéni prvky.
HODNOTNE KRAJINNE CASTI A LOKALITY

lesni porosty Na Hajku a pfilehlé plochy zelené véetné sadu

lesni porosty Pacesuv les a pfilehlé louky

lesni porosty a louky podél Zaje€ického potoka

lesni porost Obora

alej podél komunikace 111/6031

lesik Husinka

severni &ast toku Hajeckého potoka s loukami, pfilehlymi bfehovymi porosty a Zlabskym a
Hajeckym rybnikem

DREVINY (STROMY A STROMORADI) ROSTOUCI MIMO LES

vyznamné stromy a stromofadi

V feSeném Uzemi se vyskytuji vyznamné stromy a stromoradi, vystavky puvodnich dfevin, které je
nutno chranit obdobné jako pamatné stromy:

dubova alej - stromofadi podél cesty na ZajeCice mezi Pétihostskym a Hajeckym rybnikem

lipova alej — stromoradi podél silnice 111/6031 ve sméru od sjezdu z 1/3 do Pétihostu

lipy a jasany — stromofadi podél silnice 111/6031 ve sméru z Pétihost do Nové Vsi

dub letni — na kfizovatce silnice 6031 a komunikace sméfujici k nové zastavbé na severu

dub zimni — remiz na parc. 419/1, vychodné od Hajku

dub letni — solitérné rostouci strom v poli, parc. ¢. 382

PRIRODNI BIOTOPY, které se vyskytuji ve fragmentech a vétsinou v degradovanych forméch:

OO0 O O O O O

O O O O O O
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Hajecky potok nad Hajeckym rybnikem:
M1.1 — rakosiny eutrofnich stojatych vod
T1.4 — aluvialni psarkové louky

T1.9 — stfidavé vlhké bezkolencové louky
L2.2 — udolni jasanovo-ol8ové luhy

Udoli Zajegického potoka

M1.7 — vegetace vysokych ostfic

T1.1 — mezofilni ovsikové louky

T1.4 — aluvialni psarkové louky

K2.1 — vrbové kfoviny hlinitych a pis€itych naplavt
L2.2 — udolni jasanovo-ol8ové luhy

L3.1 — hercynské dubohabfiny

Stehnovka (VKP 127)
T1.1 — mezofilni ovsikové louky
K3 — vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny

Husinka, Obora
L3.1 — hercynské dubohabfiny

OSTATNI PRIRODNIi PRVKY

liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné piidé — meze, remizky,
plochy nelesni zelené&, doprovodné zelené cesty a vodotedi

katastralné neevidované drobné vodni plochy v krajiné (drobné vodoteCe slouzici jako hlavni
odvodnovaci zafizeni)

navrzené plochy pro zalesnéni, protierozni meze
navrzené vodni plochy

e.5) USES

Do zajmoveého uUzemi zasahuje ochranna zdéna osy nadregionalniho biokoridoru K61
"Stéchovice — Chraribozsky les" — mezofilni hajovy a mezofilni buginny — vedeného podle Sazavy.
Vychodniho okraje katastralniho Uzemi se dotyka regionalni biocentrum &. 964 "Hlaska". U&elem
ochranné zény NRBK je podpora koridorového efektu. To znamena, Zze v§echny prvky regionalnich a
mistnich USES, VKP a spoleenstva s vy$8im stupném ekologické stability (kostra ekologické
stability) nachazejici se v ochranné zo6né jsou chépany jako sou€ést nadregionalniho biokoridoru.
Podpora koridorového efektu v ochrannych zénach se realizuje jako zvy3Seny zdjem ochrany pfirody
v tomto Uzemi, uplatiiovany v ramci platnych pravnich pfedpisu.

Na regionalni systém ekologické stability navazuje navrh mistniho systému ekologické stability.
Navrh UP Pétihosty vymezuje trasy a hranice biokoridorti a biocenter v lokalni Urovni; nadmistni
prvky se kromé ochranné zény NRBK K61 v feSeném Uuzemi nevyskytuji. Podle prostorové funk&nosti
jsou prvky USES funkéni (existujici, jednoznaéné& vymezené) a navrzené (nefunkéni, ramcové
vymezené, navrzené k zaloZeni). Prvky navrZzené jsou zafazeny do vefejné prospé&Snych opatfeni
nestavebni povahy bez uplatnéni pfedkupniho prava.

Lokalni systém ekologické stability je navrzen s maximalnim vyuZzitim stavajicich hodnotnych
prvka a vyznamnych krajinnych prvkd. Vyuzity jsou zejména nivy potok( a lesni porosty ve 3. - 5.
stupni ekologické stability a liniové prvky v polni krajiné (bfehovy a doprovodny porost drobnych
vodotedi, liniové porosty a meze)

V feSeném Uzemi by méla byt cilovymi spoleenstvy spole€enstva lesni v lokalitach stavajicich
lesnim porostt, zatimco v prvcich USES, umisténych vdnes intenzivné vyuZivané zemédélské
krajiné, se jako nejvhodnéjsi jevi smés lucnich spoleCenstev s viceméné rozvolnénymi porosty kefu a
stanovisté vhodnych lesnich dfevin. Stromova spoleenstva by méla byt vyuzivana zejména pfi
navrhu biokoridoru, ale ani zde by nemél chybét bohaty podrost a kefové patro. Doporuceny jsou
geograficky ptuvodni dfeviny.

Parametry lokalniho biocentra

Minimalni velikost biocentra na lesnim spoleenstvu je 3 ha za pfedpokladu kruhového tvaru.
Minimalni velikost pravého lesniho prostfedi je 1 ha. Minimalni velikost biocentra na mokfadech je 1
ha, biocentra s kombinovanymi spolegenstvy je 3 ha.
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Parametry lokalniho biokoridoru

V lesnich spole€enstvech je maximalni délka 2000 m, mozné pFeruSeni 15 m. V kombinovanych
spoleCenstvech je maximalni délka 1500 m, pfipustné pferuseni zastavénou plochou je 50 m, ornou
pudou 80 m, ostatnimi kulturami 100 m. Minimalni Sitka je 15 m.

PRVKY USES V RESENEM UZEMi

Cislovani prvkt USES prevzato z ptedchozich podkladl, zejména z Generelu mistniho systéemu
ekologické stability pro katastralni uzemi obce Pétihosty (podklady MéU Ri¢any, odbor ZP) a z UPO
Pétihosty z r. 2004.

Lokalni biocentra:

LBC 18 "U Nové Vsi" (Stehnovka)

Lokalni biocentrum vymezené, funkéni, v ochranné zéné& NRBK; rozloha 3,8 ha.

Udolni niva Zajegického potoka s prilehlou lesni strani. V ddolni nivé vodni zdroje na plvodné
psarkové louce z prevazné c¢asti kosené (zaroven VKP 36), misty silné zastoupeni ruderalnich druh.
Les bukova doubrava se zastoupenim borovice (zaroveri VKP L 84).

Navrh opatfeni: Louku kosit dvakrat az ¢tyfikrat roéné (vzhledem k rozsahu expanze — dokud nebude
potlacena). Nehnojit. Lesni stran — podle LHP s upfednostnénim pfirozené rostoucich listnaca (s
postupnym potlacenim BO, SM) a s vylou¢enim ploSnych seci (jen vybérovy zplUsob téZzby). VSechna
opatieni nalezi mezi ,Zadouci opatfeni*.

LBC 21 "Na Hajku"

Lokalni biocentrum vymezené, funkéni, jen misty ¢astecné funkéni; rozloha 3,5 ha.

Extenzivni stary sad viSni a tfeSni s naletem dalSich dfevin, misty az les, na jihozapadnim prudkém
svahu misty az mirnéj$i svah. Biocentrum zafazeno do funkéni plochy NSpz.

Navrh opatfeni: Odstranovat zdravotné poskozené a odumrelé ovocné stromy, podpora plvodnich
dfevin.

LBC 22 "Obora"

Lokalni biocentrum vymezené, funkéni, jen misty ¢astecné funkéni, v ochranné z6né NRBK; rozloha
3,6 ha.

Lesni porost na vychodnim svahu udoli Sazavy u Dolniho Lukavce v cipu k.u. Pétihosty. Lesni plochy
maji dfevinnou skladbu z vétSiny z kulturnich smr&in, v misté biocentra jsou pfirodé bliz§i porosty
smiSeného lesa s dubem, habrem a lipou; hajové druhy bylin.

Navrh opatfeni: Hospodairit dle schvaleného LHP, sméfovat k pfirozené skladbé& dubohabrového lesa
(s upfednostnénim puvodnich druhl dfevin a potlac¢enim smrku) s vylou¢enim ploSnych seci.

Lokalni biokoridory:

LBK 22 "U Nové Vsij"

Lokalni biokoridor funkéni, vymezeny, jizni ¢ast v ochranné zéné NRBK. Celkova délka 625 m (v k.U.
Pétihosty 320 m), Sifka 20-25 m. Biokoridor propojuje LBC 18 a LBC 17 (mimo feSené uzemi v k.u.
Zajecice). Vodote€, bfehovy porost s pfevahou vrb a ol3i ve stromovém patfe a degradujici louky
v udolni nivé Zajec&ického potoka.

Navrh opatieni: Okolni nivni louku kosit alespori dvakrat ro€né, odstranit biomasu. Na pfilehlé louce
dodavat do pldy pouze pfiméfené mnozstvi zivin.

LBK 23 "V kameni”

Lokalni biokoridor funk&ni, vymezeny v ochranné z6né NRBK. Celkovéa délka 1 185 m (v k.u. Pé&tihosty
1 110 m), prGmérna §ifka biokoridoru 50 m, min. 20 - 22 m, max. 85 m. Biokoridor propojuje LBC 18 s
biocentrem za hranici FeSeného Gzemi, v k.u. CtyFkoly.

Udolni niva Zajegického potoka, vodote¢ s bfehovymi a doprovodnymi porosty, degradujici louky
misty pfechazejici v olSinu. V pramenné mise ve stfedni €asti toku vzacné&jsi ostficové porosty; déle je
vyznamny obcasny pfirozeny doprovod vrby kfehké a na nemnoha mistech primérné zachovalé
psarkové az ovsikovée louky.

Navrh opatfeni: louky kosit min. 2x rofné s odstranénim pokosené hmoty. Ostficové porosty
nevyzaduji zadnou péci.

LBK 26 "Na Hajku"

Lokalni biokoridor funkéni az &aste¢né funkéni, v €asti vymezeny. Celkova délka 1 350 m (v k.U.
Pétihosty 600 m), Sitka biokoridoru 20 - 25 m. Spojovaci biokoridor je veden pramenni oblasti
Hajeckého potoka z LBC U Zajecic (k.u. ZajecCice) do LBC 21 Na Hajku. Trasa je vymezena podle
vodotece loukou a po okraji lesa. Misty geograficky neptvodni dfeviny.
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Navrh opatfeni: vhodné potlacit akat a javor jasanolisty, pfipadné i smrk ztepily, nivni louku na jizZnim
konci kosit alespon 2 x ro¢né.

LBK 27 "U Pétihost"

Lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni, v polni trati nefunkéni, vymezeny po vrstevnice - navrzeny k
zalozeni. Celkova délka 1 595 m (v k.u. Pétihosty 610 m), Sifka: 25 m, min. 20 m.

Spojovaci biokoridor je veden z LBC 21 Na Hajku do LBC 22 Ohrada z ¢asti po katastralnim uzemi
Senohrab. Ma byt realizovan jako pokracovani stavajici meze vychazejici z Hajku polem k silnici do
pramenni oblasti vodoteCe a dale podle vodotece a okrajem lesa Ohrada.

Navrh opatfeni: Mez ponechat ve stavajicim stavu. Vramci zastavitelného uUzemi navrhnout a
realizovat biokoridor nad touto plochou. Vlese pfed LBC 22 postupovat dle LHP s postupnym
potlac¢enim jehli€énanl a upfednostnénim pfirozenych drevin (DB, LP, HB).

LBK 28 "Dolni Lukavec"

Biokoridor funkéni (v ¢asti smréin ¢astecné funkéni) v ochranné z6né NRBK. Délka: 370 m, Sitka: 20
m (min. 15 m). Biokoridor propojuje LBC 22 Obora a regionalni biocentrum 964 Hlaska. Lesni porost
na vychodnim svahu udoli Sazavy u Dolniho Lukavce v cipu k.u. Pétihosty (kfizeni Zelezni¢ni trati —
propust). Lesni plochy maiji dfevinou skladbu z vétSiny z kulturnich smr¢in, misty jsou pfirodé blizsi
porosty smiseného lesa.

Navrh opatieni: Hospodafit dle schvaleného LHP sméfovat k pfirozené skladbé& dubohabrového lesa
(s upfednostnénim puvodnich druhl dfevin a potlac¢enim smrku) s vylou¢enim ploSnych seci.

O Umisténi biocenter je nutno povazovat za dané. Hranice navrZenych biocenter muze
autorizovany projektant USES upfesnit. PFi upfesfiovani nutno dodrzet prostorové a funkéni
parametry biocentra (min. rozloha 3 ha).

Q Biokoridory, vyzadujici zabor ¢asti parcel mohou byt upfesnény s ohledem na pribéh projednani
vlastnickych vztaha (vice vpravo, nebo vlevo od vodotece ¢&i polni cesty, které tvofi jeho osu).
Nesmi v§ak byt presmérovany, nesmi byt ziZeny pod 15 m u biokoridor( lokalniho vyznamu.

Q Je nutné dodrzovat zasadu, Ze pro vysadbu a pfipadné jiné zasady do prvkt USES se pouziva
pouze geograficky puvodnich rostlinnych druhll. Jako podklad pro tuto plavodni skladu slouzi
pfedevSim rekonstruované mapy plvodnich geobotanickych jednotek a  mapy lesnich
typologickych jednotek.

O Plochy USES a zvlaét chranénych tzemi pfirody je tfeba chranit pfed degradaci nejéastgji
antropogenniho puvodu, pfed znecisténim slozek zivotniho prostredi, kultivaci a ruderalizaci.
Plati pro né nasledujici regulativy:

- stavebni uzaveéra pro nové stavby;

- zdkaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni standardu, s vyjimkou
opatieni Setficich zivotni prostredi.

Regulacéni opatfeni:

- regulace lesniho hospodarstvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla byt co
nejblizsi plvodnim lesnim spoleCenstvim;

- revitalizace vodnich tokl tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodarskych funkci plnily co
nejvétsi mérou i funkce ekologické;

- uZivatelé a vlastnici pozemk( se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného biocentra.

e.6) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA V KRAJINE, PROSTUPNOST KRAJINY

O Dle ZUR SK z+2042 (Uplné znéni po vydani aktualizaci ¢. 1, 2, 7 a 6 z dervenec 2022) je
navrzeno zkapacitnéni komunikace |. tfidy ¢&. 1/3 v useku MiroSovice — BeneSov (vefejné
prospésna stavba €. D 015). RozSifeni komunikace I/3 se dostavd do stfetu se stavajicim
pfemosténim mistni komunikace a hlavné s ochranou pfirody a krajiny tj. zasahy do VKP Hajecky
potok, lesnimi porosty VKP L 84 a L 82 a lokalnim USES LBK 23, ktery je zaroveri VKP Zajegicky

potok.

Ptipadné UGpravy prvkid USES a VKP budou fe$eny v naslednych dokumentacich pro Gzemni a
stavebni povoleni stavby. Sou€asné budou navrzena kompenzalni opatfeni za zabory
chranénych prvkd, ta budou projednana s organem ochrany pfirody a krajiny.

V souvislosti s rozSifenim komunikace musi byt zachovana prostupnost krajiny, zejména
pfemosténi ve sméru na Senohraby a do rekreadni oblasti Obora a Ctyikoly. Kfizeni s udolim
ZajeCického potoka bude feSeno technickymi opatfenimi — novym pfemosténim tak, aby byla
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zachovana niva v plném rozsahu a zajisténa priichodnost pro lokalni biokoridor. Pfi realizaci
zameéru je nutné zachovat podminky pro vybudovani nového ekoduktu s péSi cestou a migracni
plochou pro zvér.

Pfes Uuzemi prochazi cyklotrasa ¢. 0030 Nespeky — PysSely (Krajem Josefa Lady). V Gzemi neni
zadna turisticka nebo naucna stezka, pouze v jizni ¢asti u vychodni strany komunikace C. I/3 je
vedena ¢ast turistického okruhu ze Ctyrkol. Stavajici cyklotrasa zlstane piné zachovana.

Nové cyklotrasy a turistické cesty nejsou navrhovany v trovni ZUR SK, ORP Ri¢any. V souvislosti
s prichodnosti Uzemi je navrzena nova cyklotrasa, které sou¢asné bude fungovat i jako turisticka
trasa s napojenim na cestni sit v navazujicich obcich. V centralni ¢asti Pétihostl je propojena s
cyklotrasou €. 0030:

- ZajeCice — Hajecky rybnik — Pétihostky rybnik — centrum Pétihostu (kfizeni s cyklotrasou ¢.

0030) — cesta na uboci Stehnovky Na rovnych — adoli Zajecického potoka — Pysely

Uzemi katastru Pétihost je vyuZivano pro zimni sporty — b&Zecké okruhy v navaznosti na LyZaFsky
areal Vavrav palouk v Senohrabech, kde se konaji rlizné zavody vcetné napf. Vasova béhu pro
amatéry. Prostor pro lyZafské aktivity je v ramci UP Pétihosty pIn& respektovan, trasy jsou
zachovany bez omezeni.

Mistni komunikace napojuji rekreacni zastavbu a zaroven slouzi jako provozni komunikace pro
zemeédélstvi. Nejdulezitéj$i mistni komunikaci je cesta severné od zemédélského arealu
vychodnim smérem s pfemosténim silnice 1/3. Je to jediné spojeni vychodni a zapadni casti
katastru. Provéfena byla moznost dalSiho pfemosténi pfes komunikaci /3 -—s—ohledem—na
konfiguraci—terénu—neni—dalsi—ptemeosténi—navrhovano.. Premosténi ve formé ekoduktu
umoznujiciho migraci zvéfe umoznuje umisténi nezpevnéné pési cesty slouzici pro pfekonani
komunikace v jizni ¢asti katastru. Podminky pro umisténi a konkrétni prostorové parametry budou
ureny v podrobnéjSim stupni dokumentace Nové komunikace v zastavbé budou provadény
s Castecné propustnym povrchem (dlazba, napf. zamkova) dle platnych predpisa.

Plochy lesni, zemé&délské a rekreacni jsou pfistupné historicky vzniklou siti t€elovych komunikaci.
Tato sit umozfiuje prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel. Cesty v extravilanu jsou
vétSinou nezpevnéné. K obnové jsou navrzeny zaniklé cesty v krajiné - vytvofena bude sit
mistnich pé&sich tras v lokalitach U rugiéek, Stehnovka a Obora (viz. vykresova dokumentace UP).

Stavajici i navrhované ucelové cesty budou doplnény doprovodnou zeleni.

Rozvoj cestni sité je umoznén i vsouladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
Vv nezastavéném uzemi.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovém’m pozemkﬁ ve volné krajiné (za ,oploceni*
docasna oploceni pastvin pomoci ohradnik( i dfevénych bradel). Oploceni jako stavba muze byt
realizovano pouze v ramci souCasné zastavéného nebo zastavitelného uzemi, pfiCemz musi
zustat zachovano napojeni zakladniho komunika¢niho systému obce na sit' u¢elovych komunikaci
v krajiné.

PFi oplocovani €i ohrazovani pozemku, které nejsou vylouCeny z prava volného prichodu pole
musi vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného
prichodu na vhodném misté pozemku.

e.7) KRAJINNE A KRAJINOTVORNE PRVKY

a

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno v celém zajmovém uzemi chranit veSkeré fragmenty,
které se dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou ¢&i nejsou
soucasti chranénych Uzemi pfirody. Jedna se o pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni komplexy,
sady, vihké i suché louky, skupiny kefll, meze, polni kazy, vih¢iny, mokfady, limky, atd;

Veskera zelen ve volné krajiné bude tvofena dfevinami zajiStujicimi dostateCnou, pfirodé blizkou
druhovou pestrost. V druhové skladbé budou zastoupeny vesmés domaci drfeviny, geograficky
pavodni, v kazdém pfipadé vhodné pro dané stanovité.

Navrh novych ploch a prvkd zelené — nezastavitelné plochy
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VEREJNA PROSTRANSTVIi - VEREJNA ZELEN (ZV):

U sidelni zelené mohou byt domaci druhy dfevin zastoupeny z 30 az 50% a zbytek mulze byt z
druht introdukovanych nebo vySlechténych atraktivnich zahradnickych odrid. Plvodni domaci
dfeviny by mély byt pfevazné kosterni. Druhovou skladbu dfevin vzdy nutno pfizpUsobit
charakteru uzemi.

ZV50 Pétihostsky rybnik; vefejna zelenn parkova s pobytovou loukou, détskym hfistém,
méstskym mobilidfem. Plocha nad stavajicim hfistém a rybnikem mezi sportovni plochou OS51.
Orientac¢ni vyméra 0,31 ha.

ZV52 Vychodné od silnice Ill/6031; vefejna zelen podél komunikaci a u kapli¢ky ve stavajicim
zastavénym Uzemi. Orientaéni vyméra 0,07 ha.

ZELEN OCHRANNA A IZOLAGNI (20):

Plochy ochranné a izola¢ni zelen& (ZO) - navrzeno je vytvofeni kompaktni bariéry izolacniho
pasu zelené s vysokou funkéni G¢innosti k eliminaci negativnich vliva. V daném pfipadé se jedna
o liniové a plosné vysadby mezi obytnou zastavbou a zdroji prachu a hluku (napf. zemédélska
vyroba, doprava aj.). ZaloZena bude souvisla, viceetdzova vysadba listnatych stroma a kefy;
dominantni postaveni bude mit zelen stfedni kategorie, doplnéna vysokou zeleni (rychlerostouci a
kosterni).

Z051 Horka, severné od silnice lll/6031; zelen krajinotvorna a segregacni, funkce ochranna.
Pas zelené Sitky 45-7 m podél obsluzni komunikace u lokality bydleni BI55. Orientaéni vyméra
0;38-ha 0,04 ha.

Z052 jizné od silnice 1ll/6031; zelen krajinotvorna a s uc¢elem retence destovych vod a moznosti
umisténi suchého poldru nad obci na ubo¢i Stehnovky pod PaCesovym lesem. Orienta¢ni vyméra
1,80 ha.

Z053 Stehnovka, zapadné od silnice I/3; zelen ochranna a izola¢ni, u obce s moznosti
umisténi protihlukovych opatfeni (napf. zemni val se zeleni, protihlukova clona); Sifka min. 10 - 15
m . Orientaéni vyméra 0,71 ha.

Z054 Dvur Obora; zelen krajinotvorna a segregacni, funkce ochranna. Doplnéni zelené po
obvodu zemédélského dvora v Sifce 10 m, ojedinéle az 40 m. Orientaéni vyméra 0,58 ha.

Z055 Husinka; zelen lesni, krajinotvorna a segregacni, funkce ochranna. Doplnéni ochranného
pasu zelené po obvodu chatové osady, Sitka min. 10 m. Orientaéni vyméra 0,13 ha.

Z056 Hdjecky potok; zelefi ochranna a izolaéni. Pas zelen& po obvodu navrhované COV v
navaznosti na luzni porost u Hajeckého potoka; Sifka 10 - 12 m. Orienta¢ni vyméra 0,13 ha.

Z058 Méchurka; zelen ochranna, krajinotvorna a segregacni, funkce ochranna. Ochranna a
doprovodna zelef podél cyklotrasy a ucelové komunikace nad byvalym zemédélskym aredlem a
po obvodu rOZVOJovyCh ploch SK50, VD51 a BI52; sirka 15 - 20 m. Orlentacnl vyméra 1,06 ha.

Z061 kolem silnice I/3; zelefi ochranna a izola¢ni, na strané k obci s moznosti umisténi
protihlukovych opatfeni (napf. zemni val se zeleni, protihlukova clona); Sitka min. 15 - 20 m.
Orientacni vyméra 1,66 ha.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

W50 Horka; navrh rybnika formou retenéni nadrZze v lokalit¢ Horka, a to v mistech terénni
deprese, kde dfive byval rybniCek na bezejmenné drobné vodotedi v poli. Z&meérem je zvySeni
akumulacni a retenc¢ni schopnosti Uzemi, zadrzeni vody v krajiné v obdobich sucha a zmirnéni
dopadi na nlze polozenem uzeml v obdob| zvysenych prutoku zejmena na planovane rozvopve
lokality—S v s
Heorka—Soucasti je pasmo prlrodnlho charakteru s rekreanim vyuzmm Nutna je rekonstrukce
drenaze a neSkodné prevedeni vod pfes rozvojovou lokalitu. Orientacni vyméra 8,97-ha-0,7 ha.

UP Pétihosty prebira zamér rekonstrukce Héjeckého rybnika — kromé vyuZiti rybnika k
rekreacnimu rybolovu je cilem zvysit retenéni schopnost v povodi Hajeckého potoka a vytvofit
novy vodni biotop v Uzemi. PFi rekonstrukci Hajeckého rybnika jsou stanoveny urcité provozni
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podminky, které maji zamezit podmoceni okolnich pozemku a zajistit bezpeCni a ekologicky
provoz.

W51 — Pétihostsky rybnik; rekonstrukce a revitalizace rybnika a télesa hraze s bezpecnostnim
prelivem a tdni s cilem zlepSeni funkcnosti vodni nadrze a zvySeni rekreacniho, estetického a
ekologického potencialu lokality s pfimou navaznosti na zastavbu, vefejnou zelef a obCanskou
vybavenost. Podrobnosti a parametry budou ur€eny v podrobnéjSim stupni dokumentace.

W52 — Zajeéicky rybnik; navrh vodni nadrze pievzaty z USK Rigany za U¢elem zvySeni retenéni
kapacity uzemi, Orientac¢ni vyméra 0,8 ha.

ZEMEDELSKA PUDA S TRVALYM TRAVNIM POROSTEM (NZ-T)

Ke snizeni vodni (a vétrné) eroze jsou pozemky na svazich pahork(i Stehnovka a Husinka
navrzeny k pfevedeni na trvaly travni porost — jedna se pouze o zménu kultury, nikoliv o zabor
ZPF:

NZ - T50 Stehnovka, orientacni vyméra 42,50-ha 9,92 ha.
NZ - T51 Pacesuv les, orientacni vyméra 20,63 ha
NZ - T52 Husinka, orientaCni vyméra 12,72 ha

PLOCHY SMIiSENE - PRIRODNi A ZEMEDELSKE (NSpz)

Krajinotvorna zelefi mistnich vrcholG - prvky zvySujici ekologickou stabilitu Uzemi a estetickou
hodnotu Uzemi, rozptylena zelef chranici a zvyrazfujici vrcholové partie nahornich pahorkd v
polich.

NSpz50 Na Hajku, orientac¢ni vyméra 0,16 ha
NSpz51 Horka, orientacni vyméra 0,16 ha
NSpz52 Dviir Obora, orientacni vyméra 0,16 ha

PLOCHY SMISENE — LESNi A PRIRODNI (NSIp)

Navrhovany jsou nové plochy k zalesnéni €i dopInéni zeleni lesniho typu. Plochy jsou zafazené
do funkéniho vyuziti NL — plochy lesni a NSlIp - nezastavéného uzemi smiSeného s funkcemi lesni
a prirodni, maji krajinotvornou funkci:

NL 51 Stehriovka: nova lesni plocha jako doplnéni stavajiciho lesniho porostu na vrcholu
kopce s funkcemi lesni, pfirodni a krajinotvornou, parc. ¢. 257/3 a 244 (oboje orna puda) rozloha
cca 2,66 ha.

NSIp 50 Na Hdjku; dopInéni lesnich porostl zeleni lesniho typu v lokalité V paloucich na
parc.¢. 419/1 (orna pada); rozloha cca 0,39 ha.

NSIp 51  Stehnovka; doplnéni lesnich porostl zeleni lesniho typu v lokalité u Pacesova lesa
na parc. €. 238/1 (TTP); rozloha cca 0,40 ha.

NSIp 52  Stehnovka; doplnéni lesnich porostl zeleni lesniho typu ve vrcholové partii pahorku,
na mirném svahu mezi lesy, parc.¢. 178 (orna puda); rozloha 0,85 ha. Jedna se vSak o pFirodni
biotop T1.1 — ovsikova louka (registrovana AOPK) a evidovany VKP 127. V pfipadé, Ze louka
zustane zachovana — navrzeno koseni 1x ro€né, mimo okraje redukce invaznich kefu.

NSIp 53  Hajecky potok; doplnéni lesnich porostl zeleni lesniho typu; doplnéni dvou
nespojitych ploch nad potokem, nad lesem (VKP L82), parc.¢. 116/1 a 509/1 (orna plda); rozloha
0,95 ha.

NSIp 54  Husinka; rozsifeni lesa u zalesnéného pahorku Husinka (Na Altané) na parc.C. 528/4
(orna puda charakteru TTP); rozloha 0,19 ha

Zalesnéni bude realizovano na stavajici zemédélské plde, ta by méla byt nasledné prevedena
v katastru nemovitosti na pozemky uréené k plnéni funkci lesa ve smyslu zakona o lesich.
Pozemky prohlasené za PUPFL musi byt pak do dvou let od nabyti pravni moci rozhodnuti o
prohlaSeni za PUPFL zalesnény stanovistné a geneticky vhodnymi dfevinami v souladu se
zalesfiovacim projektem a lesni porosty na nich zajiStény do 7 let od prohlaSeni za PUPFL.
Pozemky prohlaSené za PUPFL budou vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona. Pokud plochy
nebudou uznany jako lesni pozemky, bude se jednat o pfirodni plochy s dfevinami rostoucimi
mimo les ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny.
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NSIp 55 Pod Hajeckym rybnikem — rozsifeni lesa L 83 o plochy smiSené nezastavéného
uzemi ve formé nové vysadby pfirodni a lesni vysoké a stfedni zelené, zaroven pini funkci
ochrannou a segregacni mezi zastavbou a LBC 21, rozloha 0,23 ha.

NSIp 56  Pod Hdjkem segregacni pas lesni zelené oddélujici lokalni biocentrum LBC 21 Na
Hajku od navrhované zastavby BI50 v $ifi 40 m, rozloha 0,79 m

PLOCHY SMIiSENE — PRIRODNI LINIOVE (NSp)

NSp50 Horka, Pétihostky rybnik — doplnéni zelené podél cesty. Lze provadét pripadné
dosazovani puvodnich lesnich dfevin ¢ ovocnych stromO mistni provenience (protézovat
genofond starych odrid ovocnych dfevin).

KRAJINOTVORNE LINIOVE PRVKY - MEZE (K)

Technické liniové prvky protierozni ochrany zemeédélskych pozemkl. Vedle zakladni funkce
protierozni (trvala prekazka povrchovému odtoku) budou mit meze s doprovodnou dfevinnou
zeleni velky vyznam i z hlediska estetického a ekologického. Navrzeny systém protieroznich mezi
vCetné navrzené zelené s protierozni funkci bude v krajiné fungovat i jako nezbytna soucast
lokélnich USES — interakéni prvky. Navrzeny jsou prvky K50 — K60 (blize viz. kap. Vodni rezim v
krajiné, protierozni opatfeni).

e.8) VODNIi REZIM V KRAJINE, PROTIEROZNi OPATRENI

Znacna Cast pozemkl je ohroZena vodni erozi, zejména se svazitéjSi pozemky s dlouhou
svazich pahorki Stehnovka, Husinka (Na Altané) a nad udolimi potoku. Potencialni ohrozenost
katastrd vodni erozi byla stanovena na zakladé faktoru erodovatelnosti pudy a sklonitosti Uzemi.
V feSeném Uzemi se vyskytuji pldy ohrozené, silné ohrozené i nejohrozenéjsi.

Navrzena je kombinace technickych (protierozni meze), organiza¢nich (zatravnéni) a
agrotechnickych (protierozni technologie péstovani plodin) protieroznich opatfeni, pfip. pouze
organizacnich opatfeni, ktera vyrazné omezi Skodlivé pusobeni povrchového odtoku.

Na orné plidé se navrhuje vylouceni Sirokofadkovych plodin, ale zaroven se doporucuje pfi
péstovani Uzkoradkovych plodin pouzivat protierozni technologie (vrstevnicové obdélavani, seti do
mule, mélké zpracovani pudy, apod.), navrZzeny jsou protierozni meze s prilehem umisténé po
vrstevnicich (K50 — K60. Pozemky na svazich pahork( Stehnovka a Husinka jsou navrzeny k
pfevedeni na trvaly travni porost (NZ-T50 — NZ-T52).

KRAJINOTVORNE LINIOVE PRVKY - MEZE (K)

Tyto liniové prvky vytvofi trvalou pfekazku a prerusi prilis velké délky svahl. Po vytyCeni
navrzeného pozemku bude nasledovat naorani priilehu a fixace sméru pomoci vysadby stromové a
kefové zelené. Vytvofenim 30 — 50 cm hlubokého a 3 — 4 m Sirokého pralehu a neustalym odoravanim
ze svahu bude vytvofena postupné mez se zachytnym a odvadécim prvkem. V misté ploSnych
melioraci je nutna rekonstrukce odvodiovaciho systému, dale je nutné zajistit neSkodné odvedeni
zadrZenych vod do vhodného recipientu (vodoteé, cestni pfikop, svodny pfikop apod.). Dal§i mozZnosti
je na odvodnénych pozemcich volit mél&i praleh a niz§i mez a ke svedeni vody vyuzit i svodny drén.
Detailni navrh protieroznich mezi je nutno fesit samostatnym projektem krajinafskych uprav, popf. v
rdmci Komplexnich pozemkovych Uprav jako sou€ast Planu spoleénych zafizeni.

V UP Pétihosty jsou navrzeny nize uvedené meze:

K50 Hdjek - Nad vysokou mezi; protierozni mez na parc. €. 381, 384; az na 401/1 délka 350-m 470
m. Zajistit svedeni vod do udoli Hajeckého potoka.

K51 V paloucich - Nad Hajkem; protierozni mez na parc. €. 419/1; délka 325 m. Zajistit rekonstrukci
odvodnéni a svedeni vod do udoli Hajeckého potoka.

K52 Praleh - Nad vysokou mezi, protierozni mez s prilehem v misté terénni deprese, obnova
historické meze na parc. €. 382 a 542; délka 340 m. Zajistit rekonstrukci odvodnéni a svedeni vod do
udoli Hajeckého potoka.

K53 Cesta mezi Hajeckym rybnikem a Zajecicemi; doplnéni liniové zelené s pfikopem podél cesty
na parc. ¢. 378/1 a 378/2.
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K54 Horka - U rucicek; protierozni mez na parc. €-296-a-304/4:-délka-530-m 324, 322, 321, 318 a po
hranici 304/33, délka 560 m. Soucasné& doporu¢ena obnova historickych cest - parc.C. 541/1 mezi
kifizkem u silnice 111/6031 a parc. €. 547 vCetné. Zajistit neSkodné svedeni vod do obnovené nadrze
Horka a do silni¢niho pfikopu.

K55 Stehnovka; mez s dfevinami na Uboci pahorku Stehnovka, roz¢lenéni vétSich hond navrzenych
k zatravnéni navazujici na navrhovany les NL51; funkce krajinotvorna; vymezeni na parc. ¢. 255, 256,
251 a 257 v délce 360-m- 190 m

K56 Stehnovka - Pacesuv les Il.; mez s difevinami pod Pacesovym lesem, rozé¢lenéni vétSich hona
navrzenych k zatravnéni; funkce krajinotvorna; vymezeni na parc. €. 193/1 a po hranici 567/8 v délce
420-m- 220 m.

K57 Stehovka - Paceslv les Il.; mez s dfevinami na uboci Stehnovky, pod Pacesovym lesem,
roz¢lenéni vétSich hond navrzenych k zatravnéni; funkce krajinotvornda; vymezeni na parc. €. 177,
170, 171, 175/6, 492, 193/1 a 194, v délce 690-m-—750 m. V ramci Uprav rozdélena na dvé meze
umoznujici prachod krajinou.

K58 Stehnovka — Na rovnych; protierozni mez nad cestou na parc.C. 493/4:568/1, 197 a 211/1;
délka 725 m. Jedna se o ochranu cesty, ktera je navrzena jako cyklostezka a turisticka trasa.

K59 Pod Oborou; protierozni mez, ktera rozdéli dlouhy tahly erozné ohrozeny svah pod Dvorem
Obora a Husinkou, parc.C. 480645094, 480/3, 490, 496, 509/8, 509/10; délka 485 460 + 610 m.
Zaijistit rekonstrukci odvodfiovaciho zafizeni, zajistit neSkodné svedeni vod do udolicka bezejmenné
vodotece u silnice 1/3, a lesniho porostu V lis€ich dérach. Nutno vytvofit svodné pfikopy podél cesty
532/2.

K60 Pod Hasinkou - Na Altané; protierozni mez, ktera rozdéli dlouhy tahly erozné ohrozeny svah,
podél hranice parc.¢. 48044 523/2, 524, 521/1, 521/2, az pres 519 k cesté ; délka 540-m 530 m. Zajistit
neskodné svedeni vody do pfikopl podél cest.

Traté mezi byly vramci zmény & 1 CasteCné upraveny tak, aby nedochazelo k déleni
pozemk( na malé ploSky bez dal$i moznosti vyuziti. Pfi Upravé trasy byly, pokud to bylo mozné,
zachovany principy vedeni tras po vrstevnici, pfipadné ve sklonu podle ucelu dané meze, tak by i
nadale bylo mozné plnit protierozni funkci.

ZATRAVNENI (NZ-T)

Plochy zemédélské s trvalym travnim porostem — zahrnuji pastviny a louky, pozemky staveb a
zarizeni souvisejici s pastevectvim a lukafenim; pozemky s vy38i sklonitosti navrzené k zatravnéni.
Na smiSenych plochach s funkci zemédélskou NSz..., NZ-T... budou pozemky vyuZity k
zemédeélskému vyuziti s preferenci méné intenzivnich forem hospodareni. Cilem je ochrana pldy a
vody v zemé&délské krajiné.

Ke snizeni vodni (a vétrné) eroze jsou pozemky na svazich pahork(l Stehnovka a Husinka
navrzeny k pfevedeni na trvaly travni porost — jedna se pouze o zménu kultury, nikoliv o zabor ZPF:
NZ - T50 Stehnovka, rozloha 42;50-ha 9,92 ha
NZ - T51  Pacesuv les, rozloha 20,63 ha
NZ -T52  Husinka, rozloha 12,72 ha

DalSim protieroznim a souCasné vodohospodarskym opatfenim je navrh rybnika formou
retenCni nadrze v lokalit¢ Horka (W50) a ochranna / izola¢ni zelen — pasy zelené po obvodu
zastavitelné plochy navrzené ke zmirnéni U¢ink natokl vod z poli z vysSi oblasti. Tyto pasy budou
mit jak funkci ochrannou, tak i reten¢ni. Jedna se o plochy Z051, Z052, ZO58,a-2/5%-

Vodohospodarska opatfeni na plochach W51 (Rekonstrukce Pétihostského rybnika) a W52
(realizace Zajecického rybnika) taktéz pfispivaji ke zvySeni retenéni kapacity, tedy i k akumulaci vod,
ktery by mohly erozné ohrozovat pudu.

Podél komunikaci v krajiné — péSich cest a cyklostezek budou vysazeny alespori jednostranné
pasy zelené, které budou krajinotvornym, stabilizaénim prvkem a prvkem sniZujici vodni a vétrnou
erozi.

Na plochach smiSenych nezastavéného Uzemi NS s indexem p — pfirodni v kombinaci s
dalSimi funkcemi jako je z — zemédélska, v — vodohospodarska, b — bifehové, mezové a ostatni linie ...
budou ve vy8si mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty,
liniové porosty a rozptylena zelen.
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Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES. Dalsi protierozni opatieni Ize dle potfeby

budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi.

Pfi obhospodarovani ZPF a navrhu protieroznich opatfeni nutno dodrzet podminky dané NV

€. 262/2012, o stanoveni zranitelnych oblasti, o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv,
stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech.

e.9) OPATRENI PROTI POVODNIM A ZIVELNYM POHROMAM

]

O

O

Celé uzemi je odvodiiovano Hajeckym (Pétihostskym) potokem a Zaje€ickym potokem. Hajecky
potok Usti do ZajeCickeho potoka mimo k.U. Pétihosty. ZajeCicky potok Usti do Sazavy ve
Ctyfkolech. Vychodni okraj Uzemi je odvodiiovan bezejmennym pfitokem Mnichovky.

Hajecky potok protéka k.u. obce Pétihosty smérem od severu kK jihu, potok ma na k.u. dva
bezejmenné levostranné pritoky. V severni &asti katastru obce Pétihosty je trasa potoka
ponechana v puvodnim stavu, koryto neni upraveno. V obci je koryto upraveno. V jizni ¢asti, pred
zausténim do Zajecického potoka je opét koryto potoka upravené. Na potoce je vybudovany ftfi
rybniky-Zlabsky rybnik, Hajecky rybnik a Pétihostsky rybnik.

Zajecicky potok protéka k.u. obce Pétihosty po jihozapadnim okraji katastru obce v pfirodnim
koryté. Bezejmenny pfitok Mnichovky je v horni ¢asti neupraveny, te€e v pfirodnim koryté, stejné
tak i jeho menSi pravostranny pfitok.

Vodni toky nemaji vyhlaseno zaplavové uzemi.

UP Pétihosty navrhuje obnovu rybnika v lokalité Horka (W50) formou retenéni nadrze, a to v
mistech terénni deprese, kde dfive byval rybni¢ek na bezejmenné drobné vodoteci v poli.
Zamérem je zvySeni akumulacéni a reten¢ni schopnosti Uzemi, zadrzeni vody v krajiné v obdobich
sucha a zmirnéni dopadd na nize polozeném Uzemi v obdobi zvySenych pratokud, zejména na
planované rozvojové lokality. Soucasti je vytvoreni litoralniho pasma, resp. pasu bfehové a
doprovodné zelené (NSb50). Nutna je rekonstrukce drenaze a nesSkodné prevedeni vod pres
rozvojovou lokalitu.

UP Pétihosty piebira zamér rekonstrukce Hdjeckého rybnika pro rekreaéni rybolov. Pro
rekonstrukci rybnika jsou stanoveny urCité provozni podminky, které maji zamezit podmoceni
okolnich pozemku a zajistit bezpecni a ekologicky provoz:

Vyuziti této vodni plochy bude slouzit pfednostné k rekreaénimu rybolovu, koupani bude
umoznéno.

UP Pétihosty navrhuje rekonstrukci a revitalizaci stavajiciho Pé&tihostského rybnika (W51) véetné
télesa hraze a dalSich stavebnich opatfeni nutnych pro zajisténi bezpecného provozu nadrze a
dale pro zlep3eni funkce a zvy3eni bezpelnosti, retentni kapacity a rekreacniho potencialu
lokality.

uP Pétihosty prebira navrh retencni nadrze — ZajecCicky rybnik (W52) v jizni ¢asti katastralniho
Uuzemi z USK Ricany. Nadrz bude plnit funkci retencni, ekologickou, estetickou i bezpecnosti
v pfipadé privalovych srazek.

Navrzena protipovodfiova opatieni v ramci UP maji funkci retenéni a zaroveh i pIni i funkci
protipovodiiové ochrany (viz. kap. vodni rezim v krajin&, protipovodnova opatfeni).

V plochach nezastavéného Uzemi s indexem p - pfirodni, v - vodohospodaiské budou ve vétsi

mife uplatnény prvky zvySujici retenéni kapacitu uzemi. DalSi protipovodiiova opatfeni v krajiné

Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném

uzemi.

Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dodrzet:

= podél koryt vodnich tokd bude zachovano volné nezastavéné a neoplocené tzemi o Sifi 6 m u
drobnych vodnich tokd a 8 m u vyznamnych vodnich toku od bfehové ¢ary na obé strany (tzv.
potocni koridory), pro prachod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro Gcel spravy a
pfipadné udrzby koryta vodniho toku, ve kterém nebudou umistovany Zadné nové stavby ani
vysazovany nove trvalé porosty.

= vuizemi urCeném Kk zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu

urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno
feSit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich,
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odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé pfisusku),

= u plosné vyznamnych lokalit a nové navrhovanych komunikaci bude jiz ve fazi parcelace,
umisténi staveb na téchto pozemcich, navrh opatfen hydrogeologickym prizkumem a
posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci;

» vodohospodarské meliorace uréené k odvodnovani (a pfip. k zavlazovani) pozemku, bez
ohledu na vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokon&enymi a funk&nimi stavbami vodnich dél.
Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb ({j. jejich Udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény
uzivani, zruseni nebo odstranéni) se fidi pFisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 254/2001 Sb.,
v platném znéni (vodni zakon), pFip. stavebniho zakona.

PFi jakékoli vystavbé (tyka se v8ech staveb) na lokalitdch, kde se zemédélské meliorace
vyskytuji, je nutno postupovat podle uvedenych zakonnych ustanoveni a jakékoli zasahy do
téchto vodnich dél specifikovat a Fesit jiz od prvnich stupfiti pfedprojektové, resp. projektové
dokumentace s ohledem na zachovani funkénosti v rozsahu celého vodniho dila.

Pouze malé zasahy Ize kvalifikovat jako opravy a udrzovaci prace. Protoze rekonstrukci
meliorovanych celkd na plose zastavby neni mozné ve vétsiné pfipadl provést zodpovédné
bez znalosti souvislosti a téméf kazda stavba mlize meliorace porusit, je nutné povinnost
komplexniho feSeni wulozit jiz prvnimu stavebnikovi na dotéené meliorované ploSe.
Dokumentaci na Upravu, pfip. rekonstrukci melioraci musi obsahovat kazda dokumentace pro
povoleni stavby, pfip. pro ohlaSeni stavby.

e.10) REKREACE

UP Pétihosty vytvafi podminky pro kratkodobou rekreaci obyvatel (polodenni, vikendovou):

Uzemi neni vyuZivano pro hromadnou rekreaci a pouze minimaln& pro individualni rekreaci. V
Uzemi se nachazi vzhledem k vytéZzovani pfiméstské oblasti pro rekreaci pouze cca 15 chat.
Plochy pro rozvoj individualni rekreace nejsou navrhovany.

Pro mistni odpocinek a rekreaci obéanli a pro sport je v té€zZisti obce vybudovano détské hriste,
hfisté pro miCové hry a pobytova rekreacni loucka. To je velmi vyhodny zaklad pro dalSi mozny
rozvoj. Soucasti rekreace muize byt i vyuziti vodnich nadrzi:

OS50 Héjecky rybnik by dle schvalené rekonstrukce mohl slouzit pro chov ryb a rekreacni
rybolov, v€etné souvisejicich zafizeni (sklad, obCerstveni, parkovani, pobytova louka)

0S51 Pétihostsky rybnik je navrzen jako plocha pfirodniho koupali§té se zazemim v navaznosti
na chystané sportovni plochy na severu, tj. 2-3 hfisté& pro miCové hry a zazemi (Satny, hygien.
zarizeni, welnes - fitnes, télocvicna)

Ke kratkodobé rekreaci slouzi i nové vymezené plochy vefejnych prostranstvi s détskymi hfisti,
vefejnou a parkovou zeleni (Z2V560ZV51 — ZV52).

Uzemi RN 50 u navrhovaného rybniku Horka (W50) bude slouZit pro rekreaci v plochéch
pfirodniho charakteru, zejména pro klidové Cinnosti, plochy je mozné doplnit o zakladni mobiliaF
(lavicky, osvétleni, altan, pFistfesek) a hristé.

Pfes uzemi prochazi cyklotrasa €. 0030 Nespeky — PysSely (Krajem Josefa Lady). V Gzemi neni
zadna turisticka nebo naucna stezka. Stavajici cyklotrasa zUistane pIné zachovana.

V souvislosti s prichodnosti Uzemi jsou navrzeny nové cyklotrasy, které soucasné budou
fungovat i jako turistické trasy s napojenim na cestni sit' v navazujicich obcich. V centralni &asti
Pétihostll jsou propojeny s cyklotrasou €. 0030 "Krajem Josefa Lady":

- ZajeCice — Hajecky rybnik — Pétihostky rybnik — centrum Pétihostu (kfizeni s cyklotrasou ¢.
0030) — cesta na ubodi Stehnovky Na rovnych — adoli Zaje€ického potoka — Pysely,

- druha vétev (nova cyklotrasa) — nejdfive po trase 0030 (z centra Pétihost severné od
zemédélskeho arealu pfes most pfes komunikaci I/3 k chatam), zacina odboCenim na jih
vrcholem Husinka, dale po cesté Na Altané a dale do Ctyrkol.

- Nova navrhovana pési cesta DS 54 s navrzenou turistickou stezkou propojuje v jizni Casti

katastru Uzemi od vychodu k zapadu, pfes navrhovany ekodukt a okolo navrhovaného
Zajecického rybnika, je tak zajiSténa prostupnost pies bariéru v tzemi (komunikace 1/3).
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Ke kratkodobé rekreaci slouzi i nové vymezené plochy vefejnych prostranstvi s détskymi hfisti,
vefejnou a parkovou zeleni (PV51, 2606 ZV51 — ZV52).

Uzemi katastru Pétihost je vyuZivano pro zimni sporty — b&Zecké okruhy v navaznosti na LyZafsky
areal Vavrav palouk v Senohrabech, kde se konaji rizné zavody véetné napf. Vasova béhu pro
amatéry. Prostor pro lyZafské aktivity je v ramci UP Pétihosty plné respektovan, trasy jsou
zachovany bez omezeni.

V nezastavéném uzemi (v krajin€) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci (viz. podminky vyuziti ploch - kap. 1.f).

Nezastavéné Uuzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci, pro kterou budou vyuZivany
uCelové cesty v krajiné.

e.11) DOBYVANIi NEROSTU, INZENYRSKO-GEOLOGICKE POMERY,

f)

RADONOVE RIZIKO

Na katastralnim Uzemi obce neni registrovana téZebni &innost. Podle map Geofondu CR do
feSeného Uzemi nezasahuje vyhradni lozisko ani chranéné loziskové uzemi. Jsou zde evidovana
2 loziska technickych zemin pod nazvem Senohraby ¢. 5158200 — nebilancovana plocha a ¢.
929030000 — zrusena plocha. UP Pétihosty nenavrhuje Z2adné nové plochy t&Zby.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. uzemi s nepfiznivymi
inzenyrsko - geologickymi poméry ve smyslu § 13, zakona ¢. 62/1988 Sb., v platném znéni.

Dle aktualizované mapy radonového rizika CR méf. 1 : 5 000 se Uzemi fadi do do Gzemi stfedniho
radonového rizika. S ohledem na zafazeni Uzemi do oblasti stfedniho radonového rizika, bude
pred zahajenim nové vystavby (at uz se jednad o vystavbu rodinnych domd nebo komerénich
objekttl s pobytovymi mistnostmi) prizkum radonového rizika v dané lokalité a v pfipadé zjisténi
zvySenych hodnot radonu pochazejiciho z horninového prostfedi, budou navrZzena potfebna
ochranna opatfeni proti priniku do objektd. Zastavba Pétihost je hodnocena s vysokym
radonovym rizikem dle orientaéniho posudku Ceské geologické sluzby.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

f.1) OBECNE PODMINKY PRO VYUZIVANi PLOCH

1)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim jsou stanoveny dle pfilohy €. 7 vyhl. 500/2006

Sb. v platném znéni vyhl. €. 458/2012 Sb. jako:

e podminky pro vyuziti ploch s uréenim
- hlavni vyuZiti (pfevaZujici u€el vyuZiti pokud je mozno jej stanovit, je-li u plochy

stanoveno vice riznych hlavnich vyuZiti, Ize za uréujici povazovat kterékoliv z nich)

- pfipustné vyuZiti (pfipustné vyuZiti je navrhovano jako mozné vyuZiti uzemi, které v8ak
nesmi pfesahnout neunosné vyuziti tzemi nebo potlacit hlavni vyuZiti, bezprostfedné
souvisi s hlavnim vyuZzitim a slouzi v jeho prospéch)

- podminéné pfipustné vyuziti (nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avdak
musi s nim byt sluCitelné; slucitelnost je nutné prokazat splnénim stanovenych
podminek; nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti)

- nepripustné vyuziti (nelze v dané ploSe povolit; pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonc€eni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pripustné ¢i podminéné pfipustné)

e podminky prostorového usporadani vetné pfipadnych podminek ochrany krajinného razu
(napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

- novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu

- Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostoroveého usporadani

- stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat; pfipadné stavebni Upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu
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2)

3)

8)

10)

11)

- vyjimky z podminek prostorového uspofadani Ize povolit pouze v plochach, u kterych je
to vyslovné uvedeno, a za podminek tam stanovenych

Podminkou pro realizaci obytnych staveb a staveb obCanské vybavenosti je jejich povinné
napOJem na verejnou splaskovou kanallzace a na rozvod pltne vody ve vsech castech uzem|

e ; ¢, nejsou povoleny
malé domovn| Cistirny. Vyrobn| a skladove stavby mohou byt napojeny pouze se souhlasem
obce pfi dostate¢né kapacité inZzenyrskych siti. Po zprovoznéni systému likvidace splaskovych
vod je povinnosti vSech majiteld objektld obytnych a ob&anské vybavenosti se na centralni
systém napojit a zrusit stavajici domovni Cistirny a Zumpy.

Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemkt (PUPFL) nebo na
lesnich pozemcich je nutno pfedem projednat s dotéenymi organy statni spravy. V pfipadé
pfistaveb rekrealni nebo obytné zastavby na parcelach sousedicich s lesnimi pozemky
(PUPFL) musi byt vzdy umistény na strané od lesa, nesmi byt umistény smérem k lesnim
pozemkdm.

Pfi realizaci zamérl v blizkosti vodnich tok( musi zlstat vzdy volny neoploceny pruh Sifky 6 az
8 m dle podminek organu ochrany pfirody a krajiny.

Ve vsech plochach zastavitelnych a zastavénych v blizkosti nebo v ochranném pasmu
komunikace I. a lll. tfidy musi byt prokazano pfi navrhu vystavby nebo zménach dokonéenych
staveb dodrzeni hlukovych limitG uvnitf i vné staveb v chranénych prostorech. Prokazani spinéni
bude dolozeno hlukovou studii a pfipadnym navrhem protihlukovych opatfeni v dalSich stupnich
dokumentace. Pokud ani s navrzenymi protihlukovymi opatfenimi nebudou splnény limity hluku
v chranénych prostorech, nebude zastavba tohoto druhu realizovana. Pokud bude nutné
protihlukova opatfeni realizovat, hradi je a zajistuje stavebnik na své naklady.

V celém FeSeném Uzemi neni povolena Zzadna nova vystavba zafizeni typu vézi, stozart pro
radioreléové systémy a sité mobilnich operator(.

Vzhledem ke krajinnému razu se v nezastavéném uUzemi nepovoluji zadné velkoplo$né zdroje
el. energie typu fotovoltaickych elektraren.

Jako alternativni zdroj energie je mozné vyuZziti sluneni energie a tepelnych Cerpadel, ale
pouze v ramci jedné stavby. PFi pouziti fotovoltaickych panelll na stfechach objektl je vzdy
nutné posoudit u jednotlivych staveb, zda nenaruSuji historické panorama sidla nebo netvofi
nevhodné sousedstvi s pamatkové chranénymi a vyznamnymi stavbami. Biomasa jako
alternativni zdroj energie muze byt vyuzita na ploSe zemédélského arealu VS 1 — VZ 1
(pfestavbové uzemi P/1). Vrty pro tepelnd Cerpadla jsou podminéné pfipustné, podminkou je
nenaruseni a neohrozeni skupinového pfivadéce BeneSov — SedICany a vodovodniho pfivadéce
Zelivka (pouze se souhlasem VODA Zelivka a.s).

V zastavéném a zastavitelném uzemi je vylou€eno umistovani staveb dle § 79, odst. 2, pism. 0)
stavebniho zakona &. 183/2006 Sb. ve znéni z4k. &. 350/2012 bez uzemniho souhlasu (event.
ohlaSeni nebo stavebniho povoleni) tj. staveb, které souvisi nebo podminuji bydleni nebo
rodinnou rekreaci na pozemcich rodinnych domu a v plochach pro individualni rekreaci.

V nezastavéném Uzemi je zakazano oplocovani pozemkd mimo el. ohradnik(i nebo dfevénych
bradel pro chov domaciho zvifectva, dale je zakazana vystavba staveb a zafizeni pro dopravu a
tézbu nerostu (dle § 18 stavebniho zakona €. 183/2006 ve znéni pozdéjSich predpisu).

V celém uzem| bude prob|hat zastavba formou sollternlch RD pokud nem v UP mistné& uréeno

/ Oznacem uzemi s podmmkou vypracovani
US je v kapitole 2/d, &ast 2 Vyrokové €asti a na vykrese €.1.1. Z&kladni &lenéni Uzemi. Na
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12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)

21)

okrajich zastavénych a zastavitelnych tzemi (parcely v pfimém styku s volnou krajinou) smi byt
umistovany pouze soliterni RD.

Umisténi technické infrastruktury a technickych staveb (napf. trafostanice), umisténi a tvar
vefejnych prostranstvi a trasovani mistnich komunikaci a jejich typ mohou byt upfesnény
v ramci zpracovavanych uzemnich studii nebo pfi zpracovani dokumentace pro Uzemni fizeni.

Veskeré nové nebo rekonstruované inzenyrské sité musi byt uloZzeny v zemi, neni pfipustné
Z2adné nadzemni vedeni.

Likvidace destovych vod: pro RD a ostatni mensi stavby v prolukach — zasadné musi byt
zvySeny odtok vystavbou zadrzen a likvidovan (vsak, odpar, zalivky, vyuziti v domacnostech,
aj.) na vlastnich pozemcich. Vystavbou nesmi byt ménény odtokové poméry mista a oblasti. P#

Zemédelské meliorace: je nutné respektovat, ze dle § 126 odst. 3 zak. & 254/2001 Sb.
v platném znéni (vodni zakon), jsou melioracni zafizeni, ktera byla dfive ve vlastnictvi statu
nebo byla vybudovana statem, od 1. ledna 2004 ve vlastnictvi majitele pfislusného pozemku.
Dle § 55 odst. 1 pism. e) vodniho zakona jsou vodohospodarské meliorace uréené
k odvodfiovani (a pfip. zavlazovani) pozemku, bez ohledu na vlastnictvi, plnohodnotnymi
dokonéenymi a funkénimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb
(tj. jejich udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény uzivani, zruseni nebo odstranéni) se fidi
pFisluSnymi ustanovenimi vodniho, pfip. stavebniho zakona.

PFi jakékoli vystavbé (to se tyka vSech staveb) na lokalitdch kde se zemédélské meliorace
vyskytuji, je nutno postupovat podle uvedenych zakonnych ustanoveni a jakékoli zasahy do
téchto vodnich dél specifikovat a fesit jizZ od prvnich stuprili pfedprojektové, resp. projektové
dokumentace, s ohledem na funk&nost v rozsahu celého vodniho dila.

V celém feSeném uzemi je dle ZUR Stfedoceského kraje zakazano rozsifovani a intenzifikace
chatovych lokalit.

V nezastavéném a nezastavitelném uzemi je zakazano umistovani reklam.

Délenim pozemku se pro ugely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemk( za
ucelem vytvoreni dostatecné plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané
funkéni plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmeény velikosti parcel pro ucely dopravni a
technické infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

Konkrétni zdméry umistované na stavajicich — pfestavbovych a navrhovanych plochach pro
vyrobu, skladovani, komerci,-COV a pro sport a rekreaci bude nutné v ramci jejich projektové
pfipravy pfedlozit k vyjadfeni Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi
a zemédélstvi, zda budou & nebudou pfedmétem posouzeni (EIA) ve smyslu ustanoveni § 4
odst. 1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

Nové vybudované solitérni rodinné domy budou mit pouze 1 bytovou jednotku s jednim vstupem
a jednim vjezdem z vefejného prostranstvi (1 Cislo popisné), jedno napojeni na vSechny
inzenyrské sité. Budou provedeny ve formé 1NP s vyuzitym podkrovim u Sikmych stfech, nebo
1 NP a ustupuijici 2. NP 0 1,5 m na celém obvodu 1. NP u plochych stfech. (Z1/11)

Pro jednotlivé velikosti parcel se stanovuji pouze plochy minimaini, neuruje se rozmezi vymeéry
minimum — maximum. Neni stanovena horni mez velikosti pozemk(, aby nedoSlo
k nevhodnému omezovani vlastnikll pozemku nebo investoru.
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f.2) STANOVENi PODMINEK PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

BH

Pro vsechny typy ploch plati tato nepripustna vyuziti:

nepripustnym vyuZitim jsou veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti uzemi jednotlivych lokalit

nepripustné jsou jakékoliv stavby, ¢innosti nebo vyuZiti pozemku, které maji negativni
ucinky na Zivotni prostfedi prekrocenim limita stanovenych v platnych predpisech a
normdch; jakékoliv pfekroceni limiti i povolené nesmi pfesahnout hranice pozemku mimo
ploch umisténych u komunikace I/3 (zde jen smérem do plochy této komunikace a jejiho
ochranného pasma, nikoliv smérem do plochy staveb a pozemkt chranénych prostor)

nepripustné je zhorseni hygienickych podminek okolnich pozemku stavbou, zafizenim
nebo provozem na jednom pozemku; jakékoliv negativni viivy na Zivotni nebo obytné
prostfedi nesmi presahnout hranici vyuZivaného pozemku

stanoveni limitd a zajisténi opatreni ke splnéni platnych hygienickych limita pfi rozsifeni
silnice I/3 bude zajisténo v podrobnéjsi dokumentaci v souladu s platnou legislativou
samostatné

chov drobného-a hospodarského zvirectva je nepfipustny v novych a stavajicich lokalitach
bydleni nebo individualni a hromadné rekreace oznaéenych Bi, BH, Ri

— BYDLENi VBYTOVYCH DOMECH

Zahrnuje zastavéné uzemi BH 1

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

PRI

bydleni v bytovych domech

PUSTNE VYUZITI:

dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)

spoleCna zelen objektu (vyhrazena pro objektu) s funkci okrasnou a rekreacni
technicka infrastruktura v&etné technickych zafizeni a staveb

détské hristé

sportovni plocha pro mi€ové hry

oploceni pozemku a jeho €asti

PODMINENE PRIPUSTNE:

Podminky:

feSenim ani provozem ginnosti nedojde v objektech ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzduSi, vod a pldy, emisi prachu a pachu,
pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

feSenim ani provozem ¢innosti nedojde k nadmérnému vySeni dopravni zatéze

¢innosti budou slouzit zejména obyvatelim ve vymezené obci

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

stavajici parcelu pIné zachovat, v zadném pfipadé nezmensovat

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
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stavajici vysku objektu zachovat, zasadné objekt nezvySovat

MAXIMALN{ ZASTAVENA PLOCHA:
zastavénou plochu objektd zachovat, nezvétSovat mimo dostavby vytahu
Ize doplnit pouze garazové stani (1 stani/ 1 byt)

MINIMALN| PLOCHA ZELENE:
50 % plochy pozemku

Upresnujici podminky:

garazova stani sloucit do 1 objektu
max. vySka objektu garazi 3,5 m
podkrovi objektu je mozné vyuzit pro navy$eni kapacity bytd za podminky zachovani tvaru stfechy

Bl — BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE
Zahrnuje v zastavéném uzemi plochy Bi 1, Bi 2, BI3 v zastavitelném tzemi plochy Bi 50 - 56

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
bydleni v soliternich rodinnych domech s moznosti umisténi neruSicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu s dennim provozem (maloobchod, sluzby, administrativa, ubytovani socialni,
rehabilitaCni a zdravotni sluzby, mikroskolky)

PRIPUSTNE VYUZITI:

- soukroma zelen — zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou
vefejna prostranstvi a vefejna zelen véetné liniové zelené
dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb
vefejné pfistupné plochy sportovidt pro mistni vyuziti a détska hristé
v plochach Bi 50 - 56 je mozné umistit i samostatné objekty obcanské vybavenosti (maloobchody,
sluzby, vefejné stravovani, ubytovani ve formé penzionu, socialni, zdravotni a rehabilitacni
sluzby), ale pouze v rozsahu objektu jako 1 RD
v zastavéném uUzemi lze realizovat samostatné objekty ob&anské vybavenosti na stavajicich
pozemkach pouze pfi splnéni podminek prostorového usporadani

PODMINENE PRIPUSTNE:
administrativni objekty velikosti 1 RD spojené s bydlenim
nerusici vyroba a vyrobni sluzby jako sou¢ast 1 RD (ne samostatné objekty)

Podminky:

e TFeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, istoty ovzdusi, vod a pldy,
emisi prachu a pacht, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

e TfeSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
zatéze v sidle, povolen je pouze denni provoz

e pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatellim ve vymezeném sidle

Podminky prostorového usporadani

Prostorové podminky neplati na pozemcich 462/6, 462/7, 462/8 k.u. Pétihosty, kde se zastavba bude
fidit vydanymi platnymi Uzemnimi a stavebnimi rozhodnutimi.

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
900 —44099 m2 pro RD (plati pro novou i pavodni nezastavénou parcelu)
1200 —4300 m?2 pro samostatné objekty ob&anské vybavenosti
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MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
9,0 m v nejvys$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
7,5 m v nejvyssim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

Soliterni RD:

25 % plochy pozemku RD

. 2

Obé¢anska vybavenost, administrativa:
30 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha je 250 m2
Max. zastavéna plocha objektu muze byt zvétSena pouze pfi vétsi velikosti pozemku tak, aby
nebylo pfekroceno % zastavénych ploch na 1 pozemku

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
55 % plochy pozemku u RD
40 % plochy pozemku u ob&anské vybavenosti a administrativy

PARKOVANI:
Soliterni RD:
2 odstavna stani na vlastnim pozemku,—ra-kazdy-dalsi-byt-vRD1-odstavné-stani-na-viasthrim
pozemku-a vzdy 1 parkovaci misto pro navstévniky
Objekty obcanské vybavenosti, administrativa — parkovaci mista dle platnych pfedpist véetné
pzfipadl kombinovaného vyuziti objektd dle hlavniho vyuziti plochy

Upfiesiujici podminky:

v lokalitach Bi 51 a Bi 52 je podminkou vyuziti lokalit vypracovani hlukové studie s vyhodnocenim
hluku a opatfeni z provozu komunikace 1/3; vyuziti lokality Bi-65 BI55a a BI55b je podminéno
vypracovanim hlukové studie s vyhodnocenim hluku a opatfeni z ploch VD 1 a VD 50
v lokalité BI3 neni povolena vystavba zadnych dalSich dopliujicich staveb (garaze, kuiny,
zahradni domy)
maximalni zastavéna plocha objektll nesmi byt nasobé slu¢ovana
maximalni rozsah pfipustnych a podminéné pfipustnych staveb je do 20 % rozsahu hlavniho
vyuziti
nové komunikace budou provadény bud typu obytné zény (D) nebo kategorie C, vzdy
obousmérné a s vefejnou zeleni
vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati i
pro Upravy a zmény stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby, zména bytovych prostor
na nebytové a obracené atp.)
v plochach Bi 50, Bi 51, Bi 53 a Bi 54 se povoluje vyS$si vysSka zastavby:

max. 11,5 m v nejvy$8im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu

max. 9, 0 m v nejvySS|m bode atlky plochych stfech od rostlého terénu

- vystavba dvojdomu, fadovych domu nebo vystavba hnizdova &i fetézova neni v zastavitelnych
plochach povolena
v plose Bi-55 BI55a a BI55b musi byt dodrzena navaznost meliorovanych ploch a odtoku
z obnovené vodni nadrze Horka na hlavni odvodriovaci zafizeni (ID 10276051)
hlavni pfistupova komunikace do lokality Bi 50 bude vedena po pozemku p.¢. 368/2 k.u. Pétihosty,
stavajici porost na parcele p.¢. 537 k.u. Pétihosty bude pIné zachovan
plocha Bl53a je v severni ¢asti omezena manipulaénim pasmem a pasmem ochrany VKP Sitky 6
m Pétihostského rybnika a potoka, volné pfistupnym bez oploceni.
V lokalité BI54 na parcelach &. 1/4, 1/5 a 351/4 je zastavitelna plocha omezena smérem ze severu
(od hranice s rekonstruovanym Pétihostskym rybnikem) o 6 m Siroky pas, plochy pfirodniho
charakteru NSpv50, ktery oddéluje plochu vodni a zastavbu, navic zajistuje odstup budov od
vodnich ploch. Tento pas musi zlstat neoploceny a vefejné pfistupny.
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BV — BYDLENi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE
Zahrnuji zastavéné plochy BV 1, BV 2

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

soliterni rodinné domy a usedlosti s hospodarskymi objekty pro chovatelské a péstitelské zazemi
pro samozasobeni s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITI:

soukroma zelen — zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou

vefejna prostranstvi a vefejna zelen véetné liniové a ochranné zelené

soliterni rodinné domy bez hospodarského nebo podnikatelského zazemi

dopravni infrastruktura (komunikace p&si a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)

technicka infrastruktura v&etné technickych zafizeni a staveb

soucasti objektu a staveb mohou také byt plochy a prostory ob&anské vybavenosti (maloobchod,
sluzby a servisy, prostory ubytovani a provozu agroturistiky véetné penzionu do velikosti 1 RD,
verejné stravovani)

soucasti hospodarskych staveb mohou byt sklady zemédélské produkce a zemédélské techniky

PODMINENE PRIPUSTNE:

nerusici vyroba a sluzby, femesina vyroba a vyrobni sluzby, které mohou byt pouze soucasti
objektu nebo jeho samostatné stavby

pozemky, stavby a zafizeni vybaveni vefejné infrastruktury a pro télovychovu a sport véetné jejich
integrace s bydlenim

Podminky:

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pUdy,
emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vysSeni dopravni
z4téze v sidle, povolen je pouze denni provoz

pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatellim ve vymezeném sidle

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

1100 — 1300 m? soliterni rodinné domy a usedlosti s hospodarskym vyuzitim
900 — 1100 m? soliterni rodinné domy
obé ustanoveni plati pro plvodni nezastavénou a nové oddélenou parcelu

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

9,0 m v nejvysSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
7,5 m v nejvyssim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

Soliterni RD a usedlosti s hospodarskym vyuZitim:
35 % plochy pozemku

max. zastavéna plocha objektl je 300 m?
Soliterni rodinné domy:

25 % plochy pozemku

max. zastavéna plocha 1 RD je 200 m?

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
Stanovuje se také s ohledem na moznost vsakovani destovych vod na pozemku:

45 % plochy pro soliterni RD a usedlosti s hospodafskym vyuzitim
50 % plochy pro soliterni RD
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PARKOVANI:

- soliterni RD a usedlosti a s hospodafskym vyuzitim - 2 odstavna stani na vlastnim pozemku a dle
zpusobu vyuziti pfislusny pocet parkovacich stani na vlastnim pozemku dle platnych predpist a
norem
soliterni RD — minimalné 2 odstavna stani na vlastnim pozemku a 1 parkovaci misto pro
navstévniky na vlastnim pozemku
pokud je v RD vice nez 1 byt, musi byt na kazdy dalSi byt 1 odstavné misto na vlastnim pozemku

Upresnujici podminky:

maximalni zastavéna plocha objektd nesmi byt nasobé slu¢ovana, mohou byt ebeny. spojovany
zastfeSenymi nebo oplasténymi spojovacimi koridory

maximalni rozsah podminéné pfipustnych staveb je do 10 % rozsahu hlavniho vyuziti

nové komunikace budou provadény bud typu obytné zény (D) nebo kategorie C , vzdy
obousmérné a s vefejnou zeleni

Rl - REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO REKREACI
Zahrnuji zastavéné uzemi RI1,Ri 2, Ri 3, Ri4, Ri 5

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
stavby pro rodinnou (individualni) rekreaci: chaty, rekreacni domky
soukroma zelen — zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou

PRIPUSTNE VYUZITI:
- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
verejné pfistupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hristé
soucasti objektu mohou byt prostory pro mistni ob&anskou vybavenost (maloobchod, vefejné
stravovani — obcerstveni)

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
500 —600 m? pro chaty a rekreacni domy (plati i pro nové oddélované a plvodni — zUstatkové
parcely)
600 —809-m?2 pro ob¢anskou vybavenost

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
6,0 m pro vSechny stavby

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
15 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha objektu je 80 m?

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
70 % plochy pozemku pro chaty a rekreaéni domky
55 % plochy pozemku pro ob&anskou vybavenost

PARKOVANI:
kazdy rekreacni domek nebo chata musi mit minimalné 1 odstavné stani na vlastnim pozemku
pro ob&anskou vybavenost musi byt zajisténa parkovaci stani na pozemku

Upresnujici podminky:

maximalni zastavéna plocha objektl nesmi byt nasobé slu€ovana
nesmi byt provadéna intenzifikace zastavby na stavajicich pozemcich vystavbou dalSich objektl
nebo pfistavbami, dostavbami a nastavbami nad stanovené limity
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v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuzovany a zastavovany, pokud budou
provadény jejich rekonstrukce nebo Upravy je nutné u obousmérnych komunikaci rozsifit vefejny
prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m

RN - REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU
Zahrnuje nezastavéné uzemi RN50

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- pobytové louky a travnata hfisté a CasteCné zpevnéné plochy pro micové a jiné hry
- externi sportovni prvky,

PRIPUSTNE VYUZITI:

- péSsi a cyklistické stezky, u€elové komunikace pro udrzbu uzemi

- détska hfisté

- plochy a zafizeni pro cvi€eni v pfirodé

- plochy hfist pro miCové hry, tenis, petanque, minigolf

- vodni nadrze, vodni toky a prvky

- vefejna zelen, parkové Upravy

- meéstsky mobiliaf v€etné prvkl drobné architektury (pFistfesky, pergoly, sochy, vodotrysky, altany
aj.)

- technicka infrastruktura ve formé& podzemnich vedeni, technické zafizeni a stavby s nimi
souvisejici

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré funkeni vyuziti (stavby, Cinnost, zafizeni), které je neslucitelné, neni v souladu ¢&i
nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- vyuzitelna je cela plocha RN 50

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. vySka vSech drobnych staveb v nejvy§sim bodé je 4,5 m

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 20 m? pro hygienicka zafizeni
- max. 30 m? pro altany, pristresky, pergoly

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
min. 70 % plochy RN 50

Upresnujici podminky:

° Qlocha RN 50 je uréena pouze pro pobytovou louku a hfisté pro mi¢ové hry
stavajici zelef a vodni prvky v maximalni mife zachovat
- plocha musi zUstat vefejné pfistupnou
- oplocovani prahlednym pletivem pouze détska hfisté do vysky 1,2 m; vzdy musi byt verejné
kdykoli pfistupné
- druhova skladba vysadby musi odpovidat pGvodnim rostlinnym spolecenstvim alespofi na
70 — 75 % celkové plochy
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OV - OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA
Zahrnuji zastavéna uzemi OV 1, OV 2, OV51

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
objekty a vyuZiti pozemkuU slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva
vefejna prostranstvi a vefejna zelen vCetné liniové zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:
cirkevni stavby
dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
technicka infrastruktura v&etné technickych zafizeni a staveb
verejné pfistupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hristé
sluzebni byty pro spravu a udrzbu ob&anské vybavenosti jako jejich soucast
ddm seniort a prostory pro pecovatelskou sluzbu specialniho Ucelu {OV—4——Padestv—statek)
(stacionaf, zdravotni sluzby)
prostory pro policii a hasi€sky zachranny sbor
prostory pro spolkovou a mimoskolni €innost
prostory pro MS a ZS

PODMINENE PRIPUSTNE:
prostory pro ob¢anskou vybavenost ve formé maloobchodnich zafizeni a sluzeb
stravovani

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemk, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pudy,
emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

e feSenim ani provozem pozemkdl, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
zatéze v sidle, povolen je pouze denni provoz

e pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatellim ve vymezeném sidle

e podminkou je souhlas obce s komerénim vyuzitim ploch

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
zachovani stavajicich parcel bez jakéhokoliv dalsiho déleni a zmenseni (odprodeje)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
max. 13 m v nejvy$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 11 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
v zastavéném uzemi — 75 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha objektu 400 m?
v zastavitelném uzemi — 55 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha objektu 500 m?

MINIMALN{ PLOCHA ZELENE:
v zastavéném uzemi 15 % plochy pozemku
v zastavitelném tzemi 35 % plochy pozemku

PARKOVANI:
musi byt zajiSténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku

Upresnujici podminky:
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maximalni rozsah podminéné pfipustnych staveb a vyuziti pozemkd muaze Cinit do 20 % rozsahu
hlavniho vyuziti

na 1 pozemku muze byt vice objektl spojenych samostatnymi chodbami nebo pergolami

v zadném pripadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (vefejné prostory) zuzovany, pro
ZlepSeni prljezdnosti je mozné provést ve stavajicich ulicich jednostranny chodnik a rozsifit
pojizdénou ¢ast komunikace z diavodu prljezdnosti vozidel Hasi¢ského zachranného sboru,
odvozu odpadkU a vozidel zachranné sluzby prvni pomoci

OM - OBCANSKE VYBAVENi — KOMERCNIi ZARIZENi MALA A STREDNI
Zahrnuji zastavéna uzemi OM 1, OM-2, OM 3 a zastavitelné-prestavbové uzemi OM-514,-OM 52

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
objekty a vyuziti pozemku slouZici pro komeréni vybavenost, napf. administrativu, obchody,
prechodné ubytovani (penzion, hotel), stravovani, servisy a nevyrobni sluzby

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen
dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb
vefejna prostranstvi na téchto pozemcich mohou byt doplnéna détskymi hFisti
soucasti vyuziti objektu muze byt byt spravce ¢i byt majitele nebo provozovatele (mimo plochy OM
52)
samostatnymi objekty nebo soucasti objektd mohou byt prostory pro socialni, zdravotni a
rehabilitacni péci véetné domU pro seniory s pecovatelskou sluzbou, pfedskolni a $kolni zafizeni a
ostatni funkce obCanské vybavenosti vefejné infrastruktury
soucasti objektu nebo samostatnymi objekty mohou byt sportovni a relaxa¢ni centra (fitnes centra,
welnes centra aj.)
polyfunk&ni objekty s vice funkcemi v€etné bydleni, mimo plochu OM 52, kde je nepfipustné
jakékoliv bydleni v€etné pfechodného

PODMINENE PRIPUSTNE:
servisy a opravny
neruSici vyroba a sluzby, femesiné a pfidruzené vyroby jako samostatné objekty nebo prostory
v objektu
noveé sluzby typu bankovnich, udrzba a sprava objektu, sidla zahradnickych firem atp.
V plose OM 52 je mozné umistit skladové objekty

Podminky:

e TfeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, istoty ovzdusi, vod a pldy,
emisi prachu a pacht, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

e TfeSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
zatéze v sidle, povolen je pouze denni provoz

e pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatellim ve vymezeném sidle

e podminkou pro umisténi téchto aktivit je souhlas obce

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
v zastavitelném Uzemi min. 1800 - 2500 m?
v zastavéném Uzemi stavajici plochy bez moznosti oddéleni nebo zmenseni pro jiné ucely

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
max. 13 m v nejvy$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 11 m v nejvy$8im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
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v zastavéném i zastavitelném uzemi:
-~ 60 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha objektu je 400 m?

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
v zastavéném i zastavitelném uzemi min. 25 % plochy pozemku

PARKOVANI:
musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku, pfedpoklada se
z kapacitnich divodu i podzemni parkovani

Upresnujici podminky:

na 1 pozemku odpovidajici velikosti mize byt vice objektd spojenych samostatnymi chodbami
nebo pergolami
nové a rekonstruované komunikace musi byt vzdy navrhovany s obousmérnym provozem a
oboustrannymi chodniky s vefejnou zeleni a alesporfi na jedné strané (mimo zasobovaci
komunikace)
polyfunkéni objekty ploch mohou slu¢ovat vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (vefejné prostory) zuzovany, pro
zlep$eni prljezdnosti je mozné provést ve stavajicich ulicich jednostranny chodnik a rozsifit
pojizdénou ¢ast komunikace z dlvodl prUjezdnosti vozidel Hasi¢ského zachranného sboru,
odvozu odpadku a vozidel zachranné sluzby prvni pomoci
vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati i
pro Upravy a zmeény stavajicich objektll (pfistavby, nastavby, dostavby)
- v plose OM 52 musi byt prokazano pfi navrhu vystavby nebo zménach dokoncenych staveb
dodrzeni hlukovych limitd uvnitf i vné staveb v chranénych prostorech. Prokazani splnéni bude
dolozeno hlukovou studii a pfipadnym navrhem protihlukovych opatfeni v dalSich stupnich
projektové dokumentace. V ploSe OM 52 nesmi byt ve savajicich ani v novych objektech
realizovano zadné bydleni v&etné pfechodného.

OS - OBCANSKE VYBAVENI — SPORT A TELOVYCHOVA
Zahrnuji v zastavéném uzemi plochy OS 1 a v zastavitelném tzemi plochy OS 50, OS 51

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
plochy a hfisté pro télovychovu a sport
pozemky staveb a zafizeni pro télovych a sport
plochy pro koupani v&etné pobytové louky

PRIPUSTNE VYUZITI:
- détska hristé
vefejna zelen véetné liniové
dopravni infrastruktura (komunikace pé&si a vozidlove, cyklostezky, parkovisté)
technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
dopravni hfisté
pobytova louka a vefejna zelen
obcerstveni do 50 m? plochy
objekty zazemi sportu (Satny, hygienicka zafizeni, klubovny, administrativa)
prostory pro udrzbu ploch a sklady sportovnich potfeb
rehabilitacni a relaxaéni zafizeni (napf. fitnes centrum, welnes centrum)
prodej a servis sportovnich potfeb

Podminky prostorového usporada
MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
velikost pozemku pro hfi§té a sportovni plochy se pfizpUsobi sportovnim pozadavkim
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MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
max. 15 m v nejvy38im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 13 m v nejvy$8im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
plochy hfist a sportovnich ploch min. 40 % z plochy pozemku
plochy pro stavby max. 30 % z plochy pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
min. 20 % plochy pozemku

PARKOVANI:

musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na viastnim nebo pfilehlém pozemku

se souhlasem obce a organu dopravy
Upfieshujici podminky:

objekty mohou byt spojovany samostatnymi chodbami nebo zastfeSenymi koridory

plocha OS 50 je vyhrazena jako pobytova louka s prostorem pro rekreacni rybafrstvi, jejiz soucasti
muze byt obCerstveni, hygienické zafizeni, prostory pro $atny a rybarské vybaveni, vée ve 2 — 3
objektech o celkové plose do 250 m? s max. vySkou do 4,5 m; v Uzemi je povoleno zfidit
parkovisté

plocha OS 1 je vyhrazena pro vefejné pristupné détské hristé, hristé pro micové hry a prostor pro

koupani s moznosti umisténi ob&erstveni do 50 m?2

PV - VEREJNA PROSTRANSTVI
Zahrnuiji v zastavitelném uzemi plochu PV-50 a PV 51

Podminky vyuZiti plochy
HLAVNI VYUZITI:

plochy vefejnych prostranstvi v€etné zpevnénych ploch shromazdovacich, cest pro pési a vefejné

zelené, v8ech ulic, vefejné zelené a ostatnich prostor pfistupnych bez omezeni

PRIPUSTNE VYUZITI:
technicka infrastruktura ve formé podzemnich vedeni
dopravni infrastruktura ve formé uc€elovych komunikaci mistniho vyznamu
pési a cyklisticke trasy a stezky
détska hristé
méstsky mobiliar véetné prvkd drobné architektury (pfistfeSky, pergoly, sochy, kasny, altany)
informacni stavby-a zafizeni (dopravni, turisticka, mistni, nau¢na) ve formé panelu.
hygienické zafizeni {pouze-v-plochach-P\V/-50-a P\ 51
—vefejna-parkoviste

technické stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- PV 51 U Hajeckého potoka — 2000-m2 1870 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
max. 4 m v nejvy$Sim bodé stavby hygienického nebo i informaéniho centra

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA
——max—20-m?
max. 12 m?2 pro hygienicka zafizeni
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max. 40 % plochy pozemku muze mit zpevnéné plochy vCetné détskych hfist a parkovist u ploch
PV 50 a PV 51

MINIMALN| PLOCHA ZELENE:
min. 50 % plochy pozemku

i | . tdvnilcd

Upresnujici podminky:

plochu vefejného prostranstvi PAA50-a PV 51 je nutné navrhovat jako ucelenou centraini plochu s
verejnou zeleni ve formé vefejného shromazdovaciho prostoru s vefejnou zeleni (naves)

vefejné prostranstvi musi byt navrzeno vzdy komplexné (doprava, pé&Si cesty, zeleh stfedni a
vysoka, mobiliaf

soucasti plochy vefejného prostranstvi musi byt vefejné osvétleni, likvidace deStovych vod a
vefejny rozhlas
vefejné prostranstvi PAA~50, PV 51 musi byt bez oploceni, pouze pro détska hfisté se povoluje
pruhledné ohrazeni do vysky 1,2 m

ZV - VEREJNA ZELEN - VEREJNA PROSTRANSTViI
Zahrnuji nezastavitelné uzemi ZV 50, Z\V-51, ZV 52

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
vefejna zelen na vefejnych prostranstvich
doprovodna a liniova zelen v zastavéném a zastavitelném uzemi

PRIPUSTNE VYUZITI:
- péSi a cykloturistické trasy
détska hiisté (mimo Z2\/-52-2V50)
hFisté pro micové hry (pouze lokalita 2\/-54 ZV50)
méstsky mobiliaF v€etné pristfeskd, altanl, pergol, schodist, soch a prvkl drobné architektury
zarizeni mistniho informacéniho systému
vedeni inzenyrskych siti pod zemi
technické stavby na inZenyrskych sitich
vodni plochy
hygienicka zafizeni (pouze plocha ZV50)
Maximalni celkovy rozsah ploch a staveb pfipustného vyuziti je do 15 %.

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

ZV 50 U Pétihostského rybnika — 3100 m?
— Z\/ 51 Horka—10900-m?

ZV 52 U silnice 111/6031 — 700 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
max. 3,5 m v nejvy38im bodé od rostlého terénu
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MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:

max. 10 m2 hygienicka zafizeni

max. 15 m2 pristresky, altany, odpocivadla
MINIMALN| PLOCHA ZELENE:

min. 90 % plochy pozemku

i s irnednd B "

Upresnujici podminky:

plochy musi zUstat bez oploceni, pouze u détskych hfist je povoleno prihledné ohrazeni do vysky
1,2m

plochy mizou byt terénné upraveny, vefejna zeler bude mit formu parku nebo lesoparku a maze
zde byt provedeno vefejné osvétleni

vysadbu provadet prevazne z Iokalne puvodnlch druht kefl a stromu

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Zahrnuji zastavéné uzemi obce SV 1, SV 2, SV 51, SV53

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
bydleni v soliternich rodinnych domech a usedlostech v€etné hospodaiského zazemi s moznosti
umisténi nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu s dennim provozem (maloobchod,
sluzby, administrativa, servisy, nevyrobni sluzby)

PRIPUSTNE VYUZITI:
soukroma zelen — zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitnou
vefejna prostranstvi a vefejna zelen
dopravni infrastruktura (komunikace pé&si a vozidlove, cyklostezky, parkovisté)
technicka infrastruktura v&etné technickych zafizeni a staveb
verejné pfistupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hristé
soucasti objektl a zastavby mohou byt prostory ob&anské vybavenosti (maloobchod, sluzby,
servisy, administrativa)
soucasti objektl mohou byt také prostory pro vefejné stravovani a ubytovani
stavajici a nové objekty mohou byt vyuzity Caste¢né nebo zcela pro socialni, zdravotni a
rehabilitacni sluzby, mikroSkolky, spravu uzemi
stavajici a nové objekty mohou byt vyuzity celé pro ob&anskou vybavenost véetné stravovéani a
ubytovani za podminky splnéni podminek prostorového uspofadani v plochach SV

PODMINENE PRIPUSTNE:
drobna zemédélska vyroba samostatné hospodaficich zemédélcli vcetné chovu drobného
zvifectva mimo zivocisSné vyroby
nerusici vyroba a vyrobni sluzby pouze s dennim provozem
femesina vyroba
servisy, opravny

Podminky:

e TeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, istoty ovzdusi, vod a pldy,
emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

e TfeSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
zatéze v sidle, povolen je pouze denni provoz

e pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatellim ve vymezeném sidle

SROVNAVACI TEXT — Zména ¢&. 1 UP Pétihosty, 10/2023 56



Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
700 — 900 m?2 v zastavéném Uzemi (plati pro nové oddélenou i plvodni nezastavénou parcelu)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
9,0 m v nejvy$3im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
7,5 m v nejvy$Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALN{ ZASTAVENA PLOCHA:
30 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha objektl celkem je 300 m2

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
60 % plochy pozemku u RD
50 % plochy pozemku u objektll a usedlosti kombinovanych (bydleni a usedlosti s hospodarskym
zazemim)
40 % plochy pozemku u objekt pro neruSici vyrobu, femesinou vyrobu, servisy, opravny, sluzby a
pro zemédélskou vyrobu

PARKOVANI:

RD musi mit min. 2 odstavna stani na pozemku na 1 byt, rakazdy-dalsi-bytvRD 1 odstavné
stani-prorezidenty a 1 parkovaci misto pro navstévniky

pro komeréni a podnikatelské vyuziti objektl musi byt zaji§tény parkovaci stani na vlastnim
pozemku

Upfiesiujici podminky:

maximalni zastavéna plocha objektl nesmi byt nasobé slu¢ovana

maximalni rozsah podminéné pfipustnych staveb a pozemkt muze Cinit celkem do 25 % rozsahu
hlavniho vyuziti

v Zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (vefejné prostory) zuZovany, pro
zlepSeni prljezdnosti je mozné provést ve stavajicich ulicich jednostranny chodnik a rozsifit
pojizdénou c&ast komunikace z d{ivodl prUjezdnosti vozidel HasiCského zachranného sboru,
odvozu odpadku a vozidel zachranné sluzby prvni pomoci

pokud to umozniuji Sitky vefejnych prostor, je nutné maximalné zachovat plochy vefejné a liniové
zelené, z tohoto divodu se povoluji jednostranné chodniky

vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného vyuziti plati i
pro upravy a zmény stavajicich objektl (pfistavby, nastavby, dostavby, zména bytovych prostor
na nebytové a obracené atp.)

v ¢asti plochy SV 2 v nejjiznéjsi ¢asti uzemi (pozemek p.¢. 59) je mozné umistit 1 dvojdiim.

SK — SMISENE OBYTNE A KOMERCNI
Zahrnuiji v zastavitelném uzemi SK 50

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
objekty smiSeného vyuziti pro komerc¢ni Ucely (maloobchod, sluzby, administrativa) a nerusici
vyrobni ¢innosti spojené s bydlenim
samostatné objekty komeréni a nerusici vyroby

PRIPUSTNE VYUZITI:
samostatné objekty bydleni v solitérnich RD
dopravni infrastruktura (komunikace pé&si a vozidlove, cyklostezky, parkovisté)
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technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb
vefejna prostranstvi a vefejna zelen

soukroma zelen — zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitnou
pfechodné ubytovani (hotel, penzion, ubytovna)

vefejné stravovani

PODMINENE PRIPUSTNE:
sklady
vyrobni a nevyrobni sluzby, femesina vyroba
zemedélska vyroba a sklady
opravny, servisy

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pldy,
emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

e feSenim ani provozem pozemkdu, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vysSeni dopravni
zatéze v sidle, povolen je pouze denni provoz

e pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatellim ve vymezeném sidle

Podminky prostorového uspoiradani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
smi$ené komeréni objekty (véetné bydleni a prechodného ubytovani) 1500 —2000 m?
soliterni RD nebo samostatné komercni objekty 1000 —4-300 m?
délenim pozemkud nesmi vzniknout zadny pozemek mensi nez 1000 m? pro zastavbu

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
smisené komercni objekty (v€etné pfechodného ubytovani):
- max. 11,0 m v nejvys$sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 9,0 m v nejvyssSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu
soliterni RD:
max. 10,5 m v nejvy38im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
- max. 9 mv nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
smiSené komer&ni objekty (v€etné pfechodného ubytovani):
max. 50 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha objektu 500 m?
soliterni RD:
max. 35 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha objektu 250 m2
max. zastavéna plocha stavby muze byt zvétSena pouze pfi vétSi velikosti pozemku tak, aby
nebylo prfekroéeno % zastavénych ploch na 1 pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
smiSené komer&ni objekty (v&etné pfechodného ubytovani):
min. 30 % plochy pozemku
soliterni RD:
min. 45 % plochy pozemku

PARKOVANI:

- smiSené komerc¢ni objekty musi mit zajiSt€no parkovani na vlastnim pozemku dle platnych
predpist a norem
soliterni RD — 2 odstavna stani na 1 byt, ra-kazdy-dalsi-bytv RD-1-odstavné-stani; u kazdého RD
musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku 1 parkovaci stani pro navstévniky
v ramci dalSi projektové pfipravy plochy SK 30 musi byt projekt pfedlozen KUSK, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi k vyjadreni, zda bude vyuziti predmétem fizeni EIA

SROVNAVACI TEXT — Zména ¢&. 1 UP Pétihosty, 10/2023 58



Upresnujici podminky:

lokalita SK51 je podminéna hlukovou studii s vyhodnocenim hluku a opatfeni z provozu ploch VD
1aVD50

maximalni zastavéna plocha nesmi byt nasobé slu¢ovana

pro plochu SV 51 plati max. vySka vSech druh( objektu 9 m v nejvy$Sim bodé Sikmych nebo
tvarovanych stfech a 7,5 m v nejvy8Sim bodé atiky u plochych stfech

maximalni rozsah vyjime¢né pfipustnych staveb a pozemkd muze cinit do 20 % hlavniho a
pfipustného vyuziti

na 1 pozemku odpovidajici velikosti mize byt vice objektl spojenych samostatnymi chodbami,
zastfeSenymi pergolami atp.

DS -SILNICNi DOPRAVA , PLOCHY A KOMUNIKACE
Zahrnuji plochy komunikaci I., lll. tfidy a mistni komunikace (DS 1, DS 2) véetné navrhovanych
ploch DS 51 a DS 52, DS 53 a DS54

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
pozemky silnic I. a lll. tfidy
mistni komunikace
chodniky

PRIPUSTNE VYUZITI:
pési a cyklistické trasy a stezky (mimo silnici 1/3)
parkovisté a odstavné plochy a stani (mimo silnici I/3)
technicka infrastruktura (vedeni siti a technickych zafizeni na nich)
zastavky autobusu a obratisté
dopravni stavby a opatfeni (naspy, zafezy, mostky, odvod destovych vod)
dopravni (liniova) a izolaéni zelen
Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné obc&erstveni a hygienického zazemi
stavby a zafizeni technické infrastruktury
orientacni systémy
reklamy do velikosti 8 m? (pouze v zastavéném a zastavitelném Gzemi obce)

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
velikost parcel bude upfesnéna v ramci Uzemnich Fizeni

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
nejsou povoleny zadné nadzemni objekty mimo krytych zastavek autobusu do 3 m vysky objektu
na komunikaci 111/6031 v zastavéném Uzemi obce, mimo dopravnich zafizeni na silnici 1/3 (napf.
mytné brany, portaly dopravniho znaceni atp.)

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
nejsou povoleny Z?adné nadzemni objekty mimo krytych zastavek autobusu se zastavénou
plochou do 15 m2 a dopravnich zafizeni na silnici I/3 (napf. mytné brany, portaly dopravniho
znaceni atp.)

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

Sitka komunikaci typu C je 10 m s jednostrannym chodnikem a—10;5—m—s-oboustrannym
chodnikemvzdy-s-pasem-zelené-a vzdy s pasem zelené a stromoradim.

Sitka komunikaci kategorie typu D bude min. 8 m s jednostrannou nebo vystfidanou zeleni
(jednosmérné 6,5 m)

u stavajicich komunikaci bude plocha zelené uréena dle vyuZiti vefejného prostoru komunikaci
vozidlovou, pési a zeleni

nové komunikace musi mit vzZdy jednostranny nebo oboustranny chodnik

mimo zastavéné a zastavitelné uzemi nesmi byt umistovany reklamy
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PARKOVANI:

odstavné plochy musi byt zasadné umistovany na plochach pozemku s kapacitou odpovidajici dle
predpisl a norem funkénimu vyuziti pozemku

parkovani smi byt umistovano jen na mistnich komunikacich typu C a D

soucasti plochy DS 52 je plocha parkovani podél plochy RN 50

Upresnujici podminky:

plocha DS53 je urCena pouze pro zastavku autobusu

péSi a turisticka cesta DS54 bude provedena s pfirodé blizkym povrchem bez jakychkoliv staveb a
zarizeni, mimo turistickych znacek

v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (vefejné prostory) zuzovany, pro
ZlepSeni prljezdnosti je mozné provést ve stavajicich ulicich jednostranny chodnik a rozsifit
pojizdénou ¢ast komunikace z duavodUl prljezdnosti vozidel Hasi¢ského zachranného sboru,
odvozu odpadku a vozidel zachranné sluzby prvni pomoci

pokud to umozniuji Sifky vefejnych prostor, je nutné maximalné zachovat plochy vefejné a liniové
zelené, z tohoto diivodu se povoluji jednostranné chodniky

nova parkovisté musi byt oddélena od obytné zastavby vzdy zelenym pasem

v pfipadé, Ze stavba DS zasahuje do VKP nebo USES, musi byt vZdy projednéna s organem
ochrany pfirody a krajiny z hlediska posouzeni EIA

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu a prostupnost Uzemi (napf. Ucelové
komunikace, pési stezky, cyklostezky, hipostezky) provadét s pfirodé blizkym povrchem

TI -TECHNICKA INFRASTRUKTURA, PLOCHY PRO STAVBY A ZARIZENIi
Zahrnuji plochy v zastavéném tGzemi Tl a v zastavitelném Gzemi Tl 20

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

PRI

plochy vedeni siti technické infrastruktury

plochy staveb a zafizeni technické infrastruktury (COV, &erpaci stanice splaskovych vod, Gpravny
vody, vodojemy, posilovaci tlakové stanice pitné vody, trafostanice, telekomunikacni zafizeni,
regulaéni stanice plynu, vyustni objekty do Hajeckého potoka atp.)

PUSTNE VYUZITI:

provozni plochy a objekty pro udrzbu obce v€etné Saten a hygienického zazemi pracovniku
skladové objekty pro udrzbu uzemi

zelen ochranna a izolaéni

ucelové komunikace a parkovaci plochy

garaze techniky pro udrZzbu uzemi a dilny a plochy pro opravy

administrativni prostory

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

dle potieby technologie COV, velikosti sb&rného dvora a ostatnich technologickych staveb a
zafizeni a ploch pro Gdrzbu Uzemi obce, ale max. jedna plocha 2000 m?
na pozemku jsou povoleny terénni Upravy a nezbytné opérné zdi

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

max. 6 m v nejvysSim bodé Sikmych nebo tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 5 m v nejvy3Sim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

max. 60 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha objektu 350 m?
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MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
min. 40 % plochy pozemku

PARKOVANI:
parkovani pouze potifebné techniky a vozového parku

Upfiesiujici podminky:

objekty je mozné spojovat samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory

pro COV plati max. zastavéna plocha je 85 %, min. plocha zelené& je15% plochy pozemku
pozemek mulze byt oplocen z bezpecénostnich diivodl do vysky 2,1 m priihlednym oplocenim

po obvodu pozemk( musi byt vysazena stfedni a vysoka zelefi v min. §ifi 3 m pfed uvedenim do
provozu

na objektech ani jejich oploceni nesmi byt umistovany reklamy

v pfipadé, Ze stavba zasahuje do prvk(l VKP nebo USES, musi byt vZdy projednana s organem
ochrany pfirody a krajiny v rdmci vyhrazeni potfeby fizeni EIA

TO — PLOCHY A STAVBY PRO NAKLADANi S ODPADY
Zahrnuje v zastavéném uzemi plochu TO 1

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
skladba pouze biologického materialu a odpadu z obce TO 1 (v Zadném pfipadé komunalniho,
stavebniho, nebezpecného atp.)
plochy pro umisténi kontejnerd pro tfidény odpad

PRIPUSTNE VYUZITI:
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
plochy pro sbérny dvir (u COV nebo vyustniho objektu splaskové kanalizace)
doprovodna izolaéni a ochranna zelen (ZO 52)
nezbytné terénni Upravy a zdi

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
stavajici plocha nebude zadnym zptsobem rozSifovana

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
Zadny trvaly objekt nebude na téchto plochach stavén

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
u skladky TO 1 nebude Zadna zastavéna plocha
plochy pro umisténi kontejnerd na tfidény dopad budou upfesnény dle potfebné kapacity a druhu
tfidéného odpadu

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
neurCuje se

Upresnujici podminky:

potfeba ploch pro stanovisté kontejnerd na tfidény odpad a jejich umisténi bude posouzeno a
pfipadné navrzeno v ramci Uzemnich studii US 1 az US 5

VD - VYROAI A SKLADOVANIi - DROBNA A REMESLNA VYROBA
Zahrnuji v zastavéném uzemi VD 1, VD 2 a v zastavitelném uzemi VD 50, VD 51

Podminky vyuziti plochy
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HLAVNI VYUZITI:
plochy malovyroby, femesiné a drobné vyroby, vyrobni a nevyrobni sluzby

PRIPUSTNE VYUZITI:
- dopravni infrastruktura (komunikace pé&si a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
technicka infrastruktura v&etné technickych zafizeni a staveb
hygienické a provozni zdzemi (Satny, sklady, garaze)
souvisejici obchodni plochy a prostory skladu
souvisejici prostory administrativy
zemédélska vyroba bez zivoCiSné vyroby ve formé nezatézujici své okoli (zahradnictvi,
kvétinarstvi atp.)
vodni plochy a reten¢ni nadrze
ochrannd a izolaéni zelen
bydleni majiteldl nebo najemct ploch a objektd
obcerstveni

PODMINENE PRIPUSTNE:
sklady, prodejni sklady
nerusici vyroba

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pldy,
emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

e feSenim ani provozem pozemkdu, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
z4téze v sidle, povolen je pouze denni provoz

e pozemky, stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatellim ve vymezeném sidle

e vystavba v lokalit¢ VD 51 a prestavby v lokalitach VD 2 a VS 1 musi byt koordinovany a
upfesnény dle realizace rozsifeni komunikace 1/3 v rozsahu jejiho ochranného pasma dle ZUR SK

e dopravni napojeni pro plochy VD 51, VD 2 a VS 1 nesmi byt provadéno z komunikace 1/3, ale
pouze z mistnich komunikaci

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
min. 1500 - 2500 m? (plati pro nové oddélenou i pavodni parcelu)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
max. 9 m v nejvysSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 7 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
max. 45 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha 1 objektu je 400 m? (mimo stavajici objekty)

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
min. 30 % plochy pozemku

PARKOVANI:
musi byt zajiSténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku

Upresiujici podminky:

maximalni zastavéna plocha nesmi byt nasobné slu¢ovana

rozsah podminéné vyuzitelnych ploch je do 20 % hlavniho vyuZiti

na pozemku m(iZze byt vice objektd spojenych samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory

pro stavby a plochy musi byt zajist€n odvod nebo zasakovani deStovych vod dle mistnich
podminek
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VZ - VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA
Zahrnuje zastavéné prestavbové plochy VZ 1 - VS 1, a plochu VZ 2

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
plochy, stavby a zafizeni zemédélské vyroby
plochy, stavby a zafizeni lehlého pramyslu (jen v pfestavbové plose VZ 1 - VS 1)

PRIPUSTNE VYUZITI:
dopravni infrastruktura (komunikace mistni a u¢elové, parkovisté)
technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb
zazemi zemeédélské vyroby (Satny a hygienické zazemi, administrativni prostory, prostory udrzby,
garaze a plochy pro parkovani zemédélské techniky a jeji udrzbu)
plochy a zafizeni pro agroturistiku
pfidruzena c¢innost zemédélské vyroby (kompostarny v&etné skladovych a provoznich ploch,
zahradnictvi, kvétinafstvi)
sklady zemédélskych plodin a vyrobkua véetné prodeje
ochranna a izola¢ni zelen
vodni plochy a retenéni nadrze deStovych vod
\Y prestavbovem Uzemi VZ 1 — VS 1 mohou byt umistény také:
pozemky, stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu
stavby a zafizeni pro potravinarskou vyrobu
- vyrobni a nevyrobni sluzby, servisy, opravny
- sklady-souvisejici-swyrobou
- drobna a stfedni vyroba
- stavby a zafizeni lehkého priimyslu
garaze dopravni techniky
sbérny dvir tfidéného a ostatniho odpadu
provozni plochy a objekty pro udrzbu obce (véetné ploch a prostor zazemi pracovnikl a
administrativy)

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
neurCuje se, bude upfesnéna dle funkce a rozsahu potfeb
max. plocha celkova je 1,5 ha

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
max. 11,0 m v nejvy3sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 9,0 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
max. 45 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha 1 objektu je 1000 m?

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
min. 30 % plochy pozemku

PARKOVANI:
musi byt zajiSténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku

Upresiujici podminky:

maximalni zastavéna plocha nesmi byt nasobné slu¢ovana

na pozemku m(iZze byt vice objektd spojenych samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory

pro stavby a plochy musi byt zajist€n odvod nebo zasakovani deStovych vod dle mistnich
podminek

zastavba nebude napojena na systém likvidace splaskovych vod obce
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Podminky:

e feSenim ani provozem pozemki, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pldy,
emisi prachu a pacht, pfiméfeného mnozstvi zeleng, oslunéni

e feSenim ani provozem pozemkdu, staveb a zafizeni nedojde k nepfiméfenému vySeni dopravni
zatéze v sidle

VS — SMISENE VYROBNI PLOCHY

Zahrnuje v zastavéném Uzemi prestavbové uzemi VZ1 - VS 1

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
plochy vyrobni v€etné potravinarské vyroby
plochy skladovani v€etné prodeje
plochy vyrobnich sluzeb a opravarenstvi (servisy)

PRIPUSTNE VYUZITI:
- dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)
technicka infrastruktura véetné technickych zafizeni a staveb
vyroba a lehky pramysl
drobna femeslna vyroba a souvisejici sklady
zazemi vyroby a skladUl (Satny a hygienické vybaveni, dilny udrzby a garaze)
komerc¢ni obanska vybavenost
administrativa
izolaéni a ochranna zelen
vodni plochy a retenéni nadrze destovych vod
provozni plochy a objekty pro udrzbu obce (v€etné ploch a prostor zazemi pracovnikd a
administrativy)
stavebni dvory a sklady
sbérny dvir tfidéného a ostatniho odpadu

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI{ VELIKOST PARCELY:
min. 2000 - 3000 m2 (plati pro nové oddélenou i pavodni parcelu)

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
max. 11 m v nejvy$8im bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
max. 9 m v nejvy$8im bodé atiky plochych stfech od rostlého terénu

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
max. 45 % plochy pozemku
max. zastavéna plocha objektu je 700 m?2

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
min. 30 % plochy pozemku

PARKOVANI:
musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku

Upresnujici podminky:

maximalni zastavéna plocha nesmi byt nasobné slu¢ovana

na pozemku muze byt vice objektld spojenych samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory

pro stavby a plochy musi byt zajistén odvod nebo zasakovani deStovych vod dle mistnich
podminek
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soucasti uvedeni do provozu jednotlivych &asti nebo celku musi byt hotové plochy komunikaci
pésich, vozidlovych (pfijezd a pfichod) i vysadba ochranné a izolaéni zelené na zapadni strané
lokality

VV — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
plochy vodnich nadrzi a vodnich tokl s funkci retenéni, ekologickou, krajinotvornou a okrasnou a
vodohospodarskym vyuzitim

PRIPUSTNE VYUZITI:
doplnéni ploch bfehd mokfady, pokryvnymi dfevinami (byliny), kefi a vysokou zeleni
revitalizace vodnich toku
obnova vodni nadrze Horka
rekonstrukce Pétihostského rybnika

PODMINENE PRIPUSTNE:
premosténi nebo zatrubnéni vodnich tokd (pouze v pfipadé drobnych Usekl zatrubnéni pro stavbu
prechodl a mostku)
trasové a jiné Upravy koryt potok
plochy pro koupani u Pétihostského rybnika, Hajeckého rybnika a obnovené nadrze Horka
umoznéni pfistupu pro udrzbu tj. Gpravy pasma 6 — 8 m podél vodoteci a nadrzi
vodohospodarské stavby a vodni dila, souvisejici zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafrstvi

Podminky:
e nesmi dojit ke zméné odtokovych pomér( v lokalité nebo Uzemi

e nesmi byt zasadné naruSen vyznamny krajinny prvek, v pfipadé naruSeni musi byt provedena
Uprava nebo nahrada

e v zadném pripadé nesmi byt narugen systém USES, jeho kontinuita v tzemi

e vzdy je podminkou pfedlozeni dokumentace Odboru zZivotniho prostfedi a zemédélstvi KUSK, zda
zamér(y) bude ¢€i nebude pfedmétem posuzovani vlivl na zivotni prostfedi (EIA)
vodni plochy a nadrZze nesmi byt oplocovany
oploceni soukromych pozemk(d musi byt vzdy v min. vzdalenosti 6 m od bfehové Cary koryta
potoka, resp. od hranice parcely koryta potoka

e zadné oploceni nesmi byt umistovano do prito¢ného profilu

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE (nezastavéné a nezastavitelné)

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
zemédélska produkce a vyroba na pozemcich zemédélského pidniho fondu

PRIPUSTNE VYUZITI:
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské plady a pastevectvi, zejména
silazni Zlaby, lehké odstranitelné seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka s vySkovym
omezenim do 3 m a max. zastavénou plochou do 50 m?
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich dusledki
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opatieni ke sniZzeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad u¢elové komunikace, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky s pfirodé blizkym povrchem

technicka infrastruktura

vysadba prvkd smisenych ploch zelené NS a ochranné zelené (segregacni) zelené ZO
roz§ifovani ploch VKP a USES

PODMINENE PRIPUSTNE:

na plochach NZ-L je povoleno péstovani dfevin plantazovym zplsobem na topivo
Podminka: nesmi dojit ke kfizeni neptvodnich druhi s domacimi druhy dfevin

Podminky prostorového usporadani

oploceni v krajiné v ramci pastevecké ¢innosti a jiné podobné ¢innosti — pomoci ohradnik( nebo
dfevénymi bradly jako stavba do¢asna, nesmi branit prostupnosti krajiny

hospodafeni na plochach USES — omezit hnojeni dle pravidel hospodafeni ve zranitelnych
oblastech

nejsou povoleny stavby a zafizeni pro dopravu a tézbu nerostll dle § 18, odst. 5 zak. ¢. 183/2006
Sb. v plném znéni

zména kultury z orné pldy na pastviny a naopak mimo prostory VKP jsou povoleny

na plochach NZ-T se navrhuje z divodu vysokého spadu trvalé zatravnéni

doplnéni mezi K 50 — K 60 jako protierozni opatfeni

NL — PLOCHY LESNi — HOSPODARSKE (nezastavéné a nezastavitelné)

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
pozemky uréené k pInéni funkce lesa (PUPFL)

PRIPUSTNE VYUZITI:
lesni produkce (lesy hospodarskeé)
cyklotrasy a cyklostezky (pouze pfi vyuZiti stavajicich lesnich cest bez rozSifovani na ukor lesa)
zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory a biocentra
liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
oploceni lesnich Skolek

PODMINENE PRIPUSTNE:
vodni toky a plochy, v€etné ploch udrzby a revitalizace
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi
umisténi informacnich a nauénych systému
umisténi odpocivnych sezeni a altant na péSich trasach a cyklotrasach (max. vySka 3,5 m od
rostlého terénu, zastavéna plocha do 15 m?)
Podminkou téchto staveb a &innosti na lesnich pozemcich je, Ze nedojde k po3kozeni, pfipadné
znigeni VKP nebo lesniho porostu a prvkd USES.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
vSechny stavby a zafizeni kromé staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim a pfipustném vyuziti

Podminky prostorového usporadani

hospodareni na plochach biokoridortl a biocenter podléha rezimu USES
vysadba novych lesti NL musi zasadné vychazet z pavodni skladby strom( v tzemi
nepfipustné je jakékoliv oplocovani mimo oploceni zalesnénych pasek
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NS -

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Stavajici a nové plochy NS+index

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
pro vymezené plochy je stanoveny indexy:

NSpz - pfirodni a zemeédélské

NSvp - vodohospodarské a pfirodni

NSb - bfehové, mezové porosty a ostatni liniova zelen
NSIp - lesni a pfirodni

NSp - prirodni liniova

NSI - lesni liniova

PRIPUSTNE VYUZITI:
ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledki

opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti tzemi

oploceni pastevnich areall a vybéhu pouze el. ohradniky nebo dfevénymi bradly

mimo VKP a USES oploceni stavajicich sadi a zahrad

vysadba zelené stfedni a vysokeé lesniho a nelesniho typu (ekotony), aleje, solitery

obnova vodni plochy Horka

nova vodni plocha W52 na ZajeCickém potoce

PODMINENE PRIPUSTNE:

pobytova louka

hristé a sportovisté bez trvalych staveb a pouze travnaté, hraci a sportovni prvky

vysadba sadu a vinic

informacni centra s max. zastavénou plochou do 25 m? a vy$kou v nejvy$Sim bodé max. 3 m

kryté drobné stavby pro oddech a rekreaci (altan, odpocivné sezeni atp.)

stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad uéelové komunikace, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky s pfirodé blizkym povrchem

souvisejici technicka infrastruktura

oploceni lesnich Skolek a obor

Podminky:

nesmi byt naruseny prvky VKP a USES, v pfipadé liniovych prvk( jen v nejnutngjsi mife maze
dojit ke kFiZzeni nejkratS§i mozZnou trasou

feSeni a provoz podminéné pfipustnych prvkd musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim

Upravami nesmi dojit ke zmenseni ploch NS na plochy orné pldy nebo na plantazni zplsob
péstovani dfevin na topivo

vSechny stavby a ¢innosti uvedené v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti nesmi byt
umistovany v plochach USES a VKP, nové cesty mohou prochazet lokalni biokoridory pouze
v nejkrat$i mozné trase

Podminky prostorového usporadani

maximalni celkovy rozsah podminéné pfipustného vyuZiti véetné drobnych staveb je do & 10 %
hlavniho vyuziti v lokalité
pro drobné stavby pro rekreaci a oddech, pfipadné informacni centra plati:
max. plocha do 25 m?2 pfi nemoznosti sdruzovani ploch
max. vyska zastavby 3,5 m od rostlého terénu
v celém Uzemi je zakaz oplocovani mimo vyjmenované plochy
vysadba novych biotopu a ekotonl musi zasadné vychazet z puvodni pfirozené vegetace
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ZO — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI
Zahrnuji v nezastavitelném Gzemi ZO 50 az ZO 61

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
zelen ochranna a krajinna
zelen liniova a izolaéni

PRIPUSTNE VYUZITI:

- technicka infrastruktura — vedeni inZzenyrskych siti v zemi
protihlukova zafizeni (terénni Upravy a stény)
pésSi cesty a cyklistické trasy, event. naucné stezky, in-line drahy
zarizeni mistniho informacéniho systému
technické stavby a zafizeni na inZenyrskych sitich
méstsky mobiliar véetné pfistfesSka a altand

Podminky prostorového uspoiradani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

velikost parcel bude upfesnéna pfi navrhu vysadby, stanovuje se pouze Sitka pasu 6 — 10 m podél
zastavby a podél cest—4 m
max. plocha zastavéna altan( a pfistfeskl — do 16 m2

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
4,5 m v nejvy$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech od rostlého terénu
3,5 m v nejvyssSim bodé plochych stfech a atik od rostlého terénu

MINIMALN| PLOCHA ZELENE:
min. 90 % plochy pozemku

PARKOVANI:
v plochach ZO nesmi byt umisténo zadné parkovani

Upresnujici podminky:

druhova skladba vysadby musi odpovidat pavodnim rostlinnym spoleenstvim

pési cesty mohou byt nezpevnéné, zpevnéné pouze jako mlatové cesty

plochy vyjime€né pfipustného vyuziti a péSich cest mohou byt max. do 10 % hlavniho vyuziti
kazdé lokality

plochu ZO 52 je mozné vyuzit jako suchy poldr nebo pro zasakovaci pfikop pfivalovych destt
stékajicich z vrchu Stehnovka

ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA
Zahrnuje v zastavéném uzemi ZS

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
soukroma zelen v zastavéném a zastavitelném Uzemi obvykle ve formé zahrad, ktera se
vyznamné uplatriuje v prostorovém utvareni a obrazu sidla nebo oddéleni funkénich ploch uzemi

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vodni plochy
oploceni
nezbytné zdi a terénni Upravy
odstavna a parkovaci stani
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nezbytné technické sité a zafizeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
umistovani staveb, které souvisi nebo podmiruji bydleni na pozemcich rodinnych doma (dle § 79,
odst. 2, pism. o zakona ¢&. 183/2006 Sb.)

Podminka:
e uvedené stavby nesmi byt umistovany bez Uzemniho souhlasu (event. ohlaseni nebo stav.
povoleni)

Podminky prostorového usporadani

stavajici plochy nedélit

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod, nesmi byt zmenSeny pod 85 % stavajicich
ploch nezastavénych souvisejicich pozemkl jednoho majitele

je mozné je rozSifovat na ukor ostatniho funkéniho vyuziti s vyjimkou vefejné prospé&snych staveb
a opatieni jako vefejné plochy nebo soukromé zahrady

NP — PLOCHY PRIRODNi
Zahrnuji nezastavéné uzemi NP a-nezastavitelné-tzemi-NP-20, NP-30

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
pFirodni zelen ploch tzemniho systému ekologické stability a vyznamnych krajinnych prvka
vodni toky a plochy
ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru K 61 ,Stéchovice — Chraribozsky les*

PRIPUSTNE VYUZITI:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledki
opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad pési cesty, cyklostezky,
hipostezky, vyhlidkova mista
souvisejici technicka infrastruktura
umisténi informacnich a nauénych systému
Podminka: podminkou staveb a €innosti uvedenych podminéné pfipustném vyuZiti je, Ze pfi nich
nedojde ke zni€eni nebo podkozeni VKP

Podminka:

e feSeni a provoz staveb a zafizeni musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim

e souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu (napf. ucelové komunikace, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky) provadét s pfirodé blizkym povrchem

Podminky prostorového usporadani

Zadné plochy nesmi byt oplocovany mimo lesnich Skolek

hospodareni na plochéch lesnich porostd, které jsou plochami USES, podléha zpGisobem udrzby
a vyuziti rezimu USES

v plochach USES musi byt vysazovany ptivodni dfeviny

nové ucelové komunikace mohou prochazet pouze pfes mistni biokoridory a VKP nejkratSi
moznou trasou, nesmi byt umistény v trase biokoridoru a VKP a v zadném pfipadé nesmi byt
vedeny biocentry
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NPe — PLOCHY PRIRODNI — ekodukt
Zahrnuje plochu mimo zastavéné a zastavitelné izemi NPe51

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
stavba pro pfekonani bariéry v izemi (komunikace 1/3) pro zvér a pési, ktera zaroven propojuje
systém USES
zelen vysoka a stfedni

PRIPUSTNE VYUZITI
- terénni upravy
nezpevnéneé cesty pro pési
navadéci oploceni
vodohospodarské stavby (pfikopy)
v ochranné zéné je nutné minimalizovat provoz a rusivé innosti s negativnim vlivem na uzivani
ekoduktu zvéri
protihlukové stény vyhotovené z pfirodnich materialG (dfevo), doporuceni vysazeni popinavych
rostlin

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI SIRKA STAVBY EKODUKTU
50 m v nejuzSim misté stavby

OCHRANNA ZONA
Minimalné 20 m od okraje stavby

Upresnujici podminky:

Vzhledem k terénnim podminkam se doporucuje vystavba tunelovitého, pfipadné klenutého typu
ekoduktu, ktery ma nejlepsi predpoklady pro migraci velkého mnozstvi Zivocichu.

Plocha ekoduktu bude osazena tak, aby stavba zapadala do uzemi a méla pfirodni charakter
povrchu — osazeni zeleni vSech pater (traviny, byliny, kefe, stromy)

Druhova skladba bude slozena z domacich druht odolnych dfevin jako napfiklad liska, trnka a
hloh, a druht vyskytujicich se v okoli ekoduktu pro navaznost propojovanych celkid zelené.
vysadba bude byt vyrazné zahusténa podél okraji tak, aby byl stfed co nejvice chranény od
okolnich vlivl

Pro spravny rust vegetace je nutné navrhnout ekodukt s minimalni vrstvou substratu 1,1 m.

Mista napojeni a okoli ekoduktu budou opatifena navadécimi ploty a zabranami, a také
dostate€nym mnoZstvim zelené.

P&sSi cesta bude nezpevnéna, Sife maximalné 2,1 m a oddélena od Casti pro zvifata stfedni a
vysokou zeleni.

Nesmi byt povolen vjezd motorovych vozidel, &tyifkolek a elektrickych kolobézek, které by mohly
znehodnotit zelen a narusit funkci ekoduktu s vyjimkou vozidel udrzby (uzamykatelna zavora,
umoznujici vjezd vozidlim udrzby, nebo umisténi balvan(, ¢&i jinych pfirodnich pfekazek na okraj
vstupu na ekodukt).

K - MEZE
Zahrnuji prvky ve volné krajiné K 50 — K 60

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
krajinotvorny prvek s protieroznim u¢elem — mez s vysadbou stfedni a vysoké zelené
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PRIPUSTNE VYUZITI:
- terénni Upravy (pralehy)
vodohospodaiské stavby (odvodriovaci pfikopy, vodotece)
meliorace, meliorani zafizeni
polni, nezpevnéné cesty
umisténi ohradniku nebo difevénych bradel

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
Sitka pralehu min. 3—4 m

MINIMALNI HLOUBKA:
30 -50cm

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
90 % plochy pro meze

Upfiesiujici podminky:

je nutné piné respektovat meliora¢ni zafizeni a pfipadné Upravy provadét v souladu se zak. &.
254/2001 v platném znéni

nesmi byt zasadné naru$en vyznamny krajinny prvek

nesmi byt narusen systém USES v krajiné a jeho kontinuita

vzdy musi byt pfedlozen projekt krajinafskych uprav (meze) dot€enému organu ochrany pfirody a
krajiny

délka nebo celistvost navrzenych v mezich mize byt upravena odbornym projektem v dalSich
stupnich v&etné pfesného umisténi ve svahu

g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem Pétihosty jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby, plochy a koridory, pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit (dle § 170 SZ).

Jsou vyznaceny jako:

WT - technické koridory (spole¢né trasy dopravy a technickych siti)
WD - koridory a stavby pro dopravu

WTI - koridory pro technickou infrastrukturu

wu - koridory a plochy lokalniho uzemniho systému ekologicke stability
WR - protizaplavova opatfeni

WK - protierozni opatieni

g.1) VEREJNE PROSPESNE STAVBY

TECHNICKE KORIDORY (spole&né trasy dopravy a technickych siti)
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WT4 - neobsazeno

WT5 - technicky koridor pro mistni komunikaci a inzenyrskeé sité - lokalita VD 51

WT51 -  technicky koridor pro mistni komunikaci DS52 a inzenyrské sité — lokalita Horka (BI53a,
BI53b, SV53, VD50, BI55a)

KORIDORY A PLOCHY PRO DOPRAVU

WD 1 - rozSifeni komunikace I/3 MiroSovice — BeneSov, DS 51 v€etné vSech vyvolanych pfelozek
a souvisejicich staveb

WD 2 - neobsazeno
WD52 — navrh na umisténi nové zastavky vefejné hromadné dopravy (DS53)
KORIDORY A PLOCHY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

WTi1 - neobsazeno

\WTi2 locha likvid xoioh vod Ti5C

WTi2 - neobsazeno

WTi3 - koridor pro trasy VN 22 kV a NN, zasobovani pitnou vodou, splaskovou kanalizaci a
zemni plyn

WTi4 - nova trafostanice TS 9 pro lokalitu Bi 50, Bi 51, Bi 52

WTi5 - neobsazeno

WTI6 - neobsazeno
WTi7 - neobsazeno
WTi8 - nova trafostanice TS 14 pro lokalitu VD 51
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WTi9 - nova trafostanice TS 15 pro lokalitu OS 50
g.2) VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti izemi a protizaplavova opatreni

WR1AWR51- obnova puavodniho rybniku jako retenéni nadrz destovych vod véetné prepadu a
odvodu vod do Hajeckého potoka (pfesun na pozemek 312/1)

WR52 - rekonstrukce a revitalizace Pétihostského rybnika pro zvySeni bezpecénosti, funkénosti a
estetiCnosti rybnika a jeho okoli

WR53 - prevzaty navrh z USK Rigany na vodni nadrz zvysujici retenéni kapacitu krajiny
WK 50 Hajek — Nad vysokou mezi, protierozni mez

WK 51 V paloucich — Nad Hajkem, protierozni mez

WK 52 Prlleh — Nad vysokou mezi, protierozni mez s prilehem

WK 53 Cesta mezi Hajeckym rybnikem a Zajec€icemi, doplnéni liniové zelené s pfikopem
WK 54 Horka — U ruci€ek, protierozni mez

WK 55 Stehnovka, mez s dfevinami na uboc¢i pahorku Stehovka

WK 56 Stehnovka — PacesUv les |., mez s dfevinami pod Pafezovym lesem

WK 57 Stehnovka — Pacesuv les Il., mez

WK 58 Stehnovka — Na rovnych, protierozni mez nad cestou

WK 59 Pod Oborou, protierozni mez, rozdéleni erozné ohrozeného svahu

WK 60 Pod Husinkou — Na Altané, protierozni mez, rozdéleni erozné ohroZzeného svahu

Uzemni systém ekologické stability

WU 1 - lokalni biokoridor LBK 26
WU 2 - lokalni biocentrum LBC 21
WU 3 - lokalni biokoridor LBK 27
WU 4 - lokalni biokoridor LBK 28
WUS5 - lokalni biocentrum LBC 22
WU6 - lokalni biokoridor LBK 22
WU 7 - lokalni biocentrum LBC 18
WU 8 - lokalni biokoridor LBK 23

Plochy pfirodni
WL 51 - Zalesnéni orné pudy za ucelem zvySeni ekologické stability a zvySeni ochrany pud

WL 52 - Ekodukt (NPe51) — stavba pro zajisténi prlichodnosti krajiny
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Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci se v uzemi
nevyskytuji.

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Verejna prostranstvi a vefejna zelen

PV 1 - neobsazeno

PV 2 Vefejné prostranstvi PV 51 U Hajeckého potoka
predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Pétihosty
plocha je vymezena na pozemku p.¢€. 65/3 k.u. Pétihosty

PV 3 Vefejna zelen ZV 50 U Pétihostského rybnika
predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Pétihosty
plocha je vymezena na pozemku p.¢€. 352 k.u. Pétihosty

PV 4 Vefejné prostranstvi jako vefejna cesta DS 54 okolo nové vodni nadrze VV 52 podél
ZajecCického potoka pres ekodukt NPe 51
prfedkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Pétihosty
plocha je vymezena na pozemku p.¢ 140/1 a p.C. 143. k.U. Pétihosty

PV5 RN 50 - vefejna plocha rekreace na pfirodnich plochach u nové vodni nadrze VV 50
(pobytova louka, détské a travnaté hristé, herni a sportovni zafizeni aj.)
predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Pétihosty
plocha je vymezena na pozemku p.¢. 312/1, 312/2, 312/3, 304/1, 304/27, 310, 331/2, 332
k.u. Pétihosty

i) KOMPENZACNI OPATRENI

Z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast (Krajsky u(fad
StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi) vyplynulo, Ze Uzemni plan Pétihosty
nema negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti a proto nejsou stanovena zadna kompenzacni opatfeni. Nepfedpoklada se ani naruSeni
nadregionalnich a regionalnich USES, ptirodnich rezervaci a pfirodnich pamatek.

j) UDAJE O POCTU LISTU ZMENA C. 1 UP A POCTU VYKRESU

UZEMNI PLAN PETIHOSTY

. . R
str.

TEXTOVA CAST 1P (VWROKOVA) 71
EXTOVA-CASTUP VY ROKOVA) A&
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1. NAVRH ZMENY C. 1 UP
1.1.Textova Cast
1.2.Zakladni Clenéni uzemi
1.3.Hlavni vykres
1.4.Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatifeni a asanaci
1.5.Vykres pofadi zmén v Uzemi
2. ODUVODNENI
2.1.Textova Cast
2.2.Srovnavaci text Zmény &. 1 UP a UP platného
2.3.Koordinaéni vykres
2.4.Vykres zaborl pudniho fondu

CAST 2

2.c) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO

VYPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

UP Pétihosty vymezuje nasleduijici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim Uzemnich studii za nize stanovenych podminek. Tyto studie budou zpracovany pro
pofizeni do 4 let od vydani gzemnthoplaru—Zmeény €. 1 UP Pétihosty.

US 1 - neobsazeno

US 2 — STRED OBCE:

uzemi tvori funk&ni plochy Bi 50, ZO-66

cilem je feSeni obytné zastavby méstského typu a jeji navaznosti na komunikaci 111/6031, mistni

komunikace a vymezeni v(i¢i sousednimu biocentru LBC 21

_ A

: 5000
: 5000
: 5000
: 5000

: 5000
: 5000

25 str.
8FA4
8FA4
8FA4
8FA4

40 str.
83 str.
12FA4
8FA4
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podminky pro pofizeni a feSeni:

e parcelace

dopravni obsluha uvnitf plochy

podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani

provéfeni hluku z komunikace 111/6031 a navrh pfipadnych opatfeni

US 3 — PETIHOSTY VYCHOD:

uzemi zahrnuje plochy Bi 51, Bi 52, ZO 58
- cilem je feSeni hlavné obytné zastavby a jeji ndvaznosti na komunikaci 111/6031 i na stavajici

zemedelsky-areal—pkestavbové-tzemi-okolni zastavbu

podminky pro pofizeni a feSeni:

e parcelace

dopravni obsluha uvnitf plochy

podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani

provéfeni hluku z komunikace 111/6031 a navrh pfipadnych opatieni

US 4 — PETIHOSTY JIH:

Uzemi zahrnuje plochy Bi 56 a PV 51

cilem je feSeni obytné navaznosti a upfesnéni ploch PV 51
podminky pro pofizeni a feSeni:

e parcelace

e feSeni mistnich komunikaci

e podrobnégjsi podminky prostorového usporadani

e upfesnéni vyuziti vefejného prostranstvi PV 51

US 5 — PETIHOSTY JIHOVYCHOD
uzemi zahrnuje plochu pfestavby P/2 v jizni ¢asti zemédélského arealu
cilem je feSeni zastavby lokality a upfesnéni funkéniho vyuziti, feSeni dopravni obsluznosti a
navaznosti komer€nich ploch na zemédélsky areal, komunikaci I/3 a zastavbu
podminky pro pofizeni a feSeni:
e parcelace
e feSeni dopravniho napojeni
e podrobngjsi podminky prostorového usporadani

Zadani téchto studii bude obsahovat dle potfeby:

. pozadavky na vymezeni uzemi ve formé situace stavajiciho stavu a SirSich vztahua dle
platné uzemni dokumentace v€etné navaznosti na okolni spravni tzemi
. pozadavky na vymezeni funkéniho a prostorového usporadani tzemi v souladu s UP
. poZadavky na uspofadani komunikaéniho systému uUzemi a navaznosti na fedeni
dopravy dle UP véetné vetejné zelené a dopravy v klidu
. zpfesnéni prostorovych pozadavkl na feSeni zastavby—(vSethéFadové—hnizdove
sstavl vojdom)

. upfesnéni umisténi vefejnych prostranstvi a vefejné zelené&, které mohou byt oproti
UP upraveny v ramci Fe$ené lokality
. navrh fedeni dopravni a technické infrastruktury ve formé tras a ploch véetné vycisleni
potfebnych kapacit (v€éetné hospodareni se srazkovymi vodami)
o trasovani komunikaci a technickych siti v€etné staveb na nich mlze byt v ramci
feSeného lokality upraveno oproti UP
. zdlivodnéni a FeSeni zéstavby vzhledem ke stavajici zastavb&, chranénym
pamatkovym Gzemim a objektim =) Hy FamisteniF S i S
-~
o 00000000

sstavd idom)
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2.e)

stavajic

STANOVENiI PORADIi ZMEN V UZEMi (etapizace)

Etapizace je stanovena jako postupny narust sidla s tim pravidlem, ze sidlo bude narustat od
ich zastavénych ploch smérem do volné krajiny. Cilem etapizace je organizace zastavby tak,

aby nedochazelo k nevhodné roztiisténé zastavbé v krajiné a v jednotlivych lokalitdch bez navaznosti
systému dopravni a technické infrastruktury na stavajici zastavbu a zaroven jejich sou€asti musi byt
dokoncena vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

= Zas

ady etapizace:

etapizace je navrzena pro plochy s obytnou zastavbou a pro plochy mezi nimi

etapizace neni stanovena pro obCanskou vybavenost vSeho druhu, kierdje-soustfedéna-do
prestavbové plochy neni nutné etapizovat, nemaji zasadni vliv na zastavbu sidla

pfednostné maji byt zastavény proluky v uzemi

soucasti kazdé etapy musi byt feSeni dopravni a technické infrastruktury

zastavba nasledujicich etap obytné zastavby mulze byt zahajena aZz po vycerpani ploch
predchozich etap minimalné z 65 %

= Etapizace ploch obytnych je stanovena v UP takto:

31

1. etapa — plochy Bi 51, Bi 52, Bi 53a —jihevyehed, Bl 55b, Bi 56, PV 51, VD60 a SK 50 SV
5t

2. etapa - plochy Bi 50, Bi-63—severozapad, Bi 55a
3. etapa — plochy Bl 53b, SV 53

CAST 3
VYMEZENi POJMU PRO UCELY TOHOTO UP

Bydleni:
BH bydleni v bytovych domech - plochy bytovych doma s pfimési nerusicich obsluznych
funkci
Bl bydleni v rodinnych domech - méstské a pfriméstské — plochy rodinnych doma
s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

BV bydleni v rodinnych domech — venkovské — plochy rodinnych domd s moznym
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési neruSicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu, prostory pro podnikani

SV plochy smisené obytné — venkovskeé - ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro
bydleni v rodinnych domech (v€etné domu a usedlosti hospodafskym zazemim),
obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti

SK plochy smisené obytné — komeréni — plochy smiSené obytné pro komeréni obsluznou
sféru (maloobchod, sluzby, administrativa) a nerusici vyrobni ¢innosti s pfimési bydleni,
vCetné prechodného ubytovani

Délenim pozemku se pro Géely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemkd
za UcCelem vytvoreni dostate€né plochy pro stavbu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané
funkéni plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro ucely
dopravni a technické infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a vdech kategorii zelené.
Doplnkové stavby a opatieni - stavby a zafizeni podilejici se na spravném a bezpecném
provozu hlavnich staveb a opatfeni

Dopravni vybavenost predstavuje plochy dopravy, nezbytné pro provoz celé obce a déle
staveb a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuziti dané plochy; jde zejména o
plochy pro zasobovani a pro parkovani, jejichz rozsah je zpravidla, podle typu a kapacity dané
stavby, definovan v technickych normach.

Drobna a rfemeslna vyroba - vyrobni innost a sluzby, jejichZz negativni vliv na okoli
nepfekrodi vlastnické hranice stavebnika. Obvykle vyroba s vysokym podilem rucni prace,
spojena s pouzivanim specializovanych pomucek, a stavéjici na zru¢nosti, odborné erudici a

SROVNAVACI TEXT — Zména ¢&. 1 UP Pétihosty, 10/2023 77



zkuSenostech pracovnikl. Zafazuji se sem i plochy malovyroby, pfidruzené vyroby, vyrobni i
nevyrobni sluzby (servisy, opravny atp.).

= Drobna stavba - Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha
neprfesahne 25 m? a vySku 5 m (sem patfi napf. kulny, pristfeSky pro nadoby na odpadky,
energetické pilife, stavby pro chov drobného zvifectva, sauny, stavby s vyrobnim a
technologickym zafizenim, ale i prodejni stanky, altany, sklady zahradniho nabytku a dalsi
obdobné stavby).

= Charakter zastavby — vyjadfuji ploSné a prostorové parametry zastavby, pfiCemz jsou dany
zejména pldorysnym uspofadanim zastavby, umisténim zastavby na pozemcich vzhledem
k pfilehlym vefejnym prostranstvim (napf. uréenim vztahu zastavby k uli¢ni a stavebni ¢are),
hustotou zastavby a celkovym hmotovym feSenim a méfitkem zastavby.

= Chovem hospodaiského zvirectva je chov zvifectva pro vydéle€nou Cinnost, jejiz rozsah by
znehodnotil Zivotni a obytné prostfedi dle stanovenych hygienickych limitd a ve smyslu
odstavce ,Negativni vlivy“ v této kapitole.

= Informacni centrum vzdy slouzi pouze pro podavani infrmaci o Uzemi z hlediska turistického,
sportovniho, mistopisu, doprava apod., nesmi byt vyuzivano pro jiné ucely. V nezastavéném
uzemi nesmi byt vyuzivano pro bydleni a pobytovou rekreaci.

= Komunikaéni prostor - prostor spole¢né uzivany dopravou, v€. motorové a péSimi ve
zklidnénych komunikacich (Zéna 30)

= Likvidace srazkovych vod - zasakovani srazkovych vod na pozemcich RD a podél
zpevnénych €asti ulic ve vefejné zeleni

= Malovyroba — vyroba v malém rozsahu (malosériova), obvykle ve formé drobného podnikani
na zakazku nebo administrativni centrum e-shopu.

= Maximalni vyska staveb — nejvy$si povolena vyska staveb nad rostlym terénem, stanovena
v metrech. Mé&fi se u jednotlivych staveb od rostlého terénu ve vzdalenosti cca 0,0 — 0,5 m od
fasady k nejvy§Simu mistu stfeSni konstrukce (nepocitaji se kominy, nastfesni technologicka
zafizeni vzduchotechniky, strojovny vytahl apod.). U staveb umisténych ve svahu se
maximalni pFipustna vyska objektu méfi od nejnizSiho bodu klesajiciho terénu u stavebni
parcely. Vykazuje-li navrh stavby viditelné ucelové Upravy navazujiciho terénu (pfesahujici 1
vySkovy metr oproti rostlému terénu), je jako zakladni vySkova uUroven terénu rozhodna pro
vypocet vysky stavby koéta plvodniho rostlého terénu ve vzdalenosti 0,0 — 0,5 m od fasady
navrzené stavby.

= Maximalni zastavéna plocha — stanovi se jako podil maximalni zastavéné plochy pozemku a
celkové plochy pozemku, vyjadfena v procentech. Zastavéna plocha je soultem vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani€ena pravouhlymi praméty vnéjsSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapocitavaji. U staveb
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi
C¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb
nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad
komunikace, nadvofi, parkovisté, bazény, terasy apod.) nebo drobné stavby se do zastavéné
plochy nezapoditavaji, ale sou€et vSech zpevnénych plocha a zastavénych ploch nesmi nijak
omezit nebo snizit stanovenou minimalni plochu zelené na pozemku.

= Minimalni plocha zelené - urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadfena
v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku.

= Negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi — jedna se napf. o UCinky, které
zhorSuji zejména hlukové poméry, kvalitu a Cdistotu ovzdusi, pachovou zatéZz v uzemi,
mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znecistuji pidu, zhorsu;ji
pudni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostfedi anebo na zivotni podminky pro
biotu.

= Nerusici sluzby a vyroba — sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym
zarizenim nijak nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
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prostfedi souvisejiciho Uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o
zachovani stavajici kvality prostfedi.

= Odpocivné sezeni (nezastfeSené i zastfeSené - altan) slozi pouze pro turistiku a
cykloturistiku v nezastavéném uzemi pro odpocinek jako vefejné zafizeni ve vefejném zajmu.
Nesmi stavebné uzavieno (stény) a nesmi byt oplocovano. Neni povoleno byt do nich
zavadéna technicka infrastruktura. Mohou byt umisténa na okraji pozemkd mimo vyznamné
krajinné prvky, USES a zvla$té chranéné plochy ptirody a krajiny.

= Oploceni pozemkli ve volné krajiné — za ,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na
PUPFL z divodu ochrany pred Skodami zpUsobené zvéfi ¢i docasna oploceni pastvin pomoci
elektrickych ohradnik( ¢i dfevénych bradel na plochach ZPF.(podrobnéji viz kap.1.f).

= Odstavné plochy - plochy uréené k dlouhodobemu stani (odstaveni) vozidla zpravidla v misté
bydlisté (definice vyplyva z kap. 3, bodu 3.2 CSN 73 6056)

= Parkovani — kratkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani vozidel, zpravidla v ramci
parkovacich stani na komunikacich mistniho vyznamu, parkovist, parkovacich pfistfesku a
garazi.

= Pobytova louka — plocha s trvalym travnim porostem uréena pro rekreaéni a volnoCasové
aktivity, které nevyzaduji specialni zazemi nebo zafizeni.

= Podkrovi — pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, spoluvytvareny konstrukci krovu a
dal$imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti. Podkrovi nemuze byt z pohledu
plnohodnotné vyuzitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profild srovnatelné
s typickym podlazim. Vyuzitelné prostory podkrovi nesmi pfesahovat 75 % puadorysné plochy
nadzemniho podlazi a soucasné objem, vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad
rozsahem predchoziho (niz§iho) nadzemniho podlazi bez nadezdivek. Pfipadné vikyfe nesmi
byt prodlouzenim lice fasad.

= Podzemni podlazi — podlazi, které ma Uroven podlahy po vice nez poloviné obvodu stavby
nize nez 0,8 m pod nejvySSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po
obvodu stavby. Podlazi s vy$Si urovni podlahy, v€etné podlazi ustupujiciho, je podlazim
nadzemnim.

=  Polyfunkéni diim je polyfunkéni stavba zahrnujici vice funkci. Typy funkci a druhy vyuziti
jsou dany funké&nim vyuzitim standardu ploch tj. Hlavnim, Pfipustnym a event.. Podminéné
pfipustnym vyuzitim. Kombinace funkci musi byt vzdy takova, aby se jednotlivé typy vyuziti
nerusily negativnimi vlivy v interiéru ani v exteriéru.

= Prvky drobné architektury - predstavuji doplikové stavby, mobiliafe (altanky, lavicky,
odpadkové koSe, pitka) a prvky verejného osvétleni nebo ozvuceni, informacni systémy.

= Regulativy se rozumi stanoveni plodného a prostorového uspofadani a vyuziti uzemi, tj.
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyu?ziti.

= Rodinny dim - stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto UCelu uréena. Rodinny dim muaze mit
nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi,
pokud nestanovi tato Uzemni dokumentace jinak. Dvojdim jsou sdruzené 2 rodinné domy
v horizontalni navaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radové domy je
linearné sdruzenych vice rodinnych domd v horizontalni navaznosti s oddélenymi provozy,
vstupy a pozemky.

= Rostly terén - konfigurace povrchu, zejm. jeho tvar a vySkové poméry pfed zahajenim
terénnich a stavebnich uprav

= Soliterni RD, soliterni rodinny diim je rodinny diim dle § 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. v Uplném
znéni umistény na samostatném pozemku, ktery ma 1 vjezd na pozemek, tj. jedno napojeni
na vefejnou komunikaci (vefejné prostranstvi), 1 vstup do domu, 1 napojeni na technickou
infrastrukturu obce. Pocet bytll mize byt upraven stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

= Soubor staveb — rozumi se vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho stavebniho
zameéru uskuteciiuje vystavba na souvislém Uzemi nebo za spoleénym u&elem, v souladu se
stanovenymi podminkami vyuZiti.

= Sousedni zastavba zahrnuje nejen pozemky bezprostfedné sousedici, ale vSechny pozemky
v blizkém okoli, které mohou byt vyuzitim dané plochy dotCeny.
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= Souvisejici infrastruktura - infrastruktura primarné zajistujici funkci a provoz hlavniho vyuziti
prfedmétné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

= Specifické formy bydleni — doCasné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se
zemi) typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burka, obytny kontejner, obytny
pfivés, zelezni¢ni vagén, karavan apod.

= Stavajici vyuziti Gzemi — se rozumi vyuziti ploch platnych v dobé vydani izemniho planu.
= Stavba hlavni — stavba v souboru staveb, ktera ur€uje ucel vystavby souboru staveb.

= Stavba vedlejSi — stavba v souboru staveb, ktera se stavbou hlavni svym ucelem uzivani
nebo umisténim souvisi a ktera zabezpeluje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplniuje ucel
uzivani stavby hlavni.

= Struktura zastavby — prostorova struktura sidla je dana pfirodnimi podminkami, padorysnou
dispozici, hmotovym uspofadanim a vySkovym zoénovanim urbanistickych soubord i
jednotlivych staveb, feSenim uliéni sité a zplsobem zastavéni, rozloZzenim verejnych
prostranstvi a rozmisténim dominantnich staveb.

= Technicka vybavenost predstavuje technické vybaveni, které zajiStuje provoz staveb a
zarizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuziti dané plochy nebo je potfebna pro
fungovani obce.

= Terénni Upravy a opérné zdi - lokalni zména morfologickych poméri Uzemi souvisejici
s realizaci konkrétniho zaméru (nasypy, zarezy, zemni prace aj.) (definice vyplyva z § 3
zakona 183/2006 Sb.)

= Ugelova stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti Gzemi — stavba s jednim nadzemnim
podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahne 16 m? a vyska 4,5 m (sem patfi napf.
krmelce, posedy, atd.), pokud nestanovi Uzemni plan jinak.

= Upraveny terén - konecny stav terénu pro realizaci zastavby na daném Uzemi nebo pozemku

= Ustupujici podlazi je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je min. o 40 % mensi
nez zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zaroven podlazi, kde ustoupeni
v8ech obvodovych stén predstavuje minimalné 1,5 m od hrany fasady podlazi pod nim.
V pfipadé, kdy ustupujici podlazi nové stavby navazuje na stavajici stavbu, mlze byt toto
ustoupeni na doteku eliminovano.

*= Venkovské bydleni zahrnuje jak rodinny dim tak zemédélské usedlosti (neni soucasti
terminologie vyuziti dle katastru nemovitosti). Zemédélské usedlosti jsou rodinné domy, které
mohou mit i vice nez 50 % podil podlahovych ploch pro nebytové vyuziti, nebot puvodné
slouzily pfevazné zemédeélskému vyuziti. Obé kategorie musi splfiovat specifické podminky
prostorového uspofadani a stanovenou miru vyuziti tak, aby vyhovovaly prostredi
venkovskych sidel.

= Vefejna infrastruktura - pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi (definice vyplyva z § 2 odst. 1 pism. m) vyhl.
183/2006 Sb.)

= Vefejna prostranstvi zahrnuji podle zakona o obcich namésti, ulice, trzisté, chodniky,
vefejnou zelen, parky a dal8i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

= Viladidm - druh bytového domu s max. 6 byty, svlastni zahradou nebo zahradkami,
parkovanim a veSkerym vybavenim jako bytovy dim

= Volna krajina je nezastavitelné uzemi bez provedeni terénnich Uprav, zemnich praci a zmén
terénu, jimiz by se zménil vzhled prostfedi nebo odtokové poméry.

= Zastavéna plocha stavby (staveb) Zastavéna plocha je sou¢tem vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi
pruméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapocitavaji. U staveb (objektd) poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi arami vedenymi
vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich &asti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfedni konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéné plochy staveb se zahrnuji plochy dl §
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79, odst. 0) a p) platného stavebniho zakona. Do zastavéného Uzemi se zapocitavaji i plochy
suterénu presahujici primét vyssich podlazi do vodorovné roviny.

Zpevnéné plochy jsou zejména komunikace, chodniky, nadvofi, manipulacni plochy,
nezakryta parkovaci a odstavna stani, bazény, nezakryté terasy apod.) nebo drobné stavby
jako pergoly, altany, zpevnéné plochy pro sport a rekreaci, plocha udirny aj. se do zastavéné
plochy nezapocitavaji, ale sou€et vSech zpevnénych plocha a zastavénych ploch nesmi nijak
omezit nebo snizit stanovenou minimalni plochu zelené na pozemku

Zastavéna plocha pozemku (Maximalni zastavéna plocha, zastavénost pozemku) je
souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb a zpevnénych ploch. Soucet v8ech
zastavénych ploch a zpevnénych ploch nesmi nijak omezit nebo snizit stanovenou minimalni
plochu zelené na pozemku uréenou podminkami prostorového usporadani v celém uzemi.

Zelen ochranna a izolacni jsou plochy a linie ochranné a izola¢ni zelené v sidlech nebo
v nezastavéném uUzemi, které oddéluji funkéni vyuziti ploch (napf vyrobu a bydleni),
zastavitelné a zastavéné Uzemi od krajiny nebo negativni vlivy (napf. doprava a bydleni). Dle
Ucelu je v nich mozné umistovat terénni a protihlukova zafizeni, vsakovaci pfikopy aj.

Zelen verejna je zelen vefejné pfistupna bez ohledu na vlastnictvi pozemku. Zelen vefejna
muze byt vymezena samostatné nebo jako soucast ploch verejnych. Upfesnéni jejiho vyuziti
je dano podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?ziti.

Zemédélské usedlosti jsou rodinné domy, které mohou mit i vice nez 50 % podil
podlahovych ploch pro nebytové vyuziti, nebot pdvodné slouzily pfevazné zemédeélskému
vyuziti. Musi splhovat specifické podminky prostorového uspofadani a zplsob vyuziti tak, aby
vyhovovaly prostfedi bydleni a zemédélské nebo podnikatelské Cinnosti ve venkovskych
sidlech.

Zpevnéné plochy — Cast pozemku se zpevnénym povrchem bez svislé nosné konstrukce
(jako pfijezdové komunikace, chodni¢ky, povrch kolem bazénu aj.);zapocitavaji se
nezastieSena télesa, bazény, jez jsou vice nez 40 % obvodovych stén na terénu; soucet
zastavéné a zpevnéné plochy musi respektovat minimaini podil zelené.

3/2  POUZITE ZKRATKY A POJMY

BD - bytovy dim CZT - centralni zasobovani teplem

COV - gistirna odpadnich vod CHMU - Cesky hydrometeorologicky Ustav

Cs - gerpaci stanice CSU - Cesky statisticky ufad

DP - dobyvaci prostor EO - ekvivalentnich obyvatel (pro COV)

EVL - evropsky vyznamna lokalita HZS - Hasisky zachranny sbor

CHLU - chranéné loziskové Gzemi CHOPAV - chranéna oblast pfirozené
akumulace vod

IAD - individualni automobilova doprava 1ZS - integrovany zachranny systém

k.u. - katastralni uzemi KES - Kkoeficient ekologické stability

KUSK - Krajsky ufad StfedoCeského kraje LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor LHP - lesni hospodarsky plan

MMR -  Ministerstvo pro mistni rozvoj MZP - Ministerstvo Zivotniho prostfedi

NATURA - Soustava chranénych uzemi

a stanovist evropského vyznamu NPU - Narodni paméatkovy ustav

NRBC - nadregionalni biocentrum NRBK - nadregionalni biokoridor

OB - rozvojova oblast CR OoP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou pravomoci PID - Prazska integrovanéa doprava

PO - ptaci oblast PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa
(dfive LPF)

PUR - politka tzemniho rozvoje RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor RD - rodinny dim

RURU -  rozbor udrzitelného rozvoje tzemi  RSD CR - Reditelstvi silnic a dalnic CR

SCK, SK - Stfedogesky kraj SOB - specificka oblast

STL - stfedotlaky plynovod SEA - vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni
prostredi

TTP - trvale travni porost (louky, pastviny) UAP - (zemné analytické podklady

upP - Uzemni plan zpracovany dle zakona
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UPO

UsK
VKP
VPO
VTL

ZPF
ZUR

313

¢. 183/2006 Sb. v platném znéni
uzemni plan obce zpracovany dle

UPD - Uzemné planovaci dokumentace

zakona €. 50/1976 Sb. (platny stavebni

z4kon do 1.1.2007)
Uzemni studie krajiny
vyznamny krajinny prvek
verejné prospésna opatfeni

USES - Uzemni systém ekologické stability
VN - vysoké napéti (vedeni el. proudu)
VPS - vefejné prospésné stavby

- vysokotlaky plynovod

- zemé&délsky ptdni fond zU -
- zasady uzemniho rozvoje

VV URU - vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny

rozvoj uzemi

. zastavéné uzemi
ZUR SK - zasady uzemniho rozvoje

Stfedoceského kraje

SEZNAM UPRAV UP VE ZMENE C. 1

Zména &. 1 UP Pétihosty vychazi ze schvaleného ,Obsahu zmény &. 1 tzemniho planu Pétihosty*

Upravy vyuziti tizemi ve Zméné é. 1 UP

Cislo zmény

Obsah zmény

Oznaéeni ve Zméné é. 1 UP

Z11

Provéreni upravy hranic navrhovaného rybniku
z p.p.€. 316 na p.p.¢. 312/1, pfipadné okolni
parcely, a to vCetné uUpravy ploch zeleng,
rekreacniho vyuziti, dopravy a parkovani.

W50, RN50, DS52, ZO51

Z21/2

Provéfeni navrht na upravu (zmenseni) plochy
Bl 55; zruSeni ploch OM 50, OM 51, PV 50;
Uprava (zmenS$eni) zastavitelnych ploch VD 50,
SV 51, aprava ploch rezervy RO 2, RO 3, RO 4.

BI55a, BI55b, VD50, SV53,
BI53a, BI53b, RO2, RO3, RO4

Z1/3

Provéfeni zmén v navrhu etapizace na
plochach Bl 53, VD 50, SV 51 a BI 55.

BlI55a, BI55b, VD50, SV53,
BI53a, BI53b, W50, RN50

Z1/4

Uprava UP dle skute¢nosti (podle novych
katastralnich map), provéreni zmény funk&niho
vyuziti plochy OM2 na SV.

BI3, BI52, SV2, T4

Z1/5

Provéfeni zmény funkéniho vyuziti ze zahrady
na stavebni pozemek pro RD p.¢. 59.

Sv2

Z1/6

Provéfeni zmény funkéniho vyuziti u casti
plochy VZ 1 vyroby zemédélské a smiSené
vyrobni — nové na plochy smiSené obcanské
vybavenosti komerc¢ni v€etné ubytovani (event.
prodej, servisy). V opakovaném vefejném
projednani bylo zplochy OM 52 vylouceno
jakékoliv bydleni v€etné pfechodného.

VZ1-VS1, OM52

zZ1/7

Aktualizace stavu  vefejné infrastruktury
(splaskova kanalizace a COV zrealizovana po
vydani Uzemniho planu a dtto rozvody pitné
vody a napojeni na vodojem Peledka
zrealizovaného po vydani uzemniho planu).

T4

Z1/8

Navrh planované prelozky vedeni VN v obci
(pfipadné trafostanice a rozvody NN).

Z1/9

Uprava umisténi a vymezeni vefejného
prostranstvi PV51 a plochy bydleni BI56.

PV51, BI56

Z1/10

Provéfeni moznosti na umisténi domova
seniorl a pecCovatelské sluzby v ploSe OV2 u

ov51
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Obecniho ufadu.

Z111

Uprava regulativil tzemi a funkéni vyuZiti ploch
bydleni: Nové RD budou mit pouze 1 bytovou
jednotku s jednim vstupem a jednim vjezdem z
vefejného prostranstvi (1 Cislo popisné), jedno
napojeni na vSechny inzenyrské sité. Budou
provedeny ve formé& 1 NP a vyuzité podkrovi u
Sikmych stfech nebo 1 NP a ustupujici 2 NP o
1,5 m na celém obvodu 1. NP u plochych
stfech.

Textova ¢ast — srovnavaci text,
vyrok

Z112

Provéfeni a pfipadné upravit rozsahu a pocet
rezervnich ploch a ploch, jejichz vyuziti je
podminéno zpracovanim Uzemnich studii,
event. regulacnich plana.

US2 - BI50,
US3 - BI52, BI51,
US4 — BI56, PV51,
US5 — OM52 (P/2)

Z1/13

Provéfeni navrhu na oddéleni obytné zastavby
BI50 od LBC 21 nezastavitelnou plochou
zelené NSP.

BI50, NSIp56

2114

Provéfeni navrhu na umisténi nové zastavky
autobusu.

DS53

Z1/15

Provéfeni na udpravu trasovani mezi na
hranicich mezi pozemky.

K50-60

Z1/16

Provéfeni a pfipadné navrzené novych pésSich
a cyklistickych tras.

DS54

2117

Provéfeni navrhu na vymezeni ekomostu pres
komunikaci I/3 v jizni ¢asti Uzemi.

NPeb51

Z1/18

Uprava funkéniho vyuziti p.p.&. 1/4 a 1/5 na
plochu Bl a uprava hranice zastavitelnosti
vzhledem k blizkosti vodni nadrze.

BI54, W51,NSpv

Z1/19

Provéfeni navrh ploch pro zalesnéni,
zatravnéni a vodni nadrz dle Uzemni studie
krajiny Ri€ansko

NL51, W53
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