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1.

uvoD

ZADAVATEL : Obec Pétihosty
Pétihosty 41, 251 67 Pysely

Stredogesky (NUTS 3 — CZ 020)

Okres : Praha vychod (NUTS 4 — CZ 0209)
Obec s rozs§ifenou plsobnosti : Ri¢any (ORP 2122)
Povéfend obec Ri¢any (21223)

Obec Pétihosty : NUTS 5 — CZ 0209 529656

Spravni Uzemi celkem :  katastraini dzemi Pétihosty 384 ha
Casti obce : 1 - Pétihosty

2. PORIZOVATEL : Obec Pétihosty

Pétihosty 41, 251 67, Pysely

Opravnéna osoba: Zderka Klenorova

ZPRACOVATEL : Allcons C.H.S. s.r.o.
projekeni a inzenyrska spoleCnost
U Bulhara 1611/3, 110 00 Praha 1

vedouci projektant a urbanisticka koncepce
koncepce krajiny, USES

doprava

kanalizace a voda

el. energie, spoje

zemni plyn

grafika a technické zpracovani

zakazkové ¢islo: PR-2021-073-CHS-00

ing.
ing.
ing.
ing.
ing.
ing.

ing

arch. Jaroslav Sixta
Milena Moravkova
Jan Spilar
Jaroslava Viznerova
Petr Vencl

Ladislav LaStovka

.. Dagmar Svobodova

PRAVNi PREDPISY PRO UP PLATNE V DOBE ZPRACOVAN:I UP:

Pravni pfedpisy upravujici oblast Uzemniho planovani v prosinci 2022:

zdkon €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni

pozdéjSich pfedpisu a po zméné 403/2020 Sb.

vyhlaska &. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci
a zplsobu evidence planovaci ¢innosti v platném znéni po zméné vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb.
vyhlaska €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi v plathém znéni po

zméné vyhlaskou ¢. 360/2021 Sb.
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5. PODKLADY PRO ZPRACOVANi UZEMNIHO PLANU:

- Uzemni plan obce Pétihosty 2004 a 2017

- Doplhujici prazkumy a rozbory — stav izemi obce v r. 2022

- Obsah zmény uzemniho planu 12/2022

- Politika tzemniho rozvoje CR a jeji aktualizace &. 1, 2, 3, 5 a 4 ve znéni zavazném od 1. 9.
2021

- Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi Stfedoceského kraje

- Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoeského kraje po aktualizaci &. 1, 2, 3, 7 a 6
s ucinnosti od 3. 11. 2022

- Aktualizované Gzemné analytické podklady (UAP) ORP Rigany 2020

- Katastralni mapy uzemi platné k 31. 8. 2022

- Podklady od spravc siti, komunikaci, vodnich tok( a nadrzi

- Dokumentace a Uzemni rozhodnuti o umisténi siti a staveb

- Vysledky sgitani lidu, domt a bytd — SLDB 2001, 2011 a 2021 (CSU)

- Vefejny registr pldy LPIS (MZe) — eroze

- Projekce obyvatelstva v krajich a oblastech CR do r. 2065 (CSU) pro Stfedocesky kraj

- Uzemni studie krajiny SO ORP Ri¢any

1.1 POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Pétihosty rozhodlo dne 16. 12. 2022 o pofizeni zmény &. 1 Uzemniho
planu a jejim obsahu podle ust. § 55a odst. (2) stavebniho zakona opatfeném stanovisky krajského
Ufadu z hlediska zajm( ochrany pfirody a krajiny a z hlediska posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi.
Vydanymi dne 31. 10. 2023 pod &.j. 125384/2022/KUSK. Ve stanoviscich dotéenych organa byl
vylou€en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblasti a dale zde byla uvedena
informace, Ze pro zménu €. 1 Uzemniho planu Pétihosty se nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostfedi (SEA). Ur€enym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl zvolen pan
Vladimir Vavra, starosta obce. Zména &. 1 tzemniho planu Pétihosty byla ve smyslu § 55a a § 55b
stavebniho zakona pofizovana zkracenym postupem.

Na zakladé schvéleného obsahu zmény byl zpracovan navrh zmény €. 1 uzemniho planu
Pétihosty k vefejnému projednani. Misto a dobu konani vefejného projednani o navrhu této tzemné
planovaci dokumentace podle ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona oznamil pofizovatel dot€enym organuim, krajskému Ufadu, sousednim obcim a opravnénym
investorim, a to dopisem ze dne 10. 2. 2023. Obsahem oznameni dale byla sou€asné i vyzva
dotéenym organim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to vetné
Ihaty pro jejich uplatnéni, a to do sedmi dnd ode dne konani vefejného projednani. Pofizovatel
vSechny vyrozumél o skutecnosti, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi a
Ze navrh zmény, véetné odlvodnéni bude vystaven na obci a na internetové adrese pofizovatele:
www.petihosty.cz. Zaroven pofizovatel naplnil ustanoveni § 55b odst. 1 stavebniho zakona, kdyz
dorucil navrh zmény vefejnou vyhlaskou ze dne 10. 2. 2023. Rovnéz toto oznameni obsahovalo
informaci o vystaveni dokumentace, terminu vefejného projednani a dale pouceni o moznosti
vefejnosti uplatfiovat k vystavenému navrhu zmény pisemné pfipominky. Vefejnost byla upozornéna
na Ih{tu, ve které mize uplathovat v terminu do sedmi dnl ode dne konani vefejného projednani, {j.
do 22. 3. 2023 své pisemné namitky a pfipominky.

V ramci oznameni o spole¢ném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dot&ené organy, krajsky
Urad a sousedni obce: Ministerstvo zemédélstvi CR Praha; Ministerstvo ZP CR Praha; Ministerstvo
obrany CR Praha; Ministerstvo primyslu a obchodu CR Praha; Obvodni barsky ufad pro tzemi
Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedodeského; Ministerstvo dopravy CR Praha; Ministerstvo
zdravotnictvi CR Praha; Ministerstvo vnitra CR; Statni Gfad pro jadernou bezpeé&nost; Statni
energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a StfedocCesky kraj;
Krajsky ufad StfedoCeského kraje — koordinované stanovisko a Odbor uzemniho planovani a
stavebniho Fadu; Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje; HasiCsky zachranny sbor
Sttedogeského kraje; Krajska veterinarni sprava Stfedodeského kraje;  Policie CR, Sprava
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stfedoGeského kraje; Statni pozemkovy Ufad; Méstsky ufad Rigany - Odbor Zivotniho prostredi ,

Odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje — z hlediska zakona o statni pamatkové pédi,

Odbor spravnich agend a dopravy, oddéleni dopravy; Mé&sto Pysely, Obec Ctytkoly a Obec

Senohraby. Dale byli obeslani opravnéni investoti: CEPS, a.s.; CEZ distribuce, a.s.; GasNet, s.r.o.;

NET4GAS, s.r.o.; Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, Povodi Vitavy, s.p. a T-Mobile

Czech republic, a.s.

Vefejné projednani o navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Pétihosty se konalo dne 15. 3. 2023.

O prabéhu vefejného projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona pofizen pisemny

zaznam, ktery je soucasti dokladové ¢asti o prlibéhu pofizovani tzemné planovaci dokumentace.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd uplatnénych vramci verejného

projednani je provedeno v kapitole 5. tohoto odlvodnéni. Ve stanoviscich nebyly uvedeny

zadné pozadavky, které by mély vliv na vlastni zpiisob feSeni zmény a nebyl tak feSen zadny

rozpor. Zadna ze sousednich obci k projednavané zméné ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2

ve spojeni s § 52 odst. 2 stavebniho zakona nevyjadfila a neuplatnila pisemné pripominky. Ze

strany verejnosti byly v ramci ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 3 doruc¢eny
pisemné namitky, ke kterym by bylo nutné ve smyslu ust. 53 odst. 1 vypracovat jejich vyhodnoceni,
které bylo nasledné doru¢eno dotéenym organim a krajskému fadu spole¢né s vyzvou k uplatnéni
jejich stanovisek. Souhlasna stanoviska uplatnénad ze strany dotéenych organu jsou zaloZena

v dokladové €asti spisu o pofizovani zmény. Vyporadani uplatnénych namitek je pak soucasti kapitoly

15. textové &asti oddvodnéni navrhu zmény &. 1 UP Pétihosty.

Po ukon&eni projednavani konaného podle § 55b odst. 2 za pouziti § 52 stavebniho zakona
pak pofizovatel, za pouziti § 55b odst. 4 stavebniho zakona, pozadal nadfizeny organ uzemniho
planovani o vydani stanoviska k navrhu zmény ¢€. 1 izemniho planu Pétihosty. Toto stanovisko vydal
Krajsky Urad Stfedoceského kraje, odbor iGzemniho planovani a stavebniho fadu dne 21. 6. 2022 pod
¢.j. 082411/2023/KUSK, citujeme:. ,Stanovisko k navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Pétihosty,
zkraceny postup. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu,
jako nadfizeny spravni organ uzemniho planovani pro obce (dale jen krajsky ufad) podle § 178
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfislusny podle § 5 odst. 2 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), obdrzel zadost o
posouzeni navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Pétihosty (dale jen navrh zmény Uzemniho planu),
podle § 55b odst. 4 (zkraceny postup) stavebniho zakona, kterou dne 16. 6. 2023 podal Obecni ufad
Pétihosty (dale jen pofizovatel). Pfedlozenou uzemné planovaci dokumentaci zpracoval Ing. arch.
Jaroslav Sixta, autorizovany architekt, Sislo autorizace u Ceské komory architektd 876, ktery je
opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zakona. Krajsky ufad posoudil podle
ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona navrh zmény Uzemniho planu z hlediska zajisténi
koordinace Uzemi, zejména s ohledem na Sird§i Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, ze neshledal
zadné rozpory a lIze postupovat v dalSim fizeni o uUzemnim planu. Krajsky Gfad upozorfiuje
pofizovatele na povinnosti nasledujici po vydani navrhu zmény uzemniho planu:

- Opatfit zaznamem o ucinnosti zmény Uzemniho planu vSechna paré zmény uzemniho planu a 1
paré véetné dokladu o jejim pofizeni ulozit u obce, pro kterou byla pofizena a dale pak jednotlivé
poskytne zménu Uzemniho planu pfislusnému stavebnimu Ufadu, ufadu izemniho planovani a
krajskému ufadu, jemuz se uvedend dokumentace poskytuje rovnéz v elektronické verzi ve
strojové Citelném formatu ve smyslu ustanoveni § 165 odst. 1 stavebniho zakona.

- Zvefejnit zplsobem umoziujicim dalkovy pFistup Udaje o vydané izemné planovaci dokumentaci a
mistech, kde je mozné do této UPD a do jeji dokladové dokumentace nahliZet, toto oznamit
dotéenym organum neuvedenym v odstavci 1 § 165 stavebniho zakona jednotlivé.

- Pro uc€ely vyhodnoceni tzemné planovaci ¢innosti zaslat vyplnény registracni list (pfiloha €. 16
vyhlasky €. 500/2006 Sb.) nadfizenému organu tzemniho planovani.

- Vyhotoveni tzemniho planu zahrnujici uplné znéni po vydani jeho zmény opatfeny zaznamem o
ucinnosti dle § 55 odst. 5 stavebniho zakona.
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- Soulad uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem prokaze pofizovatel v jejim
odlvodnéni dokladem z elektronického kontrolniho nastroje (§ 21a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.).” =
K textu posledni odrazky stanoviska pofizovatel uvadi, ze obsah zmény uzemniho planu byl
schvélen na jednani zastupitelstva obce Pétihosty dne 16. 12. 2022, tedy v dobé pfed nabytim
u€innosti vyhladek €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., které aktivovaly platnost § 20a stavebniho
zakona o povinnosti zpracovavat uzemné planovaci dokumentaci v jednotném standardu, a
z tohoto dlivodu se na pofizovatele prokazovani souladu zmeény €. 1 izemniho planu Pétihosty
s jednotnym standardem nevztahuje.

- Na zakladé vysledkil vefejného projednani bylo upraveno oddvodnéni zmény &. 1 UP Pétihosty.
Poslednim krokem pofizovatele pak bylo ve smyslu ust. § 54 stavebniho zakona predlozeni navrhu
na vydani zmeény €. 1 izemniho planu Pétihosty s jeho oddvodnénim zastupitelstvu obce.

1.2

SEZNAM UPRAV UP VE ZMENE C. 1

Zména &. 1 UP Pétihosty vychazi ze schvaleného ,Obsahu zmény &. 1 tizemniho planu Pé&tihosty*.

Zmény é. 1 UP Pétihosty

Z11

Z1/2

Z1/3

Z1/4

Z1/5
Z1/6

z21/7
Z1/8
zZ1/9
Z1/10

Z1/11

Z1/12
Z1/13
Z114
Z1/15
Z1/16
2117
Z1/18

Z1/19

Provéfeni Upravy hranic navrhovaného rybniku z p.p.€. 316 na p.p.€. 312/1, pfipadné okolni
parcely, a to v€etné upravy ploch zeleng, rekreaCniho vyuziti, dopravy a parkovani. (W50,
RN50, DS52))

Provéfeni navrhl na Gpravu (zmens$eni) plochy Bl 55; zruSeni ploch OM 50, OM 51, PV 50;
Uprava (zmenS$eni) zastavitelnych ploch VD 50, SV 51, aprava ploch rezervy RO 2, RO 3, RO
4,

Provéreni zmén v navrhu etapizace na plochach Bl 53, VD 50, SV 51 a BI 55.

Uprava UP dle skuteénosti (podle novych katastralnich map), provéfeni zmény funké&niho
vyuziti plochy OM2 na SV.

Provéreni zmény funkéniho vyuziti ze zahrady na stavebni pozemek pro RD p.¢&. 59.

Provéreni zmény funkéniho vyuziti u ¢asti plochy VZ 1 vyroby zemédélské a smisené vyrobni
— nové na plochy smiSené obCanské vybavenosti komercni (event. prodej, servisy). (OM52)
Aktualizace stavu vefejné infrastruktury (splaskova kanalizace a COV zrealizovana po vydani
uzemniho planu a dtto rozvody pitné vody a napojeni na vodojem PeleSka zrealizovaného po
vydani tzemniho planu).

Navrh planované prelozky vedeni VN v obci (pfipadné trafostanice a rozvody NN).

Uprava umisténi a vymezeni vefejného prostranstvi PV51 a plochy bydleni BI56.

Provéfeni moznosti na umisténi domova seniord a pecCovatelské sluzby v plose OV2 u
Obecniho ufadu.

Uprava regulativii uzemi a funk&ni vyuziti ploch bydleni: Nové RD budou mit pouze 1 bytovou
jednotku s jednim vstupem a jednim vjezdem z vefejného prostranstvi (1 &islo popisné), jedno
napojeni na v8echny inzenyrské sité. Budou provedeny ve formé& 1 NP a vyuZité podkrovi u
Sikmych stfech nebo 1 NP a ustupujici 2 NP o 1,5 m na celém obvodu 1. NP u plochych
stfech.

Provéfeni a pfipadné upravit rozsahu a poCet rezervnich ploch a ploch, jejichz vyuziti je
podminéno zpracovanim uzemnich studii, event. regulacnich plana.

Provéfeni navrhu na oddéleni obytné zastavby BI50 od LBC 21 nezastavitelnou plochou
zelené NSIp. (NSIp56)

Provéfeni navrhu na umisténi nové zastavky autobusu. (DS53)

Provéfeni na Upravu trasovani mezi na hranicich mezi pozemky.

Provéfeni a pfipadné navrZzené novych pésich a cyklistickych tras. (DS54)

Provéfeni navrhu na vymezeni ekomostu pies

komunikaci I/3 v jizni &asti tzemi. (NPe51)

Uprava funké&niho vyuziti p.p.¢. 1/4 a 1/5 na plochu Bl a

Uprava hranice zastavitelnosti vzhledem k blizkosti vodni nadrze.

Provéfeni navrhl ploch pro zalesnéni, zatravnéni

a vodni nadrz dle Uzemni studie krajiny Ri¢ansko. (W52, NL51)
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2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR (PUR CR) A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI KRAJE (ZUR SK)

21 POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z PUR CR

- Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a jeji aktualizace &.1, 2, 3, 5 a 4 ve znéni
zavazném od 1. 9. 2021 vyplyvaiji pro uzemni plan Pétihosty tyto poZzadavky:

- zohlednit dotéeni FeSeného Uzemi rozvojovou oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast
Praha

- zohlednit zafazeni do SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem

REPUBLIKOVE PRIORITY

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedine¢né
urbanistické struktury Gdzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napfr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Koncepce platného UP Pétihosty chrani a rozviji civilizaéni, pFirodni a kulturni hodnoty, které
nejsou Zménou ¢. 1 omezovany. Zména €. 1 pfispiva k posileni pfirodniho a civilizaéniho prostfedi
obce. Navrhované zmény, které vychazeji z pozadavki na obsah zmény, nadfazené UPD kraje a
PUR CR, ostatnich strategickych dokumentu a stavu Gzemi byly provéfeny s ohledem na realny rozvoj
uzemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pady a ekologickych funkci krajiny.

Zmeéna €. 1 upravuje hranici zastavitelnych ploch, kterd vychazi z rozhodnuti zastupitelstva
obce. ZmenSenim plochy pro zastavéni se snizuje zabor pudy ze zemédélského pudniho fondu Il
tfidy. Navrzena je obnova a vystavba vodnich nadrzi v jejichz ploSe Ize realizovat revitaliza¢ni
opatfeni v krajing, zejm. na zvyseni reten¢ni schopnosti a je pfejat navrh na zalesnéni ¢asti Uzemi pro
zvySeni ochrany pud a ekologické stability Uzemi. V ramci ochrany pfirody a krajiny rozsifuje zména ¢.
1 segregaéni pas zelené mezi biocentrem LBC 21 a zastavitelnou plochou BI150,, ktera je timto pasem
ohranigena.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhor$uji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupréaci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Zména €. 1 neméni celkovy navrh rozvoje obce, nenavrhuje nové zastavitelné plochy, ale
pouze reguluje zastavitelné plochy a rezervy. Zaroven podporuje polyfunkénost lokalit a rozvoj
nedostate¢né verejné infrastruktury.

(19) Viytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt
a ploch (tzv. brownfields priamyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. udzemi
byvalych vojenskych Gjezdti). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani verejné zelené, vcéetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ulelné vyuzZivani a
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usporadani uzemi dsporné v narocich na verejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj tzemi.

Zménou ¢&. 1 se Casti pfestavbového Uzemi zemédélského arealu méni zplsob vyuziti na
plochy ob&anské vybavenosti pro komeréni zafizeni mala a stfedni, ¢imz se zvySuje atraktivita a
moznosti vyuziti této plochy pro nové podnikatelské subjekty.

V ramci vymezeni zastavitelného uzemi je ur€ena etapizace vystavby v jednotlivych lokalitach
tak, aby byly nejprve zastavény plochy proluk, a az poté nové plochy. VSechna zastavitelna uzemi
jsou vymezena tak, aby plynule navazovala na stavajici zastavbu a nevznikaly nerovhomérnosti.

(20a) Vytvaret dzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani
ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

Zménou €. 1 je prostupnost krajiny pfimo dotéena. S ohledem na prostupnost krajiny pro volné
Zijici zivoc€ichy i pro Clovéka, navrhuje zména &. 1 plochu pro umisténi ekoduktu s pésSi cestou, ktera
umozni pfekonani komunikace 1/3, jez je vyznamnou bariérou v izemi, a dojde k propojeni lesnich
celk(i, prvki USES a migraénich oblasti velkych savc(. Doplitkem je navrh nové p&si a zachovani
stavajicich u€elovych komunikaci v krajiné.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladl tzemi pro rdzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a
rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozriuji celoro¢ni vyuziti pro razné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).

Zména &. 1 podporuje propojeni péSimi turistickymi cestami vymezenim plochy pro vznik
ekoduktu s pési cestou a navazujici pési cestou spojujici vychodni ¢ast obce s turistickymi stezkami
ve Ctyrkolech. Zména €. 1 zachovava bézkazské trasy ve vychodni ¢asti katastru.

(25) Viytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
prfedchéazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
tuzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence
sréZkovych vod v Gzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani ucinkt povodni a sucha.
Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.

Zakladni principy ochrany pfed vznikem potencionalnich rizik a pfirodnich katastrof je
zakotvena v ramci stanovenych podminek pro funkéni vyuziti uzemi jednotnych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Zména €. 1 tyto podminky respektuje a upravuje je tak, aby ochrana uzemi nebyla
zhorsena.

Zmeéna €. 1 upravuje pGvodni navrh umisténi rybnika zapadné od zastavéného Uzemi a
zarovent umozfiuje vznik daldi vodni nadrze v jizni &asti katastru pro zvySeni akumulaéni kapacity
Uzemi a jako preventivni ochrana pfed povodnémi. Dale je upraveno trasovani protieroznich mezi,
nikoliv vSak v rozsahu, ktery by ménil a&el a funkci navrzenych mezi.

Zménou €. 1 se doplfiuji podminky pro hospodafeni se sraZzkovymi vodami na pozemcich,
které mimo jiné umoznuji dalSi vyuziti této vody na pozemcich a v domacnostech.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Viytvaret dzemni podminky pro
uprfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou

2. Odivodnéni ZM &. 1 UP Pétihosty 9



hromadnou dopravu, umoznujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zmeéna €. 1 navrhuje novou zastavku vefejné hromadné dopravy v severni ¢asti zastavéného
uzemi na rozhrani dvou lokalit nové zastavby u hlavni komunikace, aby byla zvySena dostupnost
vyuzivani hromadné dopravy a snizena dochazkova vzdalenost. Dale v ramci navrhu pésiho propojeni
a prekonani bariéry, kterou je komunikace 1/3, navrhuje Zména &. 1 ekodukt s pé&Si cestou a na négj
navazujici péSi a turistickou stezku spojujici zapadni a vychodni &ast Uzemi a navzaujici na stavajici
turistickou stezku ve CtyFkolech.

U nové navrzenych nebo upravenych zastavitelnych ploch je navrzeno stromoradi jako
doprovodna zeleri podél komunikace a pro oddéleni zastavby a volné krajiny.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

(40) OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha

Divody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluptisobeni
vedlejsich center, zejména Kladna a Berouna. Jedné se o nejsilnéj$i koncentraci obyvatelstva v CR,
jakoz i soustfedéni kulturnich, institucionéalnich, organizanich, ekonomickych, vzdélavacich a
védeckovyzkumnych aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; zasadnim rozvojovym
pfedpokladem je pripojeni na dalnice, dokonc¢eni Dalnice DO (Prazsky okruh, silnicni okruh kolem
Prahy), pfipojeni na tranzitni Zelezniéni koridory 1., Ill. a IV. (déle jen TZK) a vysokorychlostni sit
Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy vcetné letecké a vytvoreni efektivniho
systému integrované verejné dopravy.

Ukoly pro tzemni planovani:

a) Koordinovat rozvoj a vyuziti tzemi hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje s durazem na
feSeni problému suburbanizace, véetné odpovidajici vefejné infrastruktury.

b) Poridit Gzemni studie rfeSici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury.

¢) Poridit ve vzajemné koordinaci Gzemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména hierarchizaci
sidelni struktury a nekoncepcni rozvoj.

’

Opateni pro napliiovani Ukolu uzemniho planovani stanovenych v ramci OB1 je zakotveno k
dil¢ich koncepcich platného UP. Tyto koncepce jsou Zménou ¢&. 1 ovlivnény pouze snizenim mnozstvi
rozvojovych ploch a Upravou etapizace tak, aby nedoslo k masivni zastavbé a zasahu do krajiny.

SPECIFICKE OBLASTI

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tuzemi suchem

Ddvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tzemi republikového vyznamu.

b) Potreba resit problém sucha, které je zplisobeno nizkymi Ghrny sréZzek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich IéCivych zdroju a
zdroju prirodnich minerélnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na odbéry
vody a poZzadavky na minimalni zGstatkové prutoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl, lazeristvi a
sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavki na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z ddvodu
vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potreba reSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit GCinné zadrzeni vody v krajiné.
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Kritéria_ a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi: PFfi rozhodovani a posuzovani zaméru na
zmény v tzemi pfednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajinée,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

c¢) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) Gcinné sniZovani a odstrariovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni poZadavk( na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pri nedostatku srazek, zmenseni prutokt ve vodnich
tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich dtvard, abytku mokradd, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci ptdy,

g) prohloubeni koordinace tizemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani
a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustredni spravni urady:

a) proverit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZadavki na dodavky
vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, v¢. mozZnosti budovani novych, zejm.
povrchovych zdroji vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatieni ke zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny i
urbanizovanych tzemi,

¢) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajiné, zejména
vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zplsob obdélavani ptdy,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni vedouci ke zmensovani velikosti ptdnich blokda,
zejména orné pudy, jako dulezitého faktoru ovlivriujiciho odtokové poméry v Gzemi, zejména rychlost
odtoku vody z krajiny a pudni erozi.

Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tuzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
reten¢nich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim dzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvku v krajiné,

¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti puady vucéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvka, napfr. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrZzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozZadavkt na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu

podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro fedeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip. navrhovat i
dalsi vhodné opatfeni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni
studie krajiny.

Zakladnim predpokladem pro hospodareni s deStovou vodou je stanoveni odpovidajicich
podminek pro funkéni vyuZiti Gzemi a pro prostorové uspofadani. Ty jsou stanoveny platnym UP a
Zménou €. 1 jsou respektovany, popf. dopinény.

Pro zlep3eni hospodafeni s deStovou vodou a zvySeni retenéniho potencialu Gzemi, jez
vyznamné pfispivaji ke snizovani rizika sucha, zmé&na vymezuje plochy pro revitalizacni opatfeni
v krajing, jako je vysadba krajinné zelené v&etné& mezi, ochranné zelené a realizace novych vodnich
ploch.

Srazkové vody musi byt zasakovany (pokud je to prakticky mozné). U novych staveb je
Zmeénou €. 1 pfedepsano vsakovani v kombinaci pfipadné s akumulaéni nadrzi pro zalivku, bazény,
splachovani WC aj.
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2.2

POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE

Resené Uzemi je FeSeno v ramci ZUR Stfedogeského kraje (dale jen ZUR SK), ve znéni posledni

aktualizace €. 6, ktera nabyla ucinnosti dne 3. 11. 2022.

KRAJSKE PRIORITY

(01)

Pomoci nastroju tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a
udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi kraje
sledovat jako zakladni pozZadavek pfi zpracovani uzemnich studii, Gzemnich pland,
regulacnich plant a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti dzemi.”

Zména ¢&. 1 UP Pétihosty upravuje plochy zastavitelné, vymezené v plvodnim Gzemnim planu

tak, aby nedoS$lo k nekoordinovanému rozvoji zastavby a bylo zachovano pfiznivé prostfedi pro Zivot a
udrzeni socialni soudrznosti. Celkova koncepce rozvoje neni zménou &. 1 upravovana. Zaroven
nejsou touto zménou vymezeny Zzadné dalsi zastavitelné plochy.

(06)

Viytvafet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakut krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srastani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.

Zména €. 1 nenavrhuje plochy ani koridory, které by vytvarely podminky pro realizaci staveb a

zarizeni s negativnim vlivem na funkéni a vizualni charakter Gzemi.

(07)

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na tzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni
reSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢. zelenych prstenct kolem
obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvaZzené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovéani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném uzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti a arealt v sidlech pred vystavbou
ve volné krajiné, vysSi procento volné zelené v zastavéném tzemi;

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvafet podminky k
vy$Simu vyuZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresove turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstskem tzemi hl. m.
Prahy a dalSich rozvojovych oblastech, - vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a
Berounce,

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzZich ve stfednim Povltavi,

- kratkodobé rekreace predevsim nekomerénich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajingé, zajistit ucelné C&lenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvka zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukcni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s
cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;

2. Odivodnéni ZM &. 1 UP Pétihosty 12



Zménou €. 1 se upravuje vymezeni zastavitelnych ploch tak, aby nedochazelo
k nekoordinované a chaotické zastavbé, aby byl zachovan vesnicky charakter, je navrzena doplrikova
zelen, vefejné prostranstvi pro rekreaci, doprovodné aleje. Prostupnost uzemi pro zvér i Clovéka je
zajisténa vymezenim plochy pro vystavbu ekoduktu s p&Si cestou navazujici na stavajici systim
polnich cest v Pétihostech a turistickych stezek ve Ctyfkolech (jizné a vychodné).

Pfestavbové Uuzemi zemédélského arealu umozniuje komeréni vystavbu malou a stfedni, ¢imz
vznika pfilezitost pro rozvoj ekonomickych subjektll bez nutnosti zaboru nezastavéného tzemi.

Rekreacni vyuZziti je navrhovano na kratkodobou rekreaci, je navrzena plocha pro rekreaci u
nové vodni nadrze s moznosti umisténi détskych a travnatych hfist, které maji slouzit ke kratkodobé
rekreaci mistnich obyvatel.

Vramci zvySeni ekologické stability a ochrany krajiny pfed erozi jsou navrzeny meze
s protierozni funkci, doprovodné aleje podél komunikaci, celkem 2 nové nadrze a plocha pro
zalesnéni.
Eliminace eroze je zajisténa navrZenim zatravnéni ploch s vy38im spadem, nebo zalesnénim.
Nezastavitelné plochy v krajiné se stfedni a vysokou zeleni nejsou Zménou &. 1 dotceny.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

10) ZUR zpfesriuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha (dle PUR 2008) na (zemi
Stredoceského kraje tak, Ze do této oblasti jsou zahrnuty nasledujici obce (katastralni tzemi):
Do oblasti OB1 je zarazeno i spravni uzemi oce Pétihosty.

(11)  ZUR stanovuiji tyto zésady pro usmérfiovéni tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v
uzemi:

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s
vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

i) pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v tzemnich planech obci;

|) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZznujici propojeni s tzemim hl. m. Prahy a
zelené prstence okolo mést;

n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi;

o) chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem
zvy$eni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

(12)  ZUR stanovuji tyto tikoly pro tzemni planovani:

a) zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;

b) vymezit pfelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potfeby zlep$eni vazeb
osidleni na nadfazenou silnic¢ni sit;

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obéanského vybaveni (jme-
novité vefejného vybaveni), limity rozvoje tzemi a ochranu Krajiny;

V ramci zmény &. 1 UP Pétihosty byly provéfeny stavajici navrhované plochy pro bydleni a
jejich plocha byla upravena tak, aby bylo zamezeno nekoordinovanému rozvoj vystavby v obci a
nebyla naruSena krajinna struktura. Jednotlivé lokality jsou navic podminéné vypracovanim uzemni
studie a mohou byt zastavovany dle vydané etapizace. Navic byla navrzena nova zastavka vefejné
hromadné dopravy tak, aby se zvysila dostupnost sluzeb hromadné dopravy v obci.

Pro rozvoj sidla jsou k dispozici plochy prestavby, zménou €. 1 upravena plocha prfestavby P1
zachovava puvodni zplsob vyuziti, nova plocha pFestavby P2 umozhuje rozvoj drobnych
ekonomickych subjekt na plochach zemédélského arealu.

Zménou €. 1 nejsou nijak ohroZeny pfirodni ani kulturni hodnoty. Naopak jsou doplnény
krajinotvorné prvky (mez, stromofadi, lesni porosty) pro zvySeni ekologické stability a estetické
hodnoty Uuzemi.

(194)  ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménach v
uzemi:

2. Odivodnéni ZM &. 1 UP Pétihosty 13



a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionélni a
nadregionalni drovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické
stability krajiny;

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému
sniZzeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické
zatézi prostfedi, a zaroveri nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalSich opatfeni
plnit stabilizujici funkce v krajiné;

c) pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridorii USES vychézet z poZadavku stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

V ramci zmény &. 1 nebyly ménény stavajici ani navrzené prvky USES, a byly respektovany

v plném rozsahu.

(206)

ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péée o krajinu pfi planovani zmén v tuzemi a rozhodovani
o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvk( charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky kra-
Jinného razu;

b) rozvijet retenéni schopnost krajiny;

c) respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle pfislusnych zakon( a podminky jejich
ochrany;

d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych tzemi
pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepripoustét rozSifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

h) pri umistovani staveb a zarizeni, které mohou diky svym plo§nym parametrim narusit pozi-
tivni charakteristiky krajinného razu; vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni
dopady eliminovat.

Zména ¢&. 1 respektuje opatfeni navrzena uzemnim planem a zvySuje retencni schopnost

krajiny navrhem nové vodni nadrze a plochy pro zalesnéni.

Mira zastavitelnych ploch je zménou €. 1 redukovana ve prospéch ochrany krajiny a ZPF.

Néavrhem jsou respektovany navrhy zastavitelnych ploch v prolukach.

Cestovni ruch neni v obci rozvijen, rekreace se predpokladana pouze kratkodoba, denni, na

mistni urovni. Pro tyto Uc€ely je navrzena pfirodni plocha pro rekreaci u nového rybnika, pé&Si turisticka
stezka v jizni ¢asti katastru. Nové chatové oblasti nejsou vymezovany.

Zménou ¢&. 1 nevznikaji plochy na kterych by mohly byt realizovany zdméry, které by mély

mozny negativni vliv na krajinny raz.

(207)

(218)

ZUR stanovuji pro tkol pro tizemni plénovéni

a) upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v tzemnich planech
na zakladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této urovni feSeni dotéeného spravniho
uzemi.

Vymezeni a zasady péce o krajinu jsou stanoveny v UP a Zménou &. 1 se neméni.

VYMEZTENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

ZUR SK stanovuji charakteristiku krajiny jako relativné vyvazenou — typ N.

ZUR vymezuji krajinu relativné vyvazenou v Uzemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druhl pozemkd;

b) nepfevaZzuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

Zména €. 1 charakteristiku respektuje.
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(219)  ZUR stanovuji tyto zésady pro planovani zmén v tuzemi a rozhodovéni o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuziti tzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

Zména €. 1 nevymezuje plochy ani koridory, které by vytvarely podminky pro realizaci staveb
a zarizeni vedoucich k ohroZeni vyvazenosti krajiny a k naruseni stavajici ekologické stability. Naopak
je tato charakteristika podpofena novymi vodnimi nadrzemi a lesem, a dalSimi drobnymi
krajinotvornymi prvky (meze, stromoradi aj.)

Zména €. 1 je v souladu s PUR CR a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem (ZUR SK). Svym feSenim respektuje obecné platné principy uzemniho rozvoje a v Uzemi
vytvari podminky pro naplfiovani stanovenych cilt a priorit.

VYMEZEN( VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATREN{, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANT
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH UzZEMI NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

(226) ZUR vymezuji pro ucely fizeni o vyvlastnéni & zfizeni pfekupniho préva verejné prospésné
stavby a verejné prospésna opatfeni v oblasti dopravy, technické infrastruktury,
protipovodriové ochrany a tzemniho systému ekologické stability.

(228) Pro ucely vymezeni ploch a koridor( verejné prospéSnych staveb se za soucast stavby
povaZzuji téZ zafizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a k zajisténi fadného
uzivani stavby, jako jsou zafizeni stavenisté, pfipojky inZenyrskych siti, pfijezdové
komunikace a napo-jeni na komunikace niz§iho fadu, doprovodna zafizeni technické
infrastruktury, doprovodné do-pravni stavby ap., pokud nejsou samostatnou verejné
prospésnou stavbou nebo verejné pro-spésnym opatrenim.

(229a) Verejné prospésné stavby a opatreni budou v podrobnéjsi dokumentaci v ramci navrzenych
ploch a koridor( vzajemné koordinovany, zejména verejné prospésné stavby pro dopravu se
sitémi technické infrastruktury.

Zména &. 1 respektuje prevzaty zamér v pdvodnim UP dle ZUR SK - D0158 o rozsiteni
komunikace 1/3 MiroSovice-BenesSov.

2. Odivodnéni ZM &. 1 UP Pétihosty 15



23

RESENi PROBLEMU VYPLYVAJICICH Z UAP ORP RIiCANY A PRUZKUMU A ROZBORU

UP Fesi problémy evidované v UAP ORP Rig¢any 2020 v téchto oblastech:

Pétihosty

Vyhodnoceni environmentalniho pilite
sD Vyhodnoceni socialniho pilire
2 ’ . ; v
87 ) PK Vyhodnoceni ekonomického pilite
SD Sociodemografické podminky a bydleni
i v .
RC VH PK Prlroc!a av_krajlna . ] o
VH Vodni rezim a horninové prostredi
P Kvalita Zivotniho prostredi
EH 7p LP Zemédélsky ptdni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa
ov Obcanska vybavenost v¢. jeji dostupnosti a verejna prostranstvi
DT Dopravni a technicka infrastruktura vcéetné jejich dostupnosti
oT Lp EH Ekonomické a hospodarské podminky
ov RC Rekreace a cestovni ruch
BZ Bezpecnost a ochrana obyvatel
Oblast Pozitiva Negativa
&oui . > >
Sirsi Uzemni vztahy
) .., > >
Prostorové a funkéni
usporadani uzemi
. L, P NarGst poctu obyvatel 2010-2020 031,9%. [» Zaporné saldo migrace.
Sociodemografické PP . o
dminky a bvdleni P Kladna mira pfirozeného pfirtstku.
podminky a BYGIent o, \elmi nizky index stafi 40,0.
P Velmi vysoky podil détské slozky (25,0 %).
P Velmi nizky podil senior(i (10,0 %).
» Vysoky podil obyvatel s VS vzdélanim
(20,3 %).
P> Atraktivni krajinné zazemi.
P Vyhodna dopravni poloha.
| 2 > Migracni bariéra silnice 1/3.
Pfiroda a krajina & /
— P Existence zdroje podzemnich vod. > Absence loZisek nerostnych surovin.
Vodni rezim a . L .
. , . P Absence plosnych poddolovanych Gzemi.
horninové prostiedi
> > Vysk ych ekologickych zatézi. -
(walta fwotriho st sarfch ekologicjeh siteh.
rostiedi »  Vysoka dopravni zatéZ v obci (I/3 intenzita
prostredi dopravy 15 000 - 25 000 voz/den).
P Vyznamné zastoupeni vyrobnich a
skladovacich ploch v blizkosti obytné
zastavby.
> >
Zemédélsky fond a
pozemky uréené
k funkci lesa
. , | 2 > Nedostatecna verejna vybavenost s
Obcanska vybavenost ;s "
tetnd ieif dost ti ohledem na enormni narlst poctu obyvatel.
vee []e,JPjJI 0% upnosl| P  Nesobéstacnost obce malé velikosti,
a verejna prostranstvi v R
nedostatky vefejné vybavenosti.
P K dispozici je plynovod. »  Blizkost silnice I/3 — vysoka intenzita silni¢ni

Dopravni a technicka
infrastruktura véetné
jejich dostupnosti

dopravy, trvala hlukova zatéz z provozu.
» Nenivodovod, ani kanalizace.
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Oblast Pozitiva Negativa

Ekonomické a
hospodarské podminky

P Velmi nizky podil nezaméstnanych 0,6 %. 4
P Vysoka mira podnikatelské aktivity 294,9.

Rekreace a cestovni

ruch

P> Obec s dobrym krajinnym zdzemim, v >
blizkosti feky Sazavy a prirodniho parku
Velkopopovicko.

Bezpecnost a ochrana

obyvatel

» Dostupnost PCR do 10 min. >
P Dostupnost ZZS a HZS do 15 min.

Vybrané limity a hodnoty na izemi obce:

Prvky USES

Ochranné pasmo vodniho zdroje
Elektrické vedeni zvlasté vysokého napéti
Elektrické vedeni velmi vysokého napéti

Vedeni velmi vysokotlakého plynovodu

Stav UPD obce:
UP nabyl uginnosti 14. 4. 2017.

Vybrané obecné problémy na uzemi obce:

- stara ekologicka zatéz

- emisni a akusticka zatéz z dopravy (>3000 voz/den)

- absence COV

M - absence vefejného vodovodu

- absence kanalizace

- enormni narust poctu obyvatel obce v poslednim desetileti

Lokalizované problémy na uzemi obce:

Kod Popis

sZL 27 Zastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje

sZL 28 Zastavitelné plochy zasahuji do ochranného pasma vodniho zdroje
2.3.1 Vyhodnoceni fe$eni Zménou &. 1 UP:

NarGst po&tu obyvatel vyl dle CSU enormni v letech 2000-2010, kdy byl nartist na 177 % (ze
103 na 182 obyvatel). V letech 2011 — 2021 byl narist na 132 % (z 182 na 249 obyvatel). Narust
poctu obyvatel byl tedy v poslednim desetileti pouze o 48 obyvatel, zatimco v desetileti pfedchozim
(2000-2010) byl 79 obyvatel. Zpomaleni rozvoje je tedy jasné patrné z vyvoje i v poslednich péti letech

2015 — 2021, kdy pfibylo jen 15 obyvatel.
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rok Pocet obyvatel PFirdstek
2000 103 -

2005 142 +39
2010 182 +40
2015 234 +52
2021 249 +15

Z vy$e uvedenych ddvodi je zména &. 1 UP navrzena se zmen$enim zastavitelnych ploch
hlavné pro bydleni.

Po napojeni obce na centralni zdroj pitné vody z vodojemu PeleSka na k. 0. Senohraby,
zUstavaji lokalni zdroje pité vody jako zalozni zdroje.

Na UGzemi se dle UAP nachazi zdroje starych ekologickych zat&Zi. Jedna v misté
zemédélského arealu, ktera vznikla Spatnym hospodafenim v zemédélském arealu, ktera je postupné
sanovana a odstrafiovana.

Dal$i ekologickou zatézi je plvodni skladka jihozapadné od zastavéného uzemi u silnice
[11/6031, ktera byla obci sanovana a nyni slouzi jako mezideponie zeminy a skladka bioodpadu.

Prostupnost krajiny je zajisténa navrhem plochy NPe51 pro vystavbu ekoduktu, ktery zajistuje
prekonani bariéry v Uzemi, kterou je komunikace /3. Ekodukt zajisti propojeni lokalniho USES
s nadregionalnim koridorem NK 61 Stéchovice — Chrarbozsky les a podpofi moznost zvétSeni
migraénich tras stfedni a velké zvéfe. Navic je na ekoduktu navrzena péSi cesta, ktera zajisti
prichodnost i pro pési ve sméru vychod — zapad s navaznosti na stavajici turistické trasy ve
Ctyrkolech.

Zména ¢&. 1 UP dopliiuje ob&anskou vybavenost — vefejnou infrastrukturu o plochu OV 51 pro
domoc seniorl se stacionarem a pecovatelskou sluzbou, a rozsifeni Obecniho Ufadu. Jsou doplnény
plochy pro sport a rekreaci RN 51 u nové vodni nadrze Horka W50 a upraveny plochy PV51 u
Hajeckého potoka, a ZV50 v souvislosti s rekonstrukci Pétihostského rybnika. Dalsi plochy OV
mohou byt realizovany v prestavbovych tUzemich P1 a P2 u silnice I/3.

Nova komercéni obéanska vybavenost OM 52 je navrZzena v jizni ¢asti prestavbovéh ouzemi,
na plose P2, tj. v ¢asti zemédélského arealu.

Obcanskou vybavenost obou typl je mozné umistit i do ploch

SK — smiSené obytné komeréni

VD - vyroba a skladovani — drobna a femesIna vyroba
Bl — bydleni v rodinych domech méstské a pfiméstské
SV — smiSené obytné venkovské

Vzhledem k velmi vysoké vyjizdce za praci do Prahy a okoli, budou vzdy ob&ané vyuZivat
obchodni centra nejen v Praze, ale i v Prahonicich a Cestlicich (navaznost na D1), Riganech,
Mnichovicich, pfipadné v BeneSové. Témto centrim nemohou obchody na vesnicich konkurovat, at
uz sortimentem nebo cenami. VZdy bude spiSe vétsi ¢ast obtanské vybavenosti umisténa mimo obce
typu Pétihosty.

Co se tyCe technické infrastruktury, v obci je jiz realizovano napojeni na novy vefejny vodovod i
na novou splaskovou kanaliza¢ni sit' s Cistirnou odpadnich vod.

Emisni a akusticka zatéz z dopravy je zménou &. 1 UP FfeSena samotnym umisténim nové
zastavby a navrhem ochranné a izolaéni zelené a zachovanim moznosti vybudovani protihlukové
stény u komunikace 1/3.

Rozvoj cestovniho ruchu na lokalni urovni je podpofen jednak navrhem krajinotvornych prvka a
hlavné ekoduktu, ktery umozni p&si napojeni na turistické stezky do Ctyfkol s napojenim na Sazavu a
okoli.

UAP popisuje problémy na uzemi obce, kterymi jsou zastavitelné plochy zashujici do
ochranného pasma vodnich zdroju (sZL 27 a sZL 28). Zastavitelné ploch navrzené predchozim
uzemnim planem proSly schvalovacim Fizenim, byly schvaleny a vydany. Zména ¢. 1 zmenSuje
zastavitelné plochy u ochranného pasma vodniho zdroje sZL 28 tak, ze do tohoto pasma zashuiji
pouze okrajové. Navic tyto vodni zdroje jiz nejsou pro obec zasadni z hlediska zdroji pitné vody,
jelikoz je obec napojena na vodojem Peleska na k.Uu. Senohraby napajeny z vodovodniho pfivadéce
Zelivka.
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3. SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANIi, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani, jak je definuje § 18 a
§ 19 stavebniho zakona.

e ZM &. 1 UP Pétihosty vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spoéivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

e P¥ifeSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji uzemi.

e Zmeéna €. 1 uzemniho planu Pétihosty chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vc&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana
jmenovanych hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch. Zastavitelné plochy
byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

e Ve zméné uzemniho planu je stanovena koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi.

e Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuziti a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a stavajici formu zastavby.

e Zmeéna €. 1 uzemniho planu stanovuje podminky pro vyuZiti nezastavéného uUzemi véetné
podminek pro vyuZziti pro ucely rekreace.

e Byly posouzeny a provéfeny potfeby zmén v izemi a podle toho byla upravena a navrzena
vefejna infrastruktura.

e Zména &. 1 Uzemniho planu stanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizace) za ucelem udrZeni
kompaktnosti zastavby a zamezeni chaotické a nekoordinované vystavby bez navaznosti na
zastavéné uzemi.

e UP navrhuje potfebnéa protierozni opatfeni a podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
pFirodnich katastrof.

e Byly stanoveny podminky pro ochranu uzemi pfed negativnimi vlivy z rozsireni komunikace 1/3 dle
ZUR SK.

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

UP Pétihosty byl zpracovan a projednan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona) v platném znéni, vyhlaskou 500/2006 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném
znéni, a zakonem 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni k 31.12. 2022.

V souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu k datu 12/2022 byly

dle systému MINIS, standardu digitalniho zpracovani Uzemnich pland, pfijatého Krajskym ufadem
Stfedoceského kraje.
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Zména ¢.1 uzemniho planu vcetné tohoto odlGvodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfisluSnymi provadécimi vyhlaskami:

— byla zpracovana projektantem - autorizovanym architektem, spliujicim pozadavky
stavebniho zakona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a
vykonu povolani autorizovanych inzenyrl a techniki &innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

— Uzemni plan i jeho zména €.1 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni
na vyrokovou ¢ast a odlivodnéni. Graficka ¢ast zmény €.1 je zpracovana v méfitku 1:5000;

— 0 pofizeni zmény €.1 uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

— zména €.1 je zpracovana tak, aby bylo jednoznacné ur€eno co se zménou ¢.1 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény ¢.1 byl navrh obsahu zmény ¢&.1 schvaleny
zastupitelstvem obce viz kapitola 1.1., kde je uveden cely postup pofizeni zmény ¢&.1;

— ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného k navrhu obsahu zmény ¢&.1
nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi;

— zména uzemniho planu byla projednana ve smyslu ust. § 55b (vefejné projednani)
zkracenym postupem a dale byla opatfena stanoviskem nadfizeného organu uzemniho
planovani;

— ve smyslu ust. § 53 byly vyhodnoceny vysledky projednani a s ohledem na verejné zajmy
navrhy na rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci vefejného projednani zmény ¢&. 1.
Navrhy byly doruéeny dotéenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu
uzemniho planovani s vyzvou k uplatnéni stanovisek;

— na zakladé uplatnénych stanovisek a vysledk( vefejného projednani byla upravena textova
¢ast odlvodnéni zmény €. 1 tzemniho planu Pétihosty, véetné provéfeni dokumentace ve
vztahu k nadfazenym dokumentacim a zména byla pfedlozena k vydani ZO Pétihosty.

Na zakladé vy$e uvedeného textu konstatujeme, Zze navrh zmény &.1 UP Pétihosty byl zpracovan v
souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uuzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni a v souladu s vyhladkou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, v platném znéni.

5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU -
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDEKM RESENi ROZPORU

VYSLEDEK PREZKOUMANiI NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNIiCH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU.

Zména byla pofizovani tzv. kracenym postupem podle § 55a stavebniho zakona a projednavana podle
§ 55b téhoz zdkona. Dotéené organy tak uplatfiovaly sva stanoviska az v ramci vefejného projednani
k navrhu zmény &. 1 izemniho planu Pétihosty — viz. nize.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:

Ve stanovené lhuté uplatnily k projednavanému navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Pétihosty
podle § 55b odst. 2 sva stanoviska, pripadné vyjadreni tyto dotéené organy (1 — 7) a opravnéni
investori (8 — 9):

1. Obvodni bansky urad pro tzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stredoceského — pisemnost
ze dne 14. 2. 2023, nase zn. SBS 07058/2023/0BU-02/1
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Citace: ,Obvodni barsky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského (déle jen
OBU), jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 zakona &. 44/1988 Sb., o ochran& a vyuZiti
nerostného bohatstvi (dale horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, obdrzel dne 13. 02. 2023
oznémeni o vefejném projednani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Pétihosty ze dne 10. 02.
2023 v souladu s ustanovenim § 52 z. €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(dale jen stavebni zakon) a vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zdkona: Souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Pétihosty dle § 52
stavebniho zakona. Oddavodnéni: Obvodni barsky ufad jako dotéeny organ pfi pofizeni zmény
uzemniho planu vyhodnotil pfedloZzeny navrh zmény €. 1 Uzemniho planu Pétihosty ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horniho
zakona) z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni
s predlozenym navrhem souhlasi.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

2. Ministerstvo priimyslu a obchodu, dopisem ¢.j. MPO 19941/2023 ze dne 17. 2. 2023

Citace: ,Stanovisko k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Pétihosty pro vefejné projednani
pofizované zkracenym postupem. Zavazna ¢ast. Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a
obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2
zdkona C. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 S., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisd,
uplatiiujeme k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko: S navrhem
Zmény &. 1 UP Pétihosty souhlasime bez pfipominek. Odtvodnéni. Na uzemi obce Pétihosty
nezasahuji Zzadné dobyvaci prostory, loZiska nerostl, schvalené prognézni zdroje vyhrazenych
nerostll ani chranéna loziskova Uzemi. Pouze severovychodné od sidla byly vymezeny dvé
plochy nebilancovaného zdroje technickych zemin €. 5158200 Senohraby, které ovSem nejsou
limity vyuziti Gzemi. Nicméné Zména ¢. 1 do nich stejné zadné plochy neumistuje (pouze
¢astecné do nebilancovaného zdroje zasahuje plocha smiSena nezastavéna uzemi NSIp56) .*
Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného orgdanu bez pfipominek vzato na védomi.

3. Ministerstvo obrany — pisemnost ze dne 2. 3. 2023, €.j. MO 219168/2023-1322
Citace: ,Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci (§4 SZ) Vefejné projednani zmény €. 1
uzemniho planu Pétihosty. Odbor ochrany Uzemnich zajm0( a statniho odborného dozoru, Sekce
majetkova Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢&.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen zakon
o zajistovani obrany CR) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni
zakon), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve
smyslu §55 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko,
jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona. K navrzenym dil¢im
zménam zmeény €. 1 tzemniho planu Pétihosty nema Ministerstvo obrany pfipominek, navrhované
funkéni vyuziti dil¢ich zmén nenaruSi vefejny zajem na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu.
Vymezené tUzemi Ministerstva obrany - jev 119 a 102a jsou v textové i grafické &asti UPD Pétihosty
zapracovany a musi byt nadale stabilizovany. Od(vodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajitovani obrany CR a zmocné&nim v § 175 odst. 1
stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace
(dale jen UPD) vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu. Vyse uvedena
vymezena Uzemi Ministerstva obrany (jev 119 a 102a) tvofi neopomenutelné limity v Uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZadovano ve vefejném
zajmu pro zajisténi obrany a bezpecénosti statu. Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem
funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a nema k feSené
UPD, pii dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona, pfipominky. V posuzované UPD jsou
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respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi pozadavky MO
k navrhu zadani UPD. Vzhledem k tomu, Ze Ministerstvo obrany neshledalo rozpor mezi navrhem
funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a nema k fesené
UPD ptipominky.*

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez pfipominek vzato na védomi.

4. Krajska hygienicka stanice Stiedoéeského kraje, dopisem &.j. KHSSC 07558/2023 ze dne 6.

3. 2023

Citace: ,Pétihosty — Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu k vefejnému projednani - stanovisko. Na

zakladé oznameni Obecniho ufadu Pétihosty, ¢.p. 41, 251 67, posoudila Krajska hygienicka

stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni ufad podle § 52 odst. 3

zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist a

ve smyslu § 77 zakona odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné

nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen zakon), pfedlozeny navrh
zmény &. 1 Uzemniho planu Pétihosty k vefejnému projednani. Po zhodnoceni souladu
predlozeného navrhu zmény & 1 Uzemniho planu s poZzadavky predpisti v oblasti ochrany
vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze

v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,

ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen stavebni zakon), toto stanovisko: S Navrhem zmény ¢&. 1

uzemniho planu Pétihosty k vefejnému projednani se souhlasi. V souladu s § 77 odst. 1 zadkona €.

258/2000 Sb. se souhlas vaze na splnéni nize uvedenych podminek, které jsou stanoveny na

zakladé pozadavkl § 30 a § 77 odst. 2 zakona a dile dle pozadavkl § 12 Nafizeni viady ¢.

272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich

predpist (dale jen nafizeni).

1. Lokalita BI55a a 155b s vyuzitim 14 -18 solitérnich domu s podnikatelskymi aktivitami bude
vypracovana hlukova studie s vyhodnocenim hluku a opatfeni z ploch VD1 a VD 50 (plocha
pro vyrobu a skladovani a drobna femeslina vyroba).

Podminky zavazného stanoviska ¢. 1 a &. 2 ze dne 12. 1. 2015 pod ¢&.j. KHSSC 00212/2015

zUstavaji v platnosti.

Oduvodnéni: Dopisem ze dne 13. 2. 2023 jste pozadali o stanovisko k Navrhu Zmény ¢&. 1

Uzemniho planu Pétihosty k vefejnému projednani. Navrh zmény &. 1 UP se méni takto:

B1 — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské zahrnuje v zastavéném uzemi plochy Bi

1, Bi 2 a nové plochy u Bi3. SV 53 svyuzitim 1-2 podnikatelské jednotky a 4-6 RD

s podnikatelskym zamérem. SV — smiSené obytné venkovské zahrnuji zastavéné uzemi obce SV1,

SV2 a nové plocha SV 53. Bl 56 — vyuziti pro 4-6 solitérnich RD. TI50 — plocha pro COV nebo

vyustni objekt byla zruSena. Komunikace . t¥idy 1/3 MiroSovice je v UP piné& respektovana. V UP

vymezen koridor $itky 150 m jako DS51. Zaroven je v UP navrzen podél komunikace pas izolaéni

a ochranné zelen& (Zo53, ZO61). K upravenému navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Pétihosty

nema KHS zadné pfipominky.*

Vyhodnoceni: souhlasné stanovisko dotéeného orgdnu vzato na védomi bez potreby uprav

dokumentace zmény, nebot’ podminka citovana ze zavazného stanoviska dotéeného organu

se tyka poZadavku na zpracovani hlukové studie, jejiz zpracovani neni predmétem
pofizované zmény, ale je vztazeno az k naslednym sprdvnim Fizenim. Pofizovatel tuto
informaci nechal doplnit do textové ¢asti Odtvodnéni pfimo k vyse uvedenym lokalitam.

5. CR - Hasiésky zachranny sbor Stiedo¢eského kraje — pisemnost ze dne 7. 3. 2023, &.j. HSKL
—-1919-2/2023-KO
Citace: ,Stanovisko dotéeného organu statni spravy na useku ochrany obyvatelstva. HasiCsky
zachranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona &.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisl, ve smyslu § 52 a § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, posoudil vySe uvedenou dokumentaci pfedloZenou
dne 10. 2. 2023. Na zakladé posouzeni dokumentace vydava souhlasné stanovisko. Odlvodnéni:
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PredloZzena dokumentace poskytuje dostateény podklad pro posouzeni podle zakona §. 239/200

Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonul, ve znéni pozdéjSich

predpisit a podle § 20 vyhlasky ¢&. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany

obyvatelstva. HZS Stfedoceského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladu:

- zakon ¢&. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve
znéni pozdéjSich predpisl, kde v souladu s § 12 pIni Hasi¢sky zachranny sbor Stfredo¢eského
kraje ukoly obecniho uUfadu obce s roz$ifenou pusobnosti, ktery mimo jiné dle odst. 2 pism. i)
uplatiiuje stanoviska k iuzemnim planiim a regulaénim planim z hlediska své pusobnosti
v pozarni ochrané, integrovaném zachranném systému a ochrané obyvatelstva pfi pfipravé na
mimofadné udalosti,

- vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, kde v § 20 jsou
uvedeny pozadavky civilni ochrany k uzemnimu planu obce®.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

6. Ministerstvo vnitra CR — pisemnost ze dne 15. 3. 2023, &. j. MV-166952-12/0SM-2015

Citace: ,Vyjadfeni k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Pétihosty. Ministerstvo vnitra CR je
dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli a § 36 odst. 1 zakona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon. V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, Vam sdélujeme, Ze se
v lokalit¢ Uzemniho planu Pétihosty nenachazi uzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve
smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
Vyjadreni je vydavané za organizaéni slozku Ministerstvo vnitra CR, ICO: 00007064, Nad Stolou 3,
Praha 7, 170 34.%

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni dotéeného organu vzato na védomi.

7. Krajsky urad Stredoceského kraje — pisemnost ze dne 15. 3. 2023, €. j. 023938/2023/KUSK
Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pFislusSny spravni organ, uplatriuje u pofizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s ust. §
4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pFedpist, toto Koordinované stanovisko k vefejnému
projednani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Pétihosty. Zména je pofizovana ve zkraceném
postupu. Pfedmétem navrhované zmény €. 1 je:

1) Z1/1 — Uprava hranice navrhovaného rybnika W50 v&etn& Gprav okolnich ploch zelen& pro
rekreani u€ely RN50 a navrh potfebné dopravni infrastruktury Ds52. Posun hranice smé&rem
na vychod k redukovanym zastavitelnym plocham BI 55a a VD 50 a tim snizeni zabor( ZPF.

2) Z1/2 — Zmen3eni zastavitelnych ploch BI55, VD50 a SV51, v€etné upravy ploch uzemnich
rezerv R02, R03 a R04, a ¢astecné zruseni nékterych rozvojovych ploch OM50, OM51 a PV50,
vymezenych stavajicim uzemnim planem z roku 2017, za u€elem zvySené koordinace dalSiho
rozvoje obce.

3) Z1/3 — Zména etapizace vyuziti zastavitelnych ploch pro zachovani rovhomérného vyuzivani a
zastavéni uzemi.

Z1/4 — Uprava UP dle skuteéného stavu (dle katastralnich map). Zména funk&niho vyuziti plochy

OM2 na plochy SV za u¢elem moznosti vystavby rodinnych domu.

Z1/18 — Upfesnéni podminek pro vyuziti plochy pozemkt €. ¥4 a 1/5 jako Bl s upravenou hranici ve

prospéch ploch zelené v okoli vodni plochy a vodniho toku. Zelefi tvofi rozhrani funkénich ploch

zastavitelnych a vodnich.

4) Z1/5 — Zména funkéniho vyuziti pozemku €. 59 ze zahrady na SV2 za uc€elem umoznéni
realizace zastavby.

5) Z1/6 — Rozdéleni plochy pfestavby P/1 na dvé pfestavbové plochy P1 a P2 se zménou
funkéniho vyuziti plochy P2 z VZ1-VS1 vyroba zemédélska a smiSena na OM52 plochy
smiSené obCanské vybavenosti komercni v€etné ubytovani, eventuelné prodejny, servisy.
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6) Z1/7 — Aktualizace stavu vefejné infrastruktury (dopinéni provedené kanalizace, COV, rozvodd
pitné vody, rozsSifeni vodojemu Peleska)

7) Z1/8 — Navrh planované prelozky vedeni VN severné od zastavéného Uzemi.

8) Z1/9 — Uprava hranic vymezeni plochy bydleni BI56 a SV2 dle predanych podkladt (pFipravna
architektonicko-urbanisticka studie)

9) Z1/10 — RozSifeni funkéniho vyuziti a rozsifeni plochy OV2 u obecniho ufad pro jeho mozné
roz$ifeni a vystavbu domova seniort s peovatelskou sluzbou.

10) Z1/11 — Uprava regulativi a funkéniho vyuziti ploch bydleni v kapitole f. ve srovnavacim textu
(Nové RD budou mit pouze 1 bytovou jednotku s jednim vstupem a jednim vjezdem
z vefejného prostranstvi (1 Cislo popisné), jedno napojeni na vSechny inzenyrské sité. Budou
provedeny ve formé 1 NP a vyuzité podkrovi u Sikmych stfech nebo 1 NP a ustupujici 2 NP o
1,5 m na celém obvodu 1. NP u plochych stfech) za uc¢elem omezeni vystavby ,bytovych
domd“ na plochach pro rodinné domy (napf., hmotové nevhodna zastavba tzv. rodinného domu
se 3 bytovymi jednotkami v fadé a dvéma studii nebo ateliéry, kde je sice v projektu dodrzeno
nad 50 % plochy pro bydleni, ale realné vznikne fadovy rodinny dim s 5 jednotkami, 5 vstupy,
5 parkovacimi stanimi nebo garazemi atp.).

11) Z1/12 — Uprava ploch rezerv pro bydleni s ohledem na Upravu zastavitelnych ploch zédpadné
od zastavéného Uzemi a aktualizace ploch s nutnosti vyhotoveni izemni studie (zruSeni US1 —
zruSeni rozvojovych ploch, pfidani US5 v plose P2 — nové funkéni vyuziti)

12) Z1/13 — ZmenSeni ploch BI50 ve prospéch navrhu plochy zelen& NSIp56 pro oddéleni budouci
zastavby od lokalniho biocentra LBC21.

13) Z1/14 — Umisténi nové zastavky vefejné hromadné dopravy DS53 v misté kfizeni komunikace
[11/6031 a mistni komunikace u rozvojovych ploch BI50, Bl 51 a BI52 pro obslouzeni stavajici a
nové zastavby v lokalité.

14) Z1/15 — Zména trasovani protieroznich mezi tak, aby pokud mozno kopirovaly vlastnicke
hranice pozemk( a zaroven nebyla naru$ena jejich protierozni funkce.

15) Z1/16 — Navrh nové pési a turistické trasy DS54 v jizni ¢asti katastralniho izemi vedouci pres
novy ekodukt pro zajisténi napojeni stavajici cestni sité na sit turistickych stezek ve
Ctyrkolech.

16) Z1/9 — Uprava hranic vymezeni vefejného prostranstvi PV51 a plochy bydleni BI56, dle
predanych podkladu (pfipravna architektonicko — urbanisticka studie).

17) Z1/17 — vymezeni plochy pro realizaci ekoduktu pfes komunikaci 1/3 v jizni &asti katastralniho
Uzemi za U&elem prekonani této bariéry a napojeni lokalniho systému USES na nadregionalini.
Zaroven dochazi ke zvySeni prostupnosti krajiny, jak pro zvifata, tak pro obyvatele.

18) Z1/19 — Navrh vymezeni ploch pro zalesnéni NL 51 a zatravnéni a navrh vodni nadrze W52
dle podklad(i Uzemni studie krajiny Ri¢ansko.

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu

svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakond na useku zivotniho prostfedi vydava

nasledujici:

Stanovisko dle zakona €. 1144/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich

predpist

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky ufad),

jako orgén ochrany pfirody pfisluSny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona €. 114/1992

Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen zakon) sdéluje, Ze

v souladu s § 45i zakona byl vylou¢en vyznamny vliv pfedloZzené koncepce, samostatné i ve

spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na predmét ochrany nebo celistvost evropsky

vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, stanoviskem organu ochrany pfirody vy\danym v ramci
stanoviska €.j. 125384/2022/KUSK ze dne 25. 10. 202 a toto stanovisko zlstava nadale v platnosti.

Krajsky ufad dale, jako organ ochrany pfirody podle ustanoveni § 77a odst. 4 a nasledujicich

zakona sdéluje, ze z pohledu ostatnich zajmG hajenych organem ochrany pfirody, zejména

z hlediska zvlasté chranénych uUzemi (pfirodni rezervace, pfirodni pamatky a jejich ochranna

pasma), z hlediska zvlasté chranénych druhl rostlin a zivo€ichll a z hlediska regionalnich a
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nadregionalnich GUzemnich systém( ekologické stability, byla koncepce posouzena stanoviskem
organu ochrany pfirody pod ¢&.j. 125684/2022/KUSK ze dne 25. 10. 2022 a toto stanovisko zlistava
nadale v platnosti.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez pfipominek vzato na védomi.

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale je ZPF) pfislusny dle § 13 odst. 1 pism. b) a
§17a pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisll (dale jen zakon o ochrané ZPF), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o
ochrané ZPF souhlasi s pfedlozenym navrhem Zmény &. 1 zemniho planu Pétihosty z ledna 2023
pro vefejné projednani — s nezemédélskym vyuzitim lokalit popsanych v tabulce VYHODNOCENI
ZABORU ZPF v fe$eném uzemi UP Pétihosty a Zména ¢&. 1 na strané 36 a 39 textové &asti —
odlvodnéni o celkovém rozsahu 11, 99 ha pro zastavitelné plochy a v rozsahu 6,05 ha pro plochy
zmén v krajing. Uzemni plan Pétihosty po Zméné &. 1 je z hlediska ochrany ZPF pFiznivéjsi nez
jeho puvodni verze: DosSlo k pomérné vyznamné redukci nevyuzitych zastavitelnych ploch pro
bydleni a k u€elnéjSimu vyuziti ploch v ramci pfestavbového Uzemi. PloSné nejvyznamnéjsi zabor
ZPF predstavuje plocha zmén v krajiné NL 51 uréena k zalozeni lesa a pfevod zemédélské pldy
na pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa. Spravni organ v tomto pfipadé zohlednil skute¢nost, ze se
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakon
(lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

Organ statni spravy lesl pfislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48 odst. 2 pism. a)
zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpist, nema pfipominky k pfedlozenému navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Pétihosty z ledna
2023 pro verejné projednani. Pfedmétem navrhu neni umisténi rekreaCnich a sportovnich staveb
na pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa (dale jen PUPFL). K uplatnéni stanoviska k navrhovanému
zaboru PUPFL v blize nespecifikovaném rozsahu v ramci lokality Z1-17 uréené pro vystavbu
ekoduktu pfes komunikace I/3 je pfislusny organ statni spravy lesli obce s rozsifenou pusobnosti,
v daném pfipadé Méstsky ufad v Ri¢anech.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu bez pripominek vzato na védomi,
stejné jako informace o vécné a mistné prislusném dotéeném organu ve véci zaboru u
plochy Z1/17, ktery byl v ramci verejného projednani obeslan a k uplatnéni stanoviska
vyzvan.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku zivotniho prostiedi: zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(
(zékon o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), v platném znéni, zakona €. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (vodni zakon), zakona &. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdu$i a zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptsobenych
vybranymi nebezpenymi chemickymi latkami a chemickymi smésmi, a o zméné zakona ¢&.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havérii), ve znéni pozdéjSich
predpisi nema k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu
Pétihosty pfipominky, nebot’ neni pfislusny nebo nejsou dotéeny zajmy jednotlivych sloZkovych
zakond.

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni vysSe uvedenych organi vzato na védomi.

2. Odbor dopravy
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni ufad uplatiujici
stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic 1l. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3

pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu ke
zméné &. 1 uzemniho planu Pétihosty nema pfipominky.
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Vyhodnoceni: Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto organu vzato na védomi.

3. Odbor kultury a pamatkové péce.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k uplatnéni
stanoviska k pfedlozenému navrhu zmény &. 1 uzemniho planu Pétihosty novym stavebnim
zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpisl, kde je v § 26 odst. 2c), § 28 odst. 2c a § 29 odst. 2¢) dana pfFislusSnost
spravniho organu statni pamatkové péce jako dotéeného organu pfislusného k uplatnéni
stanoviska k tzemné planovaci dokumentaci obci s rozsifenou pusobnosti.”

Vyhodnoceni: Informativni sdéleni tohoto organu vzato na védomi s tim, Ze vécné a mistné
pfislusny dotéeny organ byl obeslan a k uplatnéni stanoviska vyzvan.

8. Krajska sprava a udrzba silnice Stfredoc¢eského kraje — pisemnost ze dne 22. 3. 2023, ¢.j.
1233/32/KHUS/KHT/PIC

Citace: ,Vyjadfeni k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Pétihosty, projednani podle § 52

stavebniho zakona. Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje, pfispévkova organizace,

ktera zastupuje Stfedocesky kraj jako vlastnika silnic Il. a Ill. tfidy Vam k navrhu zmény ¢&. 1

uzemniho planu Pétihosty sdéluje, Ze s pfedloZzenym navrhem souhlasi a pozaduje dodrzet tyto

podminky:

- U nové vystavby v blizkosti silnic Il. a Ill. tfidy musi investofi budoucich staveb poditat
s negativy, ktera vyplyvaji z provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich, tj. hluk, prasnost,
vibrace apod. VesSkera nova zastavba v blizkosti silnic II. a lll. tfidy musi byt feSena tak, aby
byly spinény hlukové hygienické standardy. Zadna protihlukova opatfeni (napk. protihlukové
stény, valy) nebudou hrazena z prostfedkd vlastnika ani majetkového spravce silnic 1. a lll.

tridy.
- Minimalizovat pocet vjezdl na silni¢ni sit a pocet kfizovatek mistnich komunikaci se silnicemi
. a lll. tFidy.

- Pfi vystavbé novych pozemnich komunikaci dodrzovat platné normy a technické podminky,
zejména § 9 a § 22 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na
vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpisi.”

Vyhodnoceni: Podminky opravnéného investora uvadéné v souhlasném vyjadreni k navrhu

zmény se netykaji vlastniho zplisobu Feseni zmény, ktera resi plochy, nikoliv vystavbu na

nich, ale jsou podminkami, které Ize uplatriovat v ramci ndsledujicich spravnich Fizeni
umistujicich a povolujicich jednotlivé stavby.

9. Povodi Vitavy s.p. — pisemnost ze dne 23. 3. 2023, ¢.j. PVL-22071/2023/240-PI
Citace: ,Dne 10. 2. 2023 jsme obdrzeli navrh zmény €. 1 uzemniho planu Pétihosty, zpracovatel
Allcons C.H.C. s.r.o0. Ing. arch. Jaroslav Sixta a kol. (leden 2023), pofizovatelem je Obec Pétihosty.
Zména €. 1 uzemniho planu Pétihosty zahrnuje nasledujici zmény:
e Z1/1 — provéfeni Upravy hranic navrhovaného rybniku z p.p.€. 312/1, pfipadné okolni parcely,
a to v€etné upravy ploch zelené, rekreaéniho vyuZiti, dopravy a parkovani (W 50, RN 50, DS
52).
e Z1/2 — Provéfeni navrhd na Upravu (zmenSeni) plochy Bl 55; zruSeni ploch OM 50, OM 51,
PV 50; uprava (zmen3eni zastavitelnych ploch VD 50, SV 512, uprava ploch rezervy RO 2,
RO 3, RO 4.
e Z1/3 — provéfeni zmén v navrhu etapizace na plochach Bl 55, VD 50, SV 51 a Bl 55..
e Z1/4 — Uprava UP dle skuteéného stavu (dle katastralnich map). Zména funkéniho vyuziti
plochy OM2 na plochy SV za u¢elem moznosti vystavby rodinnych doma.
e Z1/5 — Provéfeni zmény funk&niho vyuziti ze zahrady na stavebni pozemek pro RD p. €. 59.
o Z1/6 — Provéfeni zmény funkéniho vyuZiti u &asti plochy VZ 1 vyroby zemédélské a smiSené
vyrobni — nové na plochy smiSené oblanské vybavenosti komeréni (event. prodej,
servisy).(OM 52).
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e Z1/7 — Aktualizace stavu vefejné infrastruktury (splaskova kanalizace a COV zrealizovana po
vydani uzemniho planu a dtto rozvody pitné vody a napojeni na vodojem PeleSka
zrealizovaného po vydani tzemniho planu).

e Z1/8 — Navrh planované prelozky vedeni VN v obci (pfipadné trafostanice a rozvody NN).

e Z1/9 — Uprava umisténi a vymezeni vefejného prostranstvi PV 51 a plochy bydleni BI56.

e Z1/10 — Provéfeni moznosti umisténi domova seniort a pecovatelské sluzby v plose OV2 u
Obecniho ufadu.

e Z1/11 — Uprava regulativil tzemi a funk&niho vyuziti ploch bydleni: Nové RD budou mit pouze
1 bytovou jednotku s jednim vstupem a jednim vjezdem z vefejného prostranstvi (1 Cislo
popisné), jedno napojeni na v3echny inzenyrské sité. Budou provedeny ve formé 1 NP a
vyuzité podkrovi u Sikmych stfech nebo 1 NP a ustupujici 2 NP o 1,5 m na celém obvodu 1.
NP u plochych stiech.

e Z1/12 — Provéfeni a pfipadné upraveni rozsahu a poctu rezervnich ploch a ploch, jejichz
vyuziti je podminéno zpracovanim Uuzemnich studii, event. regula¢nich plana.

e Z1/13 — Provéfeni navrhu na oddéleni obytné zastavby BI50 od LBC 21 nezastavitelnou
plochou zelené NSPIp (NSIp56).

e Z1/14 — Provéfeni navrhu na umisténi nové zastavky autobusu (DS53).

e Z1/15 — Provéfeni na Upravu trasovani mezi na hranicich mezi pozemky.

e Z1/16 — provéfeni a pfipadné navrzeni novych péSich a cyklistickych tras (DS54).

e Z1/17 — Provéfena navrhu na vymezeni ekomostu pfes komunikaci I/3 v jizni ¢asti uzemi
(Npe51).

e Z1/18 Uprava funkéniho vyuziti p.p.¢. 1/4 a 1/5 na plochu Bl a uprava hranice zastavitelnosti
vzhledem k blizkosti vodni nadrze.

e Z1/19 — Provéfeni navrh( ploch pro zalesnéni, zatravnéni a vodni nadrz dle Uzemni studie
krajiny Ri¢ansko (W52, NL51).

V obci Pétihosty je jiz realizovano napojeni na novy vefejny vodovod i na novou splaskovou
kanalizaéni sit' s gistirnou odpadnich vod. ReSenym uzemim (k.U. Pétihosty) neprotéka Zadny
vodni tok ve spravé Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Dolni Vlitava. Lokalitou protéka
bezejmenny potok UDVT 10267625 ve spravé statniho podniku Lesy CR. Cast fe$eného Gzemi
se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje Senohraby Pétihosty studny S1, S2 stanoveného
dne 8. 7. 1986 pod ¢&.j. Vod.1007/86, stuper ochrany: 1, 2a,2b.

A. Povodi Vlitavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu zmény €. 1 Uzemniho
planu Pétihosty namitek.

B. Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢éim povodi Dolni Vitavy, souhlasime
s navrhem zmény €. 1 tzemniho planu Pétihosty s nasledujicimi podminkami:

1. 'V Uzemnim planu bude respektovana nezastavitelnost manipula¢niho pruhu 6 m od horni
bfehové hrany bezejmenného vodniho toku IDVT 10267625.

2. VUzemnim planu bude respektovano ochranné pasmo vodniho zdroje, v ochranném
pasmu budou dodrZzovany podminky rozhodnuti o stanoveni ochranného vodniho zdroje.*

Vyhodnoceni: Souhlasné vyjadfeni opravnéného investora vzato na védomi. Souhlasné
vyjadreni spravce povodi vzato rovnéz na védomi s tim, Ze pfipominky uvedené pod body 1.
a 2. jsou jiZ respektovany v platném tuzemnim planu a zménou €. 1 nejsou nijak dotéeny.

Veskeré pozadavky uvedené ve stanoviscich dotéenych organt byly respektovany, nebyl feSen
zadny rozpor
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6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj uzemi (VV URU) nebylo pro Zménu &. 1 UP
vypracovano, protoZze nebylo Krajskym Uradem StfedoCeskeho kraje pozadovano v obsahu zadani
UP.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50, odst. 5 SZ

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢&.1 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
pozadovano, stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona se tak nevydavalo.

8. SDELENI, jak bylo stanovisko dle § 50, odst. 5 SZ zohlednéno

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.1 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano, stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona se tak nevydavalo.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v pUvodnim uUzemnim planu, po provedeni
priizkumu a rozbor( byla upravena k 31. 12. 2022, jak je uvedeno ve srovnavacim textu Zmény €. 1
UP. Hranice je vymezena modrou plnou &arou a celkova zahrnuta plocha do tohoto tizemi &ini 37,97
ha.

Zastavitelné uzemi je vyznaCeno Cernou teCkovanou &arou ve vykresech &. 1.2. Zakladni
Clenéni uzemi, €. 1.3. Hlavni vykres, 1.4 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci, 1.5
Pofadi zmén v Gzemi, 2.3. Koordinaéni vykres a 2.4 Zabory zemédélského pldniho fondu. Do
zastavitelného uzemi byly zahrnuty vSechny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti mimo ploch
smiSenych nezastavénych NS, ploch PUPFL (NL), ploch zemédélskych (NZ), ploch vyznamnych
pfirodnich regionalniho a lokalniho USES, VKP (NL) a ploch vodnich a vodohospodéafskych (VV) a
ploch dopravni infrastruktury mimo hranici zastavéného uzemi.

9.2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

9.21 Vyvoj uzemi

Rozvoj Uzemi je prevzat z plvodniho UP, smérem na zapad, na plochach vzdalenych od
komunikace 1/3, aby bylo zamezeno negativnimu vlivu komunikace na kvalitu Zivota. V obci nejsou
planovany nové plochy pro rozvoj individualni rekreace, podporuje se vystavba rodinnych domud a
ob&anské vybavenosti.

Zména &. 1 UP upravuje hranici zastavitelného uzemi, resp. zmensuje tyto plochy a méni
etapizaci vyuzivani téchto ploch za u€elem ochrany Uzemi pfed nekoordinovanou a nevhodnou
zastavbou, kjaké doSlo vlokalit¢ BI3, kde doSlo kvystavbé ,rodinnych domud“, které svym
charakterem a dispozici odpovidaji spiSe domum bytovym. Tento typ zastavby je nevhodny a ma
negativni vliv na celkovy charakter a vzhled obce. Cilem je zachovani vesnického charakteru obce a
ochrana krajiny a krajinného razu. Jsou tedy upraveny podminky pro vyuZiti uzemi. V pfipadé
vystavby rodinnych domu se povoluji pouze solitérni rodinné domy s jednim vstupem, jednou bytovou
jednotkou. Tento regulativ zajisti koordinovanou a vhodnou zastavbu a neni mozné vystavba fadovych
ani rodinnych domu s vice bytovymi jednotkami.

Celkové FeSeni krajiny neni oproti UP mé&néno. Tim také zdstava zachovan krajinny raz jako
typ N — krajina relativné vyvazena. Zlistava zachovano kvalitni obytné a Zivotni prostfedi.
Reeni zmény & 1 je ve shodé s pFijatou a evidovanou Uzemni studii krajiny SO ORP

I:?iéansko. Zména &. 1 pFejima navrh nové vodni nadrze a plochu pro zalesnéni, ktera je oproti USK
Ri¢any odsunuta smérem ke stavajicimu lesu tak, aby nezasahovala do ochranného pasma a vedeni
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vysokotlakého plynovodu. Nebyla pfevzata plocha pro zatravnéni v severni €asti katastru, jelikoZ se
jedna o uzemi ve Il. tfidé ZPF a doslo by k neefektivnimu a neekonomickéhu vyuziti této plochy. V této
Casti uzemi je ale anvrzen systém protieroznich mezi, které zaroven budou velmi ucelné pro
zasakovani srazkovych vod v misté spadu.

Plochy zastavéného Gzemi ZM 1 UP Pétihosty*

orientacni sumace
lokalita yméra [ha] plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti diléich
vy ploch [ha]
BH 1 0,30 Bydleni v bytovych domech 0,30
BI 1 3,00
Bl 2 3,03
BI 3 1,05 Bxdlgm v 'rodmnych domech - méstské a 8.18
pfiméstské
Bl 54 0,50
BI 56 0,60
BV 1 0,11
Bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,61
BV 2 0,50
RI 1 0,73
RI 2 0,02
RI'3 0,27 Plochy staveb pro rodinnou rekreaci 1,82
RI 4 0,48
RI 5 0,32
OV 1 0,17
oV 2 0,06 _Obcanske vybaveni - verejna 0,30
infrastruktura
oV 51 0,07
OM 1 0,69
OM 3 0,14 Obé’anské vyt?aveni — komer¢ni zafizeni 253
mala a stredni ’
S OMS&2 | 470
Prestavbové uzemi
0S 1 0,12 Télovychovné a sportovni zafizeni 0,12
PV 51 0,20 Vefejna prostranstvi 0,20
SV 1 2,75
Plochy smi8ené obytné venkovské 6,29
SV 2 3,54
DS 1 0,96 Dopravni infrastruktura — silni¢ni 163
DS 2 0,67 (Cerpaci stanice) ’
TO 1 0.16 Plochy’ pro stavby a zafizeni pro 0.16
nakladani s odpady
Plochy technické infrastruktury pro
T4 0,08 linzenyrské sits (COV) 0,08
VD1 0,53 Vyroba a skladovani — drobna & 198
VD 2 1,45 Femeslna vyroba '
VZ1.VS 1 Vyroba a skladovani — zemédélska
) s ¥ 1 4,42 ; e . 4,42
Prestavbové Gzemi vyroba, plochy smidené vyrobni
Zastavéna plocha celkem 28,62 ha
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* V tabulce nejsou uvedeny ani zapocitany plochy dopravni a doplrikové technické infrastruktury,
verejné a jiné zelené vcetné zahrad, plochy vodnich toku a nadrzi. Tyto plochy maji v zastavéném
tuzemi vyméru 9,35 ha.

9.2.2 Zakladni koncepce uzemi

Koncepce vychazi ze stavajiciho postaveni uzemi a sidla v Metropolitni rozvojové oblasti
Praha OB 1 dle PUR CR a ZUR SK. Uzemi ma velmi dobré napojeni na hl. m. Prahu ptes komunikaci
I/3, ale i na mistni centra Bene$ov, Mnichovice, Ri¢any. Proto se zde zadala rozvijet obytna zastavba,
Zména &. 1 UP respektuje navrh ptvodniho UP, ktery navrhoval rozvoj sidla jako polyfunkéniho celku,
ktery bude podporovat vSechny tfi zakladni pilife rozvoje tj. podminky pro Zzivotni prostredi
(enviromentalni pilif), hospodarsky rozvoj (ekonomicky pilif) a soudrznost spoleCenstvi obyvatel
(socialni piliF).

Z hlediska celkového feSeni spravniho Uzemi je zachovan princip jednoho sidla, nejsou
rozvijeny zadné jiné stavajici ani nové lokality. Stavajici sidlo bude rozvijeno jako jeden celek, i kdyz
v souCasné dobé doSlo k ¢aste€nému roztrzeni zastavby novodobou a nevhodnou zastavbou
v lokalité Méchurka (BI 3).

Zakladni koncepci je navrh polyfunkéniho sidla jako rozvojového pfiméstského uUzemi
s obytnou zastavbou rodinnych domu, pfiméfenou novou obcéanskou vybavenosti a rozvojem
pracovnich pfilezitosti, které budou pfevazné vyuzivat stavajici plochy zemédélského arealu
umoznujiciho rozvoj ekonomické c&innosti na plochach OM - obcanska vybavenost — komeréni
zafizeni mala a stfedni.

Omezujicim prvkem je rozsifeni komunikace 1/3 na vychodni stran& obce dle ZUR SK. Zlepsi
se tim dopravni napojeni smérem na hl. m. Prahu, ale zhorsi se v této oblasti zivotni prostfedi, proto je
rozvoj obce orientovan hlavné na zapadni stranu, co nejdale od komunikace 1/3.

Zména €. 1 snizuje oproti plvodnimu Uzemnimu planu rozvojové plochy z diivodu omezeni
chaotické zastavby &i zastavby fadovymi domy, nebo jinou, nevhodnou formou zastavby, ktera by
narusila charakter pavodni vesnické zastavby a méla negativni vliv na krajinny réz a celkovy dojem
obce. Rozvojové plochy zUstavaji ve stejnych lokalitach a neni navrzena nova lokalita, hranice
zastavitelného Uzemi je pouze posunuta smérem k zastavénému Uzemi a snizuje se tak vyméra
zastavitelnych ploch. Hlavnim divodemomezeni zastavitelnych ploch je celkové zpomaleni rozvoje
obce dané celkovou situaci v pfiméstské oblasti Prahy, at uz z ekonomickych diivodd, nebo komeréni
suburbanizaci v SO ORP Riéany (&i okolnich oblasti), které maji blize do Prahy, lepsi dopravni
napojeni (napt. i Zelezniéni), nebo jiz rozvinutéj$i ob&anskou vybavenost (napf. MS, ZS, obchody,
zdravotnické a socialni sluizby). V posledni dobé je odrazujicim faktorem i vyCerpani dopravni
kapacity silnice 1/3 a D1, takze jsou vyhledavana mista s lepSim a rychlejSim napojenim na hl. m.
Prahu. Se zlepSenim dopravnich podminek je mozné pocitat az s vybudovanim dalnice D3 a jejim
napojenim na Prazsky okruh DO.

V poslednich letech doSlo v obci k velkému zlepSeni technické infrastruktury, protoze bylo
zaji$téno zasobovani pitnou vodou (z pfivadéte Zelivka) a byla vybudovana splaskova kanalizace
zakongena COV. ToTo umozfiuje rozvoj ob&anské vybavenosti. Zména & 1 UP dopliiuje plochy
ob&anské vybavenosti vefejné i komereni.

Pro rozvoj obce je dileZitou podminkou zachovani a zlepseni krajinného razu. Zména ¢&. 1 UP
zachovava stavajici systém USES a rozviji systém VKP, doplfiuje krajinotvorné i protierozni opatfeni
(meze, aleje, ochranna a izola¢ni zelen). V uzemi je navrhZena jedna vodni nadrz k obnové, jejiz
poloha se oproti ptvodnimu UP posouva smérem na vychod (vodni nadrz Horka W50). Dale je
zahrnuta rekonstrukce a revitalizace Pétihostského rybnika (W51) v centralni &asti obce, jez ma
potencial stat se velmi hodnotnym vefejnym a rekreaCnim centrem. Navrzena je i nova vodni nadrz
(W52) u jizni hranice katastru na ZajeCickém potoce vychodné od komunikace 1/3. VSechny lesni
plochy jsou plné zachovany, je doplnéna nova plocha kzalesnéni (NL51) na vrcholu kopce
Stehriovka. V celém uzemi neni povolena vystavba individualnich rekreacnich objektd.

Pro zlepSeni prichodnosti Uzemi je navrzen novy ekodukt na migracni trase vysoké zvére
s pési cestou pfes hlavni bariéru v izemi — silnici 1/3.

Zménou &. 1 je pIné zachovan nadfazeny systém silniéni dopravy (silnice I. a lll. tfidy) v&etné
napojeni na okolni obce.
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Stavajici zasobovani obce zemnim plynem, el. energii a datovymi rozvody zUstava
zachovano. Ve zméné €. 1 je doplnén stav pfelozky VN 22 kV, centralni zp0§ob zasobovani pitnou
vodou a zplsob a trasy odkanalizovani véetné upfesnéni skute¢ného umisténi COV.

9.2.3 Urbanisticka koncepce a prehled zmén v tzemi

Zména &. 1 UP respektuje navrh pavodniho UP na polyfunkéni rozvoj obce s novym centrem
obCanské vybavenosti u Pétihostského rybnika, tedy ve volném Uzemi mezi zastavbou jih a sever.
Toto Uzemi zustava i nadale vymezeno pro sportovni a rekreacni plochy, plochy vefejné zelené a
samotnou rekonstrukci Pétihostského rybnika. V okoli je navazana zastavba rodinnymi domy. Ani
rozvoj obytné zastavby neni navrzen monofunkéné, jeho soucasti mohou byt rlizné podnikatelské
aktivity v€etné& obZanské vybavenosti komeréni.

V sidle jsou navrzeny zmény funkéniho vyuziti ploch podle realného stavu vyuziti pozemkl na
plochy SV u p.€. 59, 36 a ¢asti p.€. 58/2. zménou Z1/4 a Z1/5.

Plocha SV 2 na p.€. 55/1 u obecniho Ufadu byla navrzena jako plocha ob¢anské vybavenosti
OV51 za uelem rozSifeni obecniho Ufadu a rozvoje sluzeb socialni péce, ktera v obci chybi. (Z1/10)

V pGvodnim UP navrhovana plocha pro bydleni Bl 56 a vefejné prostranstvi PV 51 je
zachovana a bylo upraveno rozhrani ploch, dle vyhotovené uzemni studie zménou Z1/9.

Poloha vybudované COV byla upfesnéna dle skuteéného stavu a plocha byla zahrnuta do
zastavéného Uzemi zménou Z1/7, jelikoz se jedna o zkolaudovanou stavbu uvedenou do provozu.

Prestavbové tzemi P/1 z ptvodniho UP bylo zmé&nou Z1/6 rozdéleno na dvé prestavbova
Uzemi. Plocha P/1 v severni ¢asti je zachovana pro funkéni vyuziti VZ1 — VS1 - zemédélska vyroba
s moznosti dalSich vyrobnich aktivit typu autolakovna, vyroba dfevénych srubl atp. Druha
prestavbova plocha P/2 v jizni ¢asti s moznosti vyuziti pro plochy ob&anské vybavenosti — komeréni
zafizeni mala a stfedni, s moznosti vyuziti pro administrativu, socialni a zdravotni sluzby, prodejny,
autoservisy, nebo pfechodné ubytovani. Mimo rozvoje ob&anské vybavenosti je to velmi podstatny
zdroj pro vytvofeni novych pracovnich mist a snizeni vyjizdky za praci, v ¢emz maji tyto plochy velky
potencial.

Zménou €. 1 byl na zakladé pozadavkl obce upraven rozsah zastavitelnych ploch zapadné od
zastavéného Uzemi (Z1/2 a Z1/3) a poloha rybnika Horka (Z1/1). Rozsah zastavitelnych ploch byl
snizen tak, aby zlstal zachovan charakter obce a nedo$lo k nekoordinované zastavbé v krajiné
nevhodnymi typy staveb. V navaznosti na zménu rozsahu byla doplnéna potfebnd dopravni a
technicka infrastruktura a doprovodna zelen podél komunikace. Plochy, které jsou zménou zruSeny
jsou OM 50, OM 51, PV 50, SV51, NSb 50 a ZV 51. Doslo k upravé velikosti a pfipadnému rozdéleni
ploch na BI 53a, Bl 53b, VD 50, DS 52, ZO 51, Bl 55a, Bl 55b a vzniku novych ploch SV 53 a RN 50.
dale doslo ke zméné rozsahu a polohy Uzemnich rezerv R02, R0O3 a R04 smérem k ustoupenému
zastavitelnému Uzemi tak, Ze rezervy respektuji vedeni VTL, které prochazi rozhranim plochy R02 a
R03 a nemélo by tak byt problémem pro budouci zastavéni pozemkud. Samoziejmou soucasti tohoto
rozvoje je doplnéni mistni komunikacni sité a technické infrastruktury.

Soucasti zmény €. 1 je uprava regulativa pro vystavbu rodinnych domu na Gzemi celé obce
(pouze solitérni RD s 1 bytovou jednotku s jednim vstupem a jednim vjezdem z vefejného prostranstvi
(1 Cislo popisné), jedno méfené napojeni na vSechny inZzenyrské sité. Budou provedeny ve formé& 1NP
s vyuzitym podkrovim u Sikmych stfech, nebo 1 NP a ustupujici 2. NP o 1,5 m na celém obvodu 1. NP
u plochych stfech) (Z1/11) jako néastroj pro ochranu charakteru sidla a krajinného razu pred
nevhodnym typem zastavby (jako napf. lokalita Bl 3).

Zménou €. 1 je upravena hranice zastavitelného uzemi lokality Bl 50 , kde byl rozSifen
segregacni pruh zelené na 40 m a vznikla plocha NSIp56, ktera chrani pfiléhajici lokani biocentrum
LBC 21. To na ukor zastavitelné plochy Bl 50, ktera byla timto zmén$ena. (Z1/13)

Zmeénou €. 1 je respektovana planovana rekonstrukce Pétihostského rybnika a na zakladé
pozadavkl i Uprava pasma ochranné zelené u vodni nadrze a vodniho toku na 6 metrd. Podle toho je
upravena hranice plochy pro bydleni Bl 54 na parcelach 1/4, 1/5 a 351/4 a doplnéna mistni
komunikace pro zajisténi dopravni obsluznosti téchto pozemku dle Z1/18.

Rozvoj sidla je zaloZen zarover na zachovani krajinného a Zivotniho prostfedi coz zména €. 1
respektuje a podporuje. V8echny prvky VKP a USES jsou pIné zachovany a je navrzena dal$i plocha
pro zaleséni NL51 (Z1/19) a doplnéni resp. obnoveni historické vodni nadrze Horka, rekonstrukce
Pétihostského rybnika a vymezeni plochy pro novou vodni nadrze na Zajeliském potoce (Z/19).
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Zarovenh se vymezenim plochy NPe51 pro vystavbu ekoduktu (Z1/17) propoji lokalni USES
s nadregionalnim biokoridorem NK61. Dojde i k vyznamnému zvySeni prostupnosti Uzemi pfekonanim
bariéry v podobé silnice 1/3. V navaznosti na ekodukt je navrzena i nova péSi a turisticka stezka
(DS54),(Z1/16) navazuijici na stavajici sit polnich cest a turistickych stezek ve Ctyfkolech.

Nejvétsim problémem v Uzemi je rozsifeni a zkapacitnéni komunikace 1/3 dle ZUR SK, ale
jako vyuziti z nadfazené Uzemni dokumentace to zména &. 1 UP respektuje, protoze to zarovef
predstavuje zvySeni dopravni dostupnosti Pétihost. Plochy zahrnuté do tohoto zaméru musi
respektovat tento zamér a vystavba musi byt pfizptisobena dle pfipadnych pozadavk( RSD.

VSechny nadfazené systémy technickych siti zUstavaji v Gzemi zachovany, tj. trasy plynovod
VVTL, VTL v&etné VTL zasobovaciho fadu Senohrab, trasy elektro VVN 400 kV, VVN 110 kV a VN 22
kV, radioreléové trasy. Byla dopInéna prelozka VN 22 kV v centralni ¢asti zastavby.

Zména &. 1 UP nadale pocita s pfevazujici spadovosti Uzemi na hl. m. Prahu, komercni
vybavenost v oblasti Priihonice — Cestlice a spravni spadovost na ORP Ri¢any a hl. m. Prahu, protoze

tyto podminky jsou dany stavajicim stavem a nejblizsim vyhledem PUR CR, ZUR SK a UAP Ri¢any.

PREHLED ZMEN V UZEMi

OZNACENI ZMENY LOKACE ( Gzemi, plocha, OBSAH ZMENY
¢ast dokumentace)
211 Horka Uprava hranic navrhovaného
W 50, RN 50, DS 52, ZO 51 rybnika v€etné upravy plochy
zelené, rekreace, dopravy a
parkovani, viz tabulka nize
Z1/2 Horka ZménSeni zastavitelnych ploch a
Bl 53a,BI 53b, R02, R03 zruSeni, pfipadné zména
funkéniho vyuziti, viz tabulka nize
Z1/3 Horka Zmeéna etapizace zastavéni ploch
Bl 53, VD 50, SV 51 a BI 55
Z1/4 p.¢. 58/2 a 36 Uprava UP dle skuteénosti, zména
SvV2 funkéniho vyuziti
Z1/5 p.¢. 59 Zména funkéniho vyuziti
Z1/6 VZ1-VS1 Zména funkéniho vyuziti
P/, P/2 prestavbové plochy zemédélského
aredlu
2117 Koridory technické Aktualizace stavu vefejné
infrastruktury, Tl 4 infrastruktury (pitna voda,
kanalizace, COV)
Z1/8 Prelozka veden NN
Z1/9 Bl 56, PV51 Uprava  umisténi  vefejného
prostranstvi
Z1/10 OV 51, OV2 Moznost umisténi domova senior(
Z1/11 Obecné pozadavky na vyuziti | Uprava regulativd pro novou
uzemi vystavbu solitérnich  rodinnych
domd — 1 vstup, 1 bytova jednotka
aj.
Z112 Horka Uprava rezervnich ploch a ploch
R0O1, R02, R03 podminénych vypracovanim
Bl 50, BI 51, Bl 52, Bl 56, PV | tzemni studie
51, OM 52
Z1/13 Bl 50, NSlp 56 Oddéleni zastavby od LBC 21
Z1/14 DS 53 Umisténi nové zastavky autobusu
Z1/15 K50 — K60 Uprava trasovani mezi
Z1/16 Zajedicky potok Nové pési a cykloturistické trasy
NS 54
2117 NPe 51 Navrh plochy pro ekodukt
Z1/18 U Pétihostského rybnika Uprava funkéniho vyuziti a
p.&.14a1/5 vymezeni ochranné zelené 6 m od
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vodni nadrze

Z1/19 NL 51, W 52, Navrhy ploch k zalesnéni,
zatravnéni a nové vodni plochy

z USK Rigansko

ZMENY ROZSAHU ROZVOJOVYCH PLOCH DLE Z1/1, Z1/2, Z1/12 a Z1/13

funkéni puavodni Plvodni dotéené Poznamka nova nové dotéené
vyuziti vymeéra parcely I nova vymeéra parcely
(ha) plocha (ha)
BI 50 2,41 367/2, 368/2, 412/5 zmenseni 1,83 367/2, 368/2, 412/5
BI 53 2,1 344/33, 337, 329/3, Bl 53a 0,32 344/17
329/4 Bl 53b 0,44 329/4, 337
BI 55 2,84 331/2, 304/10, 304/11, Bl 55a 1,32 304/16, 304/17,
304/12, 304/13, 304/14, 304/18, 304/19,
304/15, 304/16, 304/17, 304/20, 304/21,
304/18, 304/19, 304/20, 304/22, 304/23,
304/21, 304/22, 304/23, 304/24, 304/25,
304/24, 304/25, 304/26, 304/26
304/27, 304/28, 304/29, Bl 55b 0,81 304/8, 304/9,
304/30, 304/31, 332 304/11, 304/12,
304/13, 304/14,
304/15
SV 51 1,43 304/2, 304/3, 304/4, SV 53 0,9 304/2, 304/3,
304/5, 304/35, 304/36, zmensSeni 304/4, 304/5,
304/37, 304/38, 304/39, 304/39, 304/40,
304/40, 304/41, 304/42, 304/41, 304/42,
304/43, 335, 304/43, 335,
VD 50 0,73 332, 312/1 VD 50 0,23 332
zmens$eni
OM 50 0,42 344/17 Zru$eno / /
OM 51 0,31 344/17 Zru$eno / /
PV 50 0,47 344/17 Zru$eno / /
DS 52 0,15 312/1, 331/1, 332 posun 0,72 304/27, 310, 331/2,
332,
ZV 51 0,80 312/1, 313, 331/1, 332, zruseno / /
Z0 51 0,17 304/13, 304/14, 304/15, | ZmenSeni a 0,4 304/28
312/1, 331/2, 332 posun
Z0 60 0,20 412/5 NSIp56 — 0,79 412/5
nova
plocha
W 50 0,97 303, 313, 315, 316, posun 0,71 312/1, 304/1
317/2, 3311
NSb 50 0,25 303, 313, 315, 316, zruseno / /
31712
/ / / RN 50 - 0,66 304/1, 304/27, 310,
nova 312/2, 312,3, 313,
plocha 331/1, 331/2, 332,
CELKEM 13,26 ha CELKEM 9,13 ha

Zména €. 1 zménsuje rozvojové plochy zapadné a severné od zastavéného uzemi (Z1/1, Z1/2
a Z1/13). Dle tabulky zmény rozsahu rozvojovych ploch témito zmé&nami, dojde ke sniZeni rozvojové
plochy o 4,13 ha. V lokalité BI50 dojde ke zméné funkéniho vyuZiti, plocha ZO60 je zruSena a BI50 je
zménSena ve prospéch vzniku plochy NSIp56. V zapadnich lokalitach dojde k posunu, ruseni a zméné
plochy v8ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, viz tabulka Zmény rozsahu rozvojovych ploch dle
Z11, Z1/2, Z1/12 a Z1/13.
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Co se tyée pouze rozvojovych ploch zastavitelnych, mimo zastavéné uUzemi, sniZuje se
vyméra téchto ploch zménou &. 1 z plvodnich 16,55 ha, na 10,81 ha tedy sniZzeni 0 5,74 ha. U ploch
zmén v krajiné dochazi k vyrovnani rusenych ploch navrhem ploch novych. Celkové bylo v plvodnim
UP navrzeno 58,15 ha zmén ploch nezastavitelnych a nezastavénych v krajiné. Zména ¢&. 1 upravuje
tyto plochy na 60,17 ha. Za narudstem ploch stoji hlavné navrh nového rybnika W52, pési cesty a
ekoduktu DS54 a NPe51, plochy segregac¢niho pasu NSIp56 a nového lesa NL51.

zastavitelné plochy mimo
Zastavitelna zastavéné uzemi
plocha | UP 2017 (ha) | ZM1 UP (ha)
BI 50 2,45 1,8
BI 51 0,88 0,88
Bl 52 2,5 1,8
BI 53 2,72 0,78
BI 55 2,83 2,12
OM 50 0,35 0
oM 51 0,36 0
0S 50 0,33 0,33
0S 51 0,09 0,09
SK 50 0,41 0,41
SV 51 1,43 0,9
VD 50 0,82 0,9
VD 51 0,8 0,8
TI50 0,16 0
PV 50 0,42 0
CELKEM 16,55 10,81

Souhrnna srovnavaci tabulka rozvojovych ploch dle vyroku UP a Zmény &. 1 UP

UP 2017 Zména é. 1 UP Rozdil
ZASTAVITELNE UZEMI 26,86 19,79 -7,07
NEZASTAVENE PLOCHY 58,15 60,17 +2,02
CELKEM 85,01 79,96 -5,05

9.3 KONCEPCE ROZVOJE VEREJNE INFRASTRUKTURY

9.3.1 Dopravni infrastrutktura
Mistni komunikace

Zména &. 1 zachovava koridor pro rozsiteni silnice &. 1/3 dle ZUR SK — VPS DO06.

Zmeéna ¢&. 1 respektuje navrzenou sit mistnich komunikaci vramci zachovanych
zastavitelnych ploch, ktera je nezbytna pro obsluhu Uzemi. Doplfiuje se mistni komunikace pro
obsluhu ploch BI54 u Pétihostského rybnika a pésSi cesta propojujici tuto mistni komunikaci s vefejnym
prostranstvim u rybnika.

NejduleZit&j$i komunikaci navrzenou Zménou &. 1 UP pro rozvoj zapadni &asti obce je mistni
komunikace okruzni DS52 mezi stavajici komunikaci u Pétihostského rybnika a silnici 111/6031. Bude
zajistovat pfijezd k obytnym plocham a ploSe drobné vyroby, a zaroveh k nové vodni nadrzi Horka a
k pobytovym a rekreaénim plocham na bfehu této vodni plochy. Sou&asti komunikace je i parkovisté.

Reseni dopravni dostupnosti na plochu prestavby P/2 je nutno Fesit v navazujici podrobng&;si
dokumentaci, kterou je vyuziti této plochy podminéno. Moznosti je stavajici cesta pfes stavajici areal
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ze severu, a nebo noveé napojeni z jihu k Cerpaci stanici a napojeni na komunikaci I/3. Tuto moznost je
v8ak nutno provéfit uzemni studii.

Pési a cykloturistické stezky a trasy

Zména €. 1 navrhuje novou péSi cestu (DS54) v jizni Casti katastralniho Uzemi propojujici
souCasnou sit péSich polnich alesnich cest pfes ekodukt s turistickymi stezkami vychodné od
komunikace /3. Dojde tak k zvySeni prostupnosti krajiny. Trasa této pési cesty je vedena na hranice
lesniho pozemku podél nové navrhované vodni nadrze na ZajeCicém potoku.

Vymezeni plochy NPe51 umozniuje vystavbu ekoduktu pro pfekonani komunikace 1/3 velkou a
stfedni zvéfi i lidmi, jelikoz se pocita s realizaci pési cesty (2,1 m) po kraji ekoduktu.

Uvedeny navrZzeny systém turistickych a cyklistickych stezek vytvafi z hlediska rekreace
z Pétihost rovnocennou kfizovatku jako jsou ostatni obce. Rekreacni vyuziti Uzemi muze byt atraktivni
vzhledem k pobytové louce se sportovnimi plochami a moznosti koupani u Pétihostského rybnika,
vodni plochy Horka a pfirodnich ploch u navrhované nadrze na Zajecickém potoce.

Bézkafské trasy jsou zachovany v plném rozsahu, navic vznika moznost novych tras diky
navrzenému systému protiezornich mezi.

Hromadna doprava

Autobusova doprava

Pro zvySeni dostupnosti vefejné hromadné dopravy v reakci na rozvoj obytné zastavby byla
navrzena nova autobusova zastavka (DS53) na kfizeni mistni komunikace s komunikaci [11/6031
severné od zastavéného uzemi. Umisténi zastavky bylo zvoleno na zakladé dochazkové vzdalenosti
od zastavénych a zastavitelnych ploch v severni poloviné GUzemi tak, aby byla zachovana plynulost
hromadné dopravy bez nutnosti ménit ¢i upravovat trasu jizdy. Zastavka je umisténa na pozemku
obce, nedochazi tudiz k zabordm a neni nutné plochu vymezovat jako verejné prospésnou stavbu,
jelikoz neni tfeba pozemek odkupovat, vyvlastiiovat, ¢i jinak ziskavat.

Uzemi obsluhuje ze systému Prazské integrované dopravy linka &. 200651 Nespeky - Pysely -
Senohraby — Hrusice (provozovatel CSAD Bene$ov. S.r.0.), ktera navysila detnost spoji. Ve vsedni
den az 12 spojl obéma sméry, v sobotu a nedéli pouze 4 spoje. Pocet spoju zatim nebude zifejmé
nutné upravit s narlstem zastavby.

Autobusova doprava je souclasti Prazské integrované dopravy PID, navazuje na Zelezniéni
linku S9 tj. Zelezni¢ni trat 221 Praha — BeneSov.

UP nenavrhuje vzhledem k velikosti sidla nové zpusoby hromadné dopravy, vzhledem
k navaznosti sidla na komunikaci 1/3 je nutné pocitat vzdy s velkym podilem AID.

9.3.2 Technicka infrastruktura

Pitna voda

Zména &. 1 UP Pétihosty zpFenuje trasy centralniho zptisobu zasobovani pitnou vodou, které
byly provedeny dle ptivodniho tzemniho planu, a to z vodojemu PeleSka na k.U. Senohraby.

V zastavitelném Uzemi Bl 55a a Bl 55b jsou dopIlnény nové trasy zasobovani pitnou vodou.

Kanalizace a COV

Zména ¢&. 1 upresiiuje skuteény stav spladkové kanalizace a umisténi COV, stavajic trasy
neméni. Jsou pouze doplnény nové trasy v lokalité Bl 55a a Bl 55b. Z podnétu uréeného zastupitele
pro Uzemni plan byla zménénaplocha zelen& na 15% plochy pozemku COV, aby bylo moznélépe
vyuzit pozemek ve vlastnictvi obce pro rozsiteni technologickych zafizeni a staveb COV a pro udrzbu
obce. Zelen stfedni a vysoka musi byt umisténa podél vychodni a jizni strany pozemku.

Elektricka energie
Zmeéna €. 1 nenavrhuje Zadné nove vedeni ani trafostanice, ale redukuje jejich pocet oproti
pavodnimu navrhu. Rusi se trafostanice TS 11 navrhovana v pGvodnim UP, ktera méla obslouzit
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uzemi ploch Bl 53, OM 50, OM 51, a OS 51. Pro ucely zasobovani plochy OS1 bude slouzit
trafostanice TS 8, ktera zasobuje obytnou zastavbu na severu obce. V pfipadé nutnosti bude tfeba
trafostanici upravit tak, aby vyhovovala spotfebé energie Uzemi. Soucasny vykon trafa je 400 kVA.

Pielozka napajeci soustavy 22kV a uprava tras v obci

Pfelozka patefniho venkovniho vedeni 22kV v katastru obce. Toto vedeni bude pfeloZzeno do
zemeé jako kabelové vedeni 22kV. Pfelozka zacina u parc.£.461/9 trafostanici TS14 a pokracuje
komunikaci k lokalité SK 50 a trafostanicim TS 2 a TS 3. Dale pokrac¢uje komunikaci mezi lok. Bl 52 a
Bl 51 po pozemku 560/1 az k trafostanici TS 9, kam bude zaveden svod stavajiciho nadzemniho
vedeni. Odtud smérem k TS 8 opét v komunikaci bude vedena trasa pres pozemek 367/3 az na
zacatek komunikace na pozemku 368/6.

Zména ¢. 1 zahrnuje také planované upravy rozvodu VN, NN a trafostanic v zastavéné casti
obce.

Verejné osvétleni

V obci je CasteCné instalovano verejné osvétleni, které je nutné doplnit a rozSifit kapacitné
s novou zastavbou i v ramci ploch pro rekreaci a ob&anskou vybavenost.

9.3.3 Obcanské vybaveni a verejna infrastruktura

Zména ¢. 1 zachovava a respektuje navrzené obéanské vybaveni OS 51 a vefejnou zelen
ZV 50. Toto prostranstvi dopriuje navrhem pési cesty okolo Pétihostského rybnika smérem
k novodobé zastavbé (Bl2). Samotna vodni plocha je vymezena v plose navrhu pro umoznéni
rekonstrukce hraze a celé vodni nadrze.

Zménou ¢. 1 se z davodu redukce zastavitelnych ploch a posunu vodni nadrze Horka rusi
vefejné prostranstvi PV 50 a vefejna zeleft ZV 51. Plochy jsou ruSeny na zakladé zmény koncepce
navrhu dané lokality a snizeni jeji zastavénosti. Navrhuji se pouze plochy pro zastavbu v mensim
rozsahu. Posunem rybnika vznika v jeho okoli plocha zafazena do funkéniho vyuziti Uzemi jako
plocha pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru (RN50), ktera bude vefejné pfistupna, a
umoznuje realizaci détského a travnatého hfisté, mobiliafe a dalSich prvkd pro denni rekreaci
spole¢né s potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Zménou ¢&. 1 byla upravena hranice mezi plochami BI56 a PV51, na zakladé poZadavku o
upravu dle uzemni studie. Plocha PV51 je snizuje cca o 200 &tvre¢nich metr(.

Zménou €. 1 se také rusi plochy OM 50 a OM 51, opét zduvodu redukce celkové
zastavitelnych ploch. Plochy pro ob&anskou vybavenost — komercni zafizeni mala a stfedni ovSem
vznikaji nové na plose prestavby — zemédélsky areal OM52, kde je jejich umisténi vhodnéjsi vzhledem
ke komunikaci 1/3 a zaroven je vyuZita plocha zemédélského aredlu namisto vymezeni nové
zastavitelné plochy.

V ramci zmén funk&niho vyuZiti uzemi pfibyla v obci plocha OV 51. Tato plocha ma slouZit pro
vefejnou ob&anskou vybavenost v okoli obecniho Ufadu, hlavné pro realizaci rozSifeni Obecniho
Ufadu a socialnich sluzeb (domov pro seniory, stacionaf a zdravotni péce aj.) (Z1/10)

Stabilizovana plocha OM 2 naproti obecnimu ufadu byla upravena na SV — smiSené obytné
venkovské. Tato plocha umoziiuje kombinaci bydleni a drobné a neruSici podnikatelésk &innosti a
sluzby.

Ve zméné &. 1 UP je respektovano a doplnéno $irsi propojeni s okolnimi obcemi obnovou a
prodlouzenim raznych péSich, polnich a ucelovych cest.
Komercéni obéanska vybavenost
Stavajici stav komercni obanské vybavenosti:
- ZOS Pétihosty (zemédélska vyroba)
- UNRRA GROUP Ltd. (ustfedi spole¢nosti, stielné zbrané)
- HYPE service (osobni pfeprava)

- Ford KaCméacek (pobocka klempirna a lakovna)
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- MK Autodilna

- Partner auto odstavna plocha Lease Plan

- Auta z Operaku (autobazar)

- Jaspro Plus s.r.o. — zemni prace, kontejnery

- Martina Dobnerova — profesionalni realitni zprostfedkovatelka
- Kvétinova mdéda — zahrady, kvétiny

- Eduard Trunec¢ka — hodinovy manzel

- Srub.cz (projekce, servis a prodej dfevénych domu)

- Reznictvi a uzenarstvi Maso Jakub (sklady)

- Felbinger Viadimir — cestovani do Chorvatska

Z uvedeného prehledu vyplyva, ze s rozvojem obce by bylo potfebné rezervovat plochy pro:

- maloobchod (prodej — potraviny, napoje, ovoce, zelenina, drogerie, papirnictvi)

- sluzby (opravy a servisy typu elektronika, kadefnictvi, kozené aj. zbozi, sklenarstvi,
autoopravna — rychla pomoc a jiné dle potfeby a rozsahu plsobnosti)

- vefejné stravovani

- prostory pro firmy adrzby objekt(l a zahrad

- poradenstvi, finanénictvi

Plochy pro realizaci téchto sluzeb jsou pfevzaty z puvodniho Uzemniho planu, navic se
prestavbova plocha P/1 zmenSila v jizni ¢asti a vznikla pfestavbova plocha P/2 pro ob&anskou
vybavenost a komercni (zafizeni v€etné moznosti umisténi prodejen, administrativnich budov,
prechodného ubytovani aj.)

9.3.4 Koncepce usporadani krajiny

Zména ¢&. 1 zachovava raz krajiny dle ZUR SK — 1., 2. a 7. aktualizace. Jedna se o typ krajiny
N (N16) — krajina relativné vyvazena. Tim také zlstava zachovano kvalitni obytné a Zivotni prostfedi.
Jedna se o krajinu, ktera mé polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni; aby byla
zvySena ekologickd stabilita Gzemi je nové navrzena vodni nadrz na Zajeciském potoce (W52), plocha
k zalesnéni (NL51) a segregacni pas k oddéleni a ochrané lokélniho biocentra LBC 21 — plocha
NSIp56.

3 Koncepce krajiny Pétihost je v souladu se zpracovanou Uzemni studii krajiny SO ORP
Ri¢ansko.

Zménou €. 1 nedochazi k negativnim zasahum do volné krajiny, tj. do zemédélského pidniho
fondu, pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa, ani ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, ktery by
meéli negativni vliv na Zivotni prostfedi a ekologickou stabilitu. Zména €. 1 také navrhuje novou plochu
pro doprovodnou a liniovou zelen a upfesnuje trasy mezi, které zvySi koeficient ekologické stability
uzemi.

Zména €. 1 pocita s obnovou vodni nadrze horka (W50), kdy byla pouze upravena poloha
vodni nadrze vzhledem k posunu hranice zastavitelného uzemi.

Dle USK Ri&ansko jsou v tzemi navrhnuty plochy k zalesnéni a k zatravnéni.

- Plocha k zatravnéni na severu katastralniho uzemi zasahuje pozemky Il. tfidy ochrany ZPF.
Uzemni plan z tohoto ddvodu nevymezuje plochu k zatravnéni a pozemky jsou ponechany
v souCasném stavu jako orna plda, coz je vzhledem ke kvalité pady vyhodné&jsi vyuziti.
Protierozni ochrana v této lokalité je feSena navrzenim mezi dle pavodniho uzemniho planu.

~ Plocha na kopci Stehfiovka je dle USK Rigansko uréena k zalesnéni a &astednému
zatravnéni. PGvodni Uzemni plan z roku 2017 navrhuje rozsahlé zatravnéni plochy. Vzhledem
ke skuteCnosti, Ze zde prochéazi vedeni vysokotlakého VTL a velmi vysokotlakého VVTL
plynovodu a plocha uréena k zalesnéni zasahuje do bezpeénostniho pasma v bezprostfedni
blizkosti obou vedeni, je navrZzena plocha NZ51 k zalesnéni, v mife dle USK Rigansko,
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zapadné od navrhované lokality tak, aby nova plocha lesa navazovala na stavajici lesni utvar
a zaroven nezasahovala do ochranného pasma VTL a samotné trasy vedeni plynovodu.

- Jizn& od kopce Stehiiovka navrhuje USK Ri¢ansko plochu pro zatravnéni, ktera byla
jiz v piivodnim Uzemnim planu z roku 2017 navrzena k zatravnéni (NZ-T 51).

- Na jiznim okraji katastralniho uzemi zapadné od komunikace I/3 je navrzena vodni
nadrz. Vzhledem k terénnim podminkam a celkovému charakteru okoli, je navrzena
vodni nadrz W52 menS$iho rozsahu s télesem hraze na vychodni strané. Tvar nadrze
je navrzen tak, aby nezasahoval do pozemk( uréenych pro pinéni funkce lesa, a
zaroven byla snizena potfeba terénnich uprav pfi budovani nadrze. Jizni okraj nadrze
dodrzuje odstup minimalné 6 metr(i od ucelové komunikace na hranici katastralniho
Uzemi Pétihosty. Vodni nadrz je navrzena z dlvodu podpofeni zadrzovani vody
v krajiné a zvySeni ekologické stability.

9.3.5 Uzemni systém ekologické stability

Zmeéna €. 1 doplfiuje nové prvky uzemniho systému ekologické stability. Zména €. 1 pFejala
navrh dle USK Ritansko nové vodni nadrze v jizni &asti katastralniho Gzemi v prostoru LBK 23.
Realizace vodni nadrze zlepsi ekologickou stabilitu a rozmanitost Gzemi, i atraktivitu pro zvér. Zaroven
je pFevzat navrh zalesnéni z USK Rigansko v lokalité Stehfiovka — ploch aNL51 s Upravou — posunuti
mimo trasu a ochranné pasmoVVTL zapadnim smérem. Dojde k rozSifeni VKP L84.

Zménou €. 1 je vymezeno Uzemi pro realizaci ekoduktu, za Gu€elem propojeni lesnich celkld a
napojeni lokalniho systému lest na nadregionalni biokoridor NK 61. Ekodukt NPe51 vyrazné zvysi
moznost migrace stfedni a velké zvéfe a umozni prekonani bariéry v izemi, kterou je komunikace 1/3.

9.3.6 Dopravni infrastruktura v krajiné, prostupnost krajiny

Stavajici uzemni plan navrhuje obnovu polnich cest a zachovava trasy stavajici i zimni
lyzafské trasy. Zména €. 1 tyto trasy plné respektuje a sit pésich cest doplfiuje navrhem pési turistické
stezky DS54 okolo Zajediského potoka, ktera propojuje sit stavajicich polnich cest, pfes ekodukt
NPe51 k turistickym stezkam vedoucich do Ctyfkol. Prostupnost krajiny je tak zaji$téna jako pro pési,
tak pro zveér.

9.3.7 Rekreace

Zménou €.1 nejsou navrhovany Z2adné nové individualni rekreaéni objekty ani rozvoj
chatovych lokalit stavajicich.

Zménou €. 1 je upfesnéno umisténi plochy RN 50 pro rekreaci na plochach pfirodnich
v blizkosti navrZzeného rybnika v lokalité Horka. Plocha umoZfiuje realizaci pobytové louky, détského a
travnatého hfisté, umisténi mobiliafe nebo napf. altanu. Lokalita bude slouzit ke kratkodobé rekreaci
na denni bazi.

Zména €. 1 podporuje kratkodobou rekreaci i diky zprlchodnéni Uzemi pfes navrhovany
ekodukt napojeny na sit’ péSich a turistickych stezek.

9.4 OCHRANA HODNOT UZEMi
Ochrana kulturnich a historickych hodnot

Zménou ¢&. 1 se dopliiuje upfesnéné uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) stupné Il —
pfedpokladané uzemi: Stfedovéké a novovéké jadro obce Pétihosty - UAN Il 11659

Zména & 1 UP nema vliv na stavajici pamatkové chranény objekt kaple se zvoni¢kou
uprostfed zastavby ani na historickou zastavbu obce, ktera je zachovana.

Ochrana pfirodnich hodnot

Zména ¢&. 1 respektuje stavjajici i navrzené prvky za ucCelem ochrany pfirody a krajiyn
vymezené v plvodnim Uzemnim planu. Tyto prvky jsou doplnény novou plochou pro zalesnéni NL51.
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V rdmci zvySeni retenéni schopnosti krajiny je navrzena obnova vodni nadrze v lokalité Horka W50 a
nova vodni nadrz na Zajecickém potoce W52.

Zména €. 1 respektuje stavajici i navrzené krajinotvorné prvky v izemi. Doplfuje a upravuje
trasovani protieroznich mezi tak, aby nevznikala ,hluchad mista“ a trasy vedly, pokud je to pozné
alespori ¢astecné na hranicich pozemku. Tato skutecnost byla promitnuta do grafické i textové ¢asti a
trasy mezi byly upraveny tak, aby i nadale mohly plnit protierozni funkci.

Zména €. 1 vymezuje segregacni pas zelené prirodniho lesniho charakteru NSIp56 na severni
hranici plochy BI50, ktera je o tento 40 m Siroky pas zmen3ena ve prospéch ochrany lokalniho
biocentra LBC 21, které s touto lokalitou bezprostfedné sousedi.

Zmeéna €. 1 nenavrhuje zameéry, které by mély vyznamny negativni vliv na pfirodu a krajinu.

Ochrana proti hluku a vibracim

Zména &. 1 UP nezvysuije riziko nadmérného hluku a vibraci, protoze dle podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (kap. F — Vyrok) nesmi zadné negativni vlivy prekrocit hranice
vyuzivaného pozemku at uz stavbou, €innosti nebo uzivanym zafizenim. Zmény ¢&i Upravy funkéniho
vyuziti nékterych lokalit navrzené zménou &. 1 UP tak nemohou v principu zhorsit obytné prostredi.

Zména ¢&. 1 respektuje navrh zeleného pasu podél komunikace 1/3 i moznost umisténi
protihlukové stény. Vramci této zmény nebyly navrzeny zadné prvky, které by naruSovali nebo
doplfiovaly tento systém.

Ovzdusi

Zména &.1 UP nema negativni vliv na gistotu ovzdusi, protoZe nevznikaji zadné stfedni a
velké zdroje zne€usténi. V obci je pro novou zastavbu mozné vyuzit el. energii, zemni plyn a vSechny
alternativni obnovitelné zdroje energie dle potfeby investorli mimo geologické vrty, které jsou omezeny
trasou vodovodniho pfivadéée Zelivka prochazejici pod obci.

Cistota vod

Kvalita a Sistota vod v Hajeckém potoce se zasadné zlepsila po vybudovani COV a splaskové
kanalizace v obci.

Také stavajici zdroje pitné vody u Hajeckého potoka nejsou jiz ohrozovany, ale stale zlstava
negativni vliv hnojeni poli. Proto byla vybudovana nova vodovodni sit z centralniho zdroje tj.
roz$ifeného vodojemu Pele$ka napojeného na $tolovy pfivadéé Zelivka. Zménou &. 1 UP zUstavaji
tyto systémy plné zachovany.

Odpady

Systém zajisténi likvidace smésného, tfidéného, nebezpecneho, stavebniho a jineho odpadu
zUstava zménou €. 1 UP zachovan.

Civilni a pozarni ochrana

Zména &. 1 UP nema vliv na fe$eni pozarni a civilni ochrany, protoZze se neméni zastavéné a
zastavitelné Uzemi obce a jeho funk&ni vyuziti.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. Vtomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — UAP — jev
102a. Jedné se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto
vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vysSkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.
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Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lll. tfidy

— vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

— vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

— vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

— vystavba objekt(l tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

10. VYHODNOCENI UCELOVEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

10.1 VYVOJ OBYVATELSTVA

Vzhledem k mife narlstu obyvatel v obci od roku 2010, kdy se pocet obyvatel témér
zdvojnasobil oproti roku 2000, narostla umérné i zastavba. ObCanska vybevnost, sluzby ani vefejna
prostranstvi vSak nebyly pfizplsobeny tak velkému narlstu, a tak je v dnedni dobé obc¢anska
vybavenost v obci nedostadujici. Technicka infrastruktura byla dopinéna v potfebné mife az skoro o
10 let pozdéji od tohoto narlstu obyvatel.

Pocet obyvatel v roce 2000 103
Pocet obyvatel v roce 2005 142
Pocet obyvatel v roce 2010 182
Pocet obyvatel v roce 2015 234
Pocet obyvatel v roce 2021 249

Vzhledem k dostupnosti vétSich sidelnich celkd véetné hl. m. Prahy, se predpoklada dalsi
poptavka po stavebnich parcelach a tedy i narlst obyvatel. Tento narlist je vSak tfeba usmérnovat
vzhledem k moznostem obce a je tfeba sou€asné budovat i novou ob&anskou vybavenost, jako napf.
vefejna prostranstvi, plochy pro rekreaci, socialni a zdravotni sluzby aj.

Zména €. 1 navrhuje usmérnéni a redukci plochy pro zastavu obytnou v zapadni &asti uzemi
z diivodu zajisténi udrzitelné vystavby a dostatecné kvality Zivotniho prostfedi i kvality Zivota obyvatel.
Zajmem obce je usmérnit vystavbu rodinnymi domy a podpofit rozvoj nedostateCné ob&anské
vybavenosti, jako jsou vefejna prostranstvi, plochy pro sport a rekreaci a pracovni mista v obci. Tato
vybavenost je nutna pro zkvalitnéni Zivotnich podminek mistnich obyvatel a dalSi rozvoj obce.

Zména €. 1 posouva hranici zastavitelného uzemi (BI53 a Bl 55) smérem na vychod tak, aby
byl zajistén rovnomérny rozvoj sidla. Jelikoz rozvojové plochy byly plvodné navrzeny na pUdé, ktera
se nachazi ve Il. tfidé ochrany zemédélskym pladnim fondem, je tato redukce vzhledem k ochrané
pud pozitivni. Nové zastavitelné Uzemi také neni v kolizi s vedeni vysokotlakého plynovodu.

DalSim nastrojem pro zamezeni nekoordinované vystavbé je podminéni vystavby uzemnimi
studiemi a etapizaci, ktera byla zménou &. 1 upravena tak, aby dochazelo k postupnému zastavovani
smérem od zastavéného uzemi postupné a nevznikaly zbyte€né proluky.

Dopravni i technicka infrastruktura je relativné vyhovuijici.

10.2 VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBA DALSICH ROZVOJOVYCH PLOCH

Stavajici zastavéné Uzemi obce je témér plné vyuzito, az na nékolik proluk, oznacenych jiz
puvodnim Uzemnim planem zroku 2017. Zména €. 1 upravuje plochu zastavby na pozemcich u
Pétihostského rybnika, kde se opravuje Sife ochranné zelené u vodniho toku na 6 m. Mimo to , je
v uzemi nékolik nezastavénych zahrad a parcel. Zména €. 1 upravuje rozvojové plochy navrzené

pavodnim UP (viz vi§e) tim, Ze plochy redukuije.
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Vyhodnoceni potfeb ploch zastavitelného Uzemi pro obytnou zastavbu vychazi z cilového
stavu pGvodniho UP v r. 2030 (15-ti lety vyhled Gzemniho planu). Pfedpoklada se narast o cca 215
obyvatel na celkovy pocet 420 obyvatel. Zménou ¢&. 1 jsou vymezeny pro obytnou zastavbu zastavbu
plochy s vymérou pfes 10 ha, je nutné dale uvazovat i s plochou BI3, ktera je jiz zastavéna, nicméné
domy v souCasné dobé nejsou obydleny. Hustota obyvatel v této Casti bude diky typu zastavby
vyrazné vysSi nez ve zbytku obce, jelikoz se jedna o dvoj az troj domy. Cilem zmény €. 1 je také
zamezeni vzniku dalSi podobné zastavby, kterou si obec na svém uUzemi nepfeje a nezapada do
krajinného razu ani do charakteru obce.

Z vySe uvedeného, nevyplyvaji ze zmény €. 1 potfeby na nové zastavitelné plochy.

11. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Postaveni a vyznam obce ve struktufe ORP Ri¢any a Stfedodeského kraje se neméni, je
v souladu se ZUR SK po 7. aktualizaci. Vyznam obce se nenéni ani z hlediska PUR CR po 5.
aktualizaci, obec zlistava v Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1 se stejnymi podminkami vyuziti.

Zména &. 1 méa véak vyzanmny vliv na prostupnost krajiny a navaznost celkl systému USES jak
lokalniho tak i regionalniho chrakteru. Navrh plochy NPe51 pro vystavbu ekoduktu, ktery umozni
prekonani bariéry v podob& komunikace 1/3 a propoji lokalni systémy USES. Navic bude rozsifeno
migraéni teritorium zvéfe, dojde i k napojeni lokalniho systému USES v Pétihostech na nadregionalni
biokoridor NK 61, jehoz ochranné pasmo protina obec.

Z hlediska pési turistiky a rekreace ma ekodukt taktéz vyznamny vliv. Propojenim souasného
systému polnich cest nové navrzenou cestou pres ekodukt s turistickymi stezkami ve Ctytkolech zvysi
rekreacni potencial oblasti.

Zmeéna €. 1 nema zadny vliv na krajinu a pfilehlé okoli okolnich obci. Navaznost na dopravni sit’
zUstava zachovana.

12. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAHU ZMENY

Obsah zmény ¢&. 1 uzemniho planu Pétihosty byl schalen zastupitelstvem obce na zasedani dne
31.12. 2022.

121 VYHODNOCENi POZADAVKU OBSAHU ZMENY
V grafické a textové &asti byly provedeny tyto zmény:

1) Z1/1 — Uprava hranice navrhovaného rybnika W50 v&etn& Uprav okolnich ploch zelen& pro
rekreacni ucely RN50 a navrh potiebné dopravni infrastruktury DS52. Posun hranice smérem
na vychod k redukovanym zastavitelnym plocham Bl 55a a VD50 a tim snizeni zabort ZPF.

2) Z1/2 — ZmenS8eni zastavitelnych ploch BI55, VD50 a SV51, v€etné Upravy ploch Uuzemnich
rezerv R02, R03 a R 04, a Caste€né zruSeni nékterych rozvojovych ploch OM50, OM 51 a
PV50, vymezenych stavajicim uzemnim planem z roku 2017, za ucelem zvySené koordinace
dalSiho rozvoje obce.

3) Z1/3 — Zména etapizace vyuziti zastavitelnych ploch pro zachovani rovnomérného vyuzivani a
zastavéni uzemi.

Z1/4 — Uprava UP dle skutedného stavu (dle katastralnich map). Zména funk&niho vyuZiti
plochy OM2 na plochy SV za u¢elem moznosti vystavby rodinnych domu.

Z1/18 — Upfesnéni podminek pro vyuziti plochy pozemk( €. 1/4 a 1/5 jako Bl s upravenou
hranici ve prospéch ploch zelené v okoli vodni plochy a vodniho toku. Zelen tvofi rozhrani
funkCnich ploch zastavitelnych a vodnich.

4) Z1/5 — Zména funkéniho vyuziti pozemku €. 59 ze zahrady na SV2 za ucelem umozZnéni
realizace zastavby.(1 dvojdim).
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5) Z1/6 — Rozdéleni plochy pfestavby P/1 na dvé pfestavbové plochy P1 a P2 se zménou
funkéniho vyuziti plochy P2 zVZ1-VS1 vyroba zemédélska a smiSena na OMS52 plochy
smiSené oblanské vybavenosti komeréni v€etné ubytovani, eventuelné prodejny, servisy.

6) Z1/7 — Aktualizace stavu vefejné infrastruktury (dopinéni provedené kanalizace, COV, rozvod
pitné vody, rozsSifeni vodojemu Peleska)

7) Z1/8 — Navrh planované prelozky vedeni VN severné od zastavéného Uzemi.

8) Z1/9 — Uprava hranic vymezeni plochy bydleni BI56 a SV2 dle predanych podkladii (pFipravna
architektonicko - urbanisrticka studie)

9) Z1/10 — Rozsifeni funk&niho vyuziti a rozsifeni plochy OV 2 u obecniho ufadu pro jeho mozné
rozSifeni a vystavbu domova seniort s peovatelskou sluzbou.

10) Z1/11 — Uprava regulativl Gzemi a funkéniho vyuziti ploch bydleni v kapitole f. ve srovnavacim
textu (Nové RD budou mit pouze 1 bytovou jednotku s jednim vstupem a jednim vjezdem z
vefejného prostranstvi (1 Cislo popisné), jedno napojeni na vSechny inzenyrské sité. Budou
provedeny ve formé 1 NP a vyuzité podkrovi u Sikmych stfech nebo 1 NP a ustupujici 2 NP o
1,5 m na celém obvodu 1. NP u plochych stfech.) za u¢elem omezeni vystavby ,bytovych
domu*“ na plochach pro rodinné domy (napf. hmotové nevhodna zastavba tzv. rodinného domu
se 3 bytovymi jednotkami v fadé a dvéma studii nebo ateliry. kde je sice v projektu dodrzeno
nad 50% plochy pro bydleni, ale realné vznikne fadovy rodinny dim s 5 jednotkami, 5 vstupy, 5
parkovacimi stanimi nebo garazemi atp.).

11) Z1/12 — Uprava ploch rezerv pro bydleni s ohledem na Upravu zastavitelnych ploch zapadné
od zastavéného uzemi a aktualizace ploch s nutnosti vyhotoveni tzemni studie (zruseni US1 —
zruSeni rozvojovych ploch, pfidani US5 v ploSe P2 — nové funkéni vyuziti)

12) Z1/13 — ZmenSeni plochy BI50 ve prospéch navrhu plochy zelené NSIp56 pro oddéleni
budouci zastavby od lokalniho biocentra LBC21.

13) Z1/14 — Umisténi nové zastavky vefejné hromadné dopravy DS53 v misté kfizeni komunikace
[11/6031 a mistni komunikace u rozvojovych ploch BI50. Bl 51 a Bl 52 pro obslouzeni stavajici a
nové zastavby v lokalité.

14) Z1/15 — Zména trasovani protieroznich mezi tak, aby pokud mozno kopirovaly vlastnické
hranice pozemku a zaroven nebyla narusena jejich protierozrni funkce.

15) Z1/16 — Navrh nové pési a turistické trasy DS54 v jizni &asti katastralniho uzemi vedouci pfes
novy ekodukt pro zajisténi napojeni stavajici cestni sité na sit turistickych stezek ve
Ctyfkolech.

16) Z1/17 — Vymezeni plochy pro relizaci ekoduktu pfes komunikaci I/3 v jizni &asti katastralniho
Uzemi za U&elem prekonani této bariéry a napojeni lokalniho systému USES na nadregionalni.
Zaroven dochazi ke zvyseni prostupnosti krajiny jak pro zvifata, tak i pro obyvatele.

17) Z1/18 — Upfesnéni podminek pro vyuZziti plochy pozemkd €. 1/4 a 1/5 jako Bl s upravenou
hranici ve prospéch ploch zelené v okoli vodni plochy a vodniho toku. Zelen tvofi rozhrani
funkCnich ploch zastavitelnych a vodnich.

18) Z1/19 — Navrh ploch pro zalesnéni NL 51 a zatravnéni a navrh vodni nadrze W52 dle podklad
Uzemni studie krajiny RiCansko. R .
122 VYHODNOCENI NEJVHODNEJSICH VARIANT RESENI S PODMINKAMI K JEJICH
UPRAVE

Nezpracovava se, soudasti ,Obsahu Zmény &. 1 UP Pétihosty nebylo Z&dné zadani
variantniho feSeni.
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12.3 VYHODNOCENIi V SOULADU S POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU UP V PRIPADE
POSTUPU DLE § 51 ODST. 3 SZ

Postup podle § 51 dost. 3 stavebniho zakona nebyl v procesu pofizovani zmény &. 1 tzemniho
planu uplatnén.

124 VYHODNOCENi SOULADU S POKYNY PRO ZPRACOVANIi NAVRHU UP V PRIPADE
POSTUPU DLE § 53 ODST 3. SZ

Postup podle § 53 dost. 3 stavebniho zakona nebyl v procesu pofizovani zmény &. 1 tzemniho
planu uplatnén.

12.5 VYHODNOCENi SOULADU S POKYNY PRO ZPRACOVANIi NAVRHU UP V PRIPADE
POSTUPU DLE § 54 ODST. 3 SZ

Postup podle § 54 dost. 3 stavebniho zakona nebyl v procesu pofizovani zmény &. 1 tzemniho
planu uplatnén.

13. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43
odst. 1 $Z) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména &. 1 UP Pétihosty navrhuje plochu NPe51 u jizniho okraje katastralniho Gzemi pro
vystavbu ekoduktu pfes komunikaci I/3, ktera je vyznamnou bariérou v uzemi.

Ekodukt Sife 50 metr( propojuje lokalni lesni celky, které jsou soucasti Uzemniho systému
ekologické stability lokalni Grovné (LBK 23) s nadregionalnim biokoridorem NK 61 Stéchovice —
Chranbozsky les. Dojde také k rozs§ifeni migraéni oblasti stfedni a velké zvéfe smérem na zapad.

Kromé pruchodnosti krajiny pro zvéf se zvysi prlichodnost i pro pési, jelikoz v okrajové casti
ekoduktu je navrhovana pési stezka. Tato stezka spole¢né s doplnénou trasou péSich cest propojuje
stavajici sit p&sich lesnich a polnich cest v Pétihostech s turistickou trasou do Ctyrkol zapadné od
komunikace 1/3, které maji navaznost na dal$i vyznamné turistické lokality v okoli Sazavy. Dojde i ke
zvySeni rekreacni moznosti mistnich obyvatel a ke zpfistupnéni mistni krajiny pro ostatni turisty.

Napojeni na lesni a pfirodni celky a na ostatni USES je zakresleno také v pfiloze oddvodnéni
2.P.1 -schéma USES.

14. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

141 POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Zménou ¢&. 1 UP z(stava koncepce vyuZiti lesti neménna. Zména &. 1 navrhuje novou plochu
k zalesnéni NL 51 v lokalité Stehfiovka. Navrh vychazi z USK Rigansko, kde je navrzena plocha pro
zalesnéni vice vychodné. Vzhledem ke skute€nosti, Ze je les navrZzen pfimo na vedeni vysokotlakého
plynovodu a dalSich kabelovych vedenich, byla plocha v ramci zmény €. 1 posunuta a pfipojena ke
stavajicimu lesnimu porostu. Navrzena plocha byla pdvodnim planem navrzena k zatravnéni NZ-T50.

Na jihu uzemi u komunikace /3 je navrZzen zabor malého rozsahu pro ulely vystavby
ekoduktu, ktery vyrazné podpofi migraci zvéfe a diky péSi ceste po jeho okraji pfekonava bariéru
komunikace 1/3. Jedna se o vyznamny propojovaci prvek jak pfirodni a ekologické, tak civilizaéni
hodnoty. P&S$i cesta je napojena na turistické trasy ve Ctyrkolech a okoli.

14.2 ZEMEDELSKY PUDNIi FOND (ZPF)

Zménou ¢&. 1 dochazi ke zméné zaborll zemédélského pldniho fondu v nékolika lokalitach.
V lokalité Pod Hajkem byla posunuta hranice zastavitelnych ploch smérem k zastavbé (Z1/13). Je zde
vymezeno pfirodni pasmo zelené pfirodniho lesniho charakteru o Sifce 40 m, jako segregadni pas
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budouci zastavby a lokalniho biocentra LBC 21. Zabor ZPF Il. a V. tfidy zastavitelnou plochou se
zménou €. 1 v této lokalité snizuje.

Zménou €. 1 je vymezen novy zabor ZPF na jihu katastralniho Uzemi. Jedna se o plochu
navrzenou pro vystavbu vodni nadrze na Zaje€ickém potoku. Tato oblast zasahuje do V. tfidy ochrany
pud a okoli se vyznacduje zvySenou vihkosti pudy, jedna se spiSe o udolni nivu Zajecického potoka,
ktera néni zemédélsky vyuzivana.

Zabor ploch zemédélského pldniho fondu je navrzen také na ploSe v lokalité Stehfiovka, kdy
se ovSem nejedna o novy zabor, nybrz o zménu funkéniho vyuziti této plochy z trvale travniho porostu
NZ-T50, navrhovaného puvodnim Uzemnim planem, na plochu lesa NL51. Jedna se o pfevod ZPF na
PUPFL.

Zmeéna ¢. 1 redukuje plochu zastavitelnych ploch na zapadni stran& Uzemi, nejedna se o nové
zabory. Pouze se upravuje (zmens$uje) plocha zaborl z platného tzemniho planu. Jedna se o pudu ve
II. a Caste¢né ve lll. tfidé ochrany.

o

14.3 ZDUVODNENIi RESENi ZMENY €. 1 UP

Zemédélska plda zabira v katastralnim Uzemi pfes 78 % a je velmi zemédélsky vyuzivana.
Rozvojové zastavitelné plochy upravené (zmensené) oproti navrhu puvodniho Uzemniho planu
zabiraji skoro o polovinu zemédélské pldy méné. Diky faktu, Ze se nejedna o novou navrzenou
lokalitu ale jiz schvaleny zabor, a uvolfiuje se plida Il. tfidy ochrany, jedna se o opatfeni, mimo jiné,
chranici zemédélsky pldni fond.

Vodnich ploch je v sou€asné dobé na Uzemi Pétihost relativné malo, celkem 2,8808 ha (0,7
%). Jedna se o ZajecCicky potok, Hajecky potok a drobné bezejmenné pfitoky; v mensi mife i pfitok
Mnichovky, ktera se pouze na vychodé okrajové dotyka katastru. Na Hajeckém potoce jsou
vybudovany ftfi rybniky — Zlabsky rybnik (neudrzovany), Hajecky rybnik a Pétihostsky rybnik. Cast
vodnich ploch tvofi zamokiené plochy. Vymezenim novych vodnich ploch se zvySi ekologicka stabilita,
schopnost retence a akumulace vody v krajiné a zvySi se i rekreaéni potencial, jelikoz u obou nadrzi
(rybnik v lokalité Horka i ZajeCicky rybnik) je doplnéna moznost rekreacniho vyuziti. U Pétihostského
rybnika, ktery je v souCasné dobé v neudrzovaném stavu, ale planuje se jeho rekonstrukce, je
vymezena plocha vefejné zelené jiz pivodnim Gzemnim planem. Rybnika v lokalité Horka je navrzena
rekreace na plochach pfirodnich — pobytova louka, détské a travnaté hfisté. VSechno plochy, které
v souCasné dobé v obci chybi. Podél ZajeCického rybnika je vedena péSi a turisticka stezka, kterta
pokraguje pies ekodukt a napojuje se na turistické trasy do Ctyrkol.

Zména &. 1 vymezuje celkem &tyfi nové plochy pro vynéti ze ZPF oproti pivodnim( UP. Jedna
se o plochy pro ekodukt NPe51 (0.06 ha) a pési cestu DS54 (0,01 ha) v jizni €asti katastru, plochu pro
novou vodni nadrz W52 (1,21 ha) na ZajeCickém potoce a plochu k zalesnéni NL51 (2,66 ha)
v souladu s USK Rigansko. Vymezenim plochy k zalesnéni se zvy$i ochrana plidy pred erozi, zvysi se
i zastoupeni lesnich porostd z ddvodu zvySeni hodnot krajinného razu. Novou vysadbou bude
zlepSena skladba lesniho porostu, budou preferovany puvodni dieviny.

Rozvojové zastavitelné plochy jsou zménou &. 1 redukovany a nedochézi tak k dalSim novym
zabortim pro tyto Ucely. Celkovy rozsah zabortd ZPF zménou &. 1 rozvojovymi plochami je 11,99 ha.
Je tedy zamezeno zaboru 5,32 ha oproti pivodnimu UP. Navic se sniZila plocha zéboru ve ll. tfidé
ochrany pad o 3,96 ha, tedy 0 28,7 %.

Soucasti zabord jsou také parcely 1/4, 1/5 a 351/4, na kterych byl ménén rozsah
zastavitelnosti.Tyto parcely jsou soulasti zastavitelnych ploch BI54, v zastavéném Uzemi, jedna se o
proluky. Vzhledem k tomu, Ze byl ménén rozsah pouze na téchto jmenovanych parcelach a ostatni
nebyly ptivodnim UP vykazany jako zabor, byly vykazany pouze plochy v ménéném rozsahu.

Zmeénou €. 1 v8ak vznikaji zabory vlivem navrhu zmén v krajing, které &ini 6,05 ha, z toho
vSak vice nez polovinu na pudach v V. tfidé ochrany - 63,9 %, 30,2 % zabira lll. tfida a pouze 5,9 %
pudy je ve Il. tfidé ochrany. Zabor zahrnuje vodni plochy a doprovodné plochy rekreace, plochu pro
zalesnéni a plochu pro vystavbu ekoduktu. VSechny tyto plochy zvySuji kvalitu zivotniho prostredni,
podporuji rozmanitost a tim i ekologickou stabilitu a retenéni kapacitu uzemi. Ekodukt, ktery vznikne
na pozemcich PUPFL zajistuje propojeni lokalniho USES s nadregionalnim biokoridorem NK 61 a
umozfiuje tak rozsSifeni migra¢ni plochy velkych savcu i celkovou prichodnost krajinou. Diky
navrhované pési cesté, je prachodnost zajisténa i pro lidi.

2. Oduvodnéni ZM &. 1 UP Pétihosty 44



ZASTAVITELNE PLOCHY

VYHODNOCENi ZABORU ZPF v feseném uzemi UP Pétihosty a
zmeéna ¢. 1

vefejna infrastruktura

.| ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR (ha)  |ZABOR ZPF DLE TRID OCHRANY (ha)| INVESTI
) ,, . |CELKOVY
c. zPUSOB vyuzITi  (“ZRKoY , TTRVALY CE DO
ORI PLOCHY ZPF (ha) |pgpa| CHMELNICE [VINICE |ZAHRADY | OZ0CHE | TRAVNT |1 | i | e | ve | v | PUDY
POROST (e}
5150 | Plochy bydleni méstské | 245 | 2,49 026 | ., 42 125 | 058
a pfiméstské 18 | 1.48 0.13 : 0,97 0.96 | 0.38
BI51 | Plochy bydieni méstské | 4 gg | ( gg 0,88
a pfiméstské
Bl 52 Plochy bydleni méstské 25 25 25
a pfiméstské 1,8 1,8 1,8
Plochy bydleni méstské 243 243 243
BI 53(a+b) 2 pAiméstské 0,32+0,44| 0.76 0.76
BI 54+ | Plochy bydieni méstske | 4, 0,05 0,07 0,09 0,03
a pfiméstské
Plochy bydleni méstskeé 288 148 14 147
BI 55(a+b) 2 piiméstské 132+0,8 | 212 288 121 | 091 122
Bl 56 Plochy b}/'dlgm mgstske 06 0.6 06
a pfiméstské
sksg | Plochy smiSené obytne | 44 | gy 0,17 0,41
komerc&ni
S\-54 Plochy smiSené obytné 143 126 017 143 006
SV 53 komercéni 0,9 0,73 ’ 0,73 ’
PLOCHY BYDLENI CELKEM St | 7o | 000 000 | ooq ot | oar | 000 [P T oo | §T0 | %G
oM5p | Floshyprokemersal | g a5 | gag 0.35
ZarHzent
OM 51 Pleehy—pfe—kemeFem 0.36 0.36 0.36
ZarHzent
oV 51 Obcanské vybaveni — 0.14 0.14 0.14

* Do plochy Bl 54 jsou v ramci vykrazu zaboru ploch ZPF zapog¢itavany pouze p. €. 1/4, 1/5 a 351/4.
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ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR (ha)

ZABOR ZPF DLE TRID OCHRANY

(ha)

LOR Iy SHeERY ZPF (ha) |ORNA| cHMELNICE [VINICE |zaHRADY | O YOCNE TRAVNI | 1. oo v | v (ha)
PUDA SADY
POROST
osso | Obcanskévybaveni- | 45 |0y 0,09 0,33 0,25
télovychova
oss1 | Obcanskévybaveni- | g 0,09 0,09
télovychova
CELKEM PLOCHY OBGANSKE
VYBEVNOSTI 056 | 024 0,14 0,18 0,56 0,25
VD 50 | Drobna femeslina vyroba 0.23 0.23 054 0.23 024 0.02
VD 51 | Drobna femeslina vyroba 0,80 0,80 0,80 0,67
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI| 462 | 414 0,54 141 | 0.2¢ 114
CELKEM 103 |103| 900 B0 B0 000 | gg0 | %% | 103 | 0go | @00 | 000 | g'gg
Ti50 Plochy-pro-nakladani 0.16 ) ) ) ) ) 0.16 ) 016 ) ) ) 0.16
s-odpady
PLOCHY PRO NAKLADANI 016
S ODPADY CELKEM 000 | 000 0,00 0,00 | 0,00 000 | 046 | 000 | 046 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0.6
PV 51 Vefejné prostranstvi 0,16 0,16 0,16
PLOCHY VEREJNE 0.42 0,42
INFRASTRUKTURY CELKEM oie | 042 0,00 0,00 | 0,16 000 | 000 | 000 | o%Z | 0,00 | 0,00 | 000 | 000
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) ) ZABOR ZPF DLE TRID OCHRANY
. o w | ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR (ha) (ha)

R wesres

LOR Iy SHeERY ZPF (ha) |ORNA cHMELNICE [VINICE |zaHRADY | O YOCNE TRAVNI | 1. oo v | v (ha)

PUDA SADY
POROST

DS 52 Plochy dopravy 0.72 0.72 0.58 0,14 0.14

DS 54 P&Si cesta 0,01 0,01 | 001

PLOCHY DOPRAVY CELKEM oo |05 | 000 0,00 | 0,00 000 | 000 |000 | g%s 014 | 000 | 001 | 52

GIELRE ZAE0IRY 2 1199 |o9e8| 000 0.00 | 459 013 | 059 | %99 | 978 | 014 | %99 | 100 | 2,69

Poznamka: RozSifeni komunikace /3 (VPS D015) - Plocha DS 51 je navrzeno
(nedojde k zaboru ZPF)

v celé trase na pozemku ostatni plocha, vyuziti silnice — 1,30 ha
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PLOCHY ZMEN V KRAJINE

ZABOR ZPF DLE TRID OCHRANY

) o _ | ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR (ha) (ha)
©, ZrUsals YAl Cgkgg\g ; .| TRVALY IIEI)\(/)E;EJFIIJ%E
HOIRALINY PHOERY ZPF (ha) |ORNA cHMELNICE [VINICE | ZAHRADY | OYOCNE TRAVNI | | oo v | v (ha)
PUDA SADY
POROST
Plochy vodni a 0,97
W50 vodohospodarské 0,67 0,67 0,67 0,67
W 52 Plochy vodni a 1,21 | 1,21 1,21 1,21
vodohospodaiské
PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE CELKEM | 88 | 1.88 el L) U
RN 50 | ekreacenaplochach | qq | g6 0,11 | 0,55 0,66
pfirodniho charakteru
PLOCHY PRO REKREACI CELKEM| 066 | 0,66 0,11 | 0,55 0,66
. Plocha pro umisténi .
NPe 51 ekoduktu* 0,06
NSIp 56 | lochy smisenélesnia | g | (59 0,20 025 | 0,54 0,19
prirodni

NL 51 Plocha lesni 266 | 2,66 2,66
PLOCHY PRIRODNI A LESNi 351 | 325 0,20 0,25 | 0,54 266 | 0,19
CELKEM ZABORY ZPF 6,05 | 579 0,20 0,36 | 1,76 387 | 2,73

*Ekodukt bude umistén na pozemcich PUPFL, tak aby dostate&n& navézal na lesni celek a umoznil co nejpfirozengjsi prostup. Jelikoz se jedna o plochy
bezprostfedné u komunikace 1/3 na okraji lesniho pozemku, navic v mife 0,06 ha, neni specielné pro tuto plochu vymezen zabor PUPFL, jelikoz se jedna o jev
podporujici kvalitu a prchodnost Gzemi.
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15. ROZHODNUTiI O NAMITKACH a jejich ODUVODNENI

PISEMNE NAMITKY UPLATNENE V ETAPE VEREJNEHO PROJEDNANI podle § 55b odst. (2)

stavebniho zdkona:

1.

M. Pavel a J. Pavlova — pisemnost ze dne 20. 3. 2023

Citace: ,Namitky proti zméné &. 1 uzemniho planu Pétihosty ze dne 15. 3. 2023 (konani vefejného
projednani). Jsme vlastniky nemovitosti s parc. €. st. 36, 58/1, 58/2 a 59, LV 1095, a spoluvlastniky
parc. ¢. 487/9, LV 1091, v katastralnim Uzemi Pétihosty 747491 v obci Pétihosty. Jako vlastnici
pozemkU a staveb dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanoveni § 55b odst. 2 a § 52 odst. 2 a
3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavame proti zméné ¢. 1 tzemniho
planu Pétihosty ze dne 15. 3. 2023 v zakonné Ihté 7 dna timto nasledujici namitky:

Na nasem spoluvlastnéném majetku parc. ¢. 487/9 je nové navrzena funkce OM52. Funkéni vyuziti
neumoznuje umisténi polyfunkénich staveb a vice funkci v&. bydleni, ale pouze pfechodné bydleni.
Sougasné je vyuziti podminéno zpracovanim tuzemni studie US 5 — Pétihosty — jihovychod. Vyse
uvedené namitky odGvodriujeme takto:

1. Navrhujeme zachovani moznosti funkce trvalého bydleni. Tuto moznost by meéla provéfit KHS
v ramci prokazani splnéni hygienickych limitd. Funkce by neméla byt dopfedu taxativné
vyluéovana zménou Uzemniho planu, kdyz v misté nebylo provedeno certifikované méreni
hladiny hluku od mistnich zdroja a cca 2/3 Gzemi se nachazi i mimo ochranné pasmo
komunikace.

2. Nepredpokladame potfebu vétsi zastavby naSeho pozemku a v sou€asnosti uvazujeme pouze
s vystavbou dalSich 1-2 staveb v jihozapadni ¢asti lokality. Pfedpokladanou zastavbu Ize
vhodné a dostate¢né Fesit i bez zpracovani komplexni uzemni studie.”

Navrh na rozhodnuti: Uplatnénym namitkam na dpravu regulativi a véetné poZadavku na
vypusténi uzemni studie se nevyhovuje.

Odivodnéni: Porizovatel spoleéné se zpracovatelem a urcenym zastupitelem a
zpracovatelem zmény po ovéreni vlastnickych prav k pozemkové parcele ¢. 487/9 o vymére
14080 m? v k.u. Pétihosty vedené v katastru nemovitosti ostatni plocha se zptisobem vyuZiti
jina plocha, a po provéfeni poZadavku pisatelti na zafazeni pfedmétné parcely do funkéniho
vyuZiti, ve kterém by bylo umoznéno trvalé bydleni, konstatuji ndsledujici: Pfedmétného
pozemku se dotyka zména oznacena jako Z1/6, jejiz ucelem bylo provéreni zmény funkéniho
vyuZiti na éasti plochy oznacené v platné uzemné plénovaci dokumentaci (ddle jen UPD)
z hlediska ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti jako VZ — plochy vyroby a skladovani VZ —
zemédélska vyroba - stav. Jedna se o ¢dst uzemi, kde se v ramci SirsSich vztahu podle
pravniho stavu evidovaného v katastru nemovitosti (dale jen KN) nachdzeji zemédélské
stavby a vymezeni funkéniho vyuziti na této plose tak odpovida KN. Podle platné iuzemné
planovaci dokumentace jsou stdvajici plochy zemédéilského aredlu zdroven vyuzity jako
bariéra proti negativnim vlivim sousedici komunikace |I. tfidy I/3. Z tohoto divodu pak
platng UPD se severni strané aredlu provedla névrh na doplnéni této bariéry vymezenim
nové plochy uréené pro drobnou a femesinou vyrobu. Jedna se tedy o koncepcni a
komplexni navrh, kdy v ramci urbanistické koncepce, konkrétné koncepce usporadani sidla
stanovené platnou UPD po provéfeni zménou ¢&. 1 Gzemniho plénu zlstivd severni éast
stavajici plochy zemédélského aredlu i naddle zafazena jako prestavbové Uzemi pro riizné
druhy vyrobniho zafizeni a servisu s moZnosti zachovadni Zivocisné a rostlinné vyroby.
Vjizni éasti tohoto tuzemi, jehoZ soucasti je vysSe jmenovany pozemek pisatelt, pak bylo
zménou ¢. 1 dzemniho planu vymezeno prestavbové uzemi zafazené z hlediska ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti do ploch OM — obéanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a
stfedni s mozZnosti pro smiSenou funkci komercnich zafizeni s mozZnosti pro umisténi
komeréni vybavenosti jako napf. administrativy, obchodu, nevyrobnich sluzeb a
prechodného ubytovani jako penzion nebo hotel. S ohledem na fakticky stav vyuzivani
uzemi, s prihlédnutim k zajisténi vlastnickych prav ostatnich viastniki a osob vyuzivajicich
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toto uzemi v souladu se stavem evidovanym v katastru nemovitosti a odpovidajicim platné
UPD nelze nédmitce pisatelii na umisténi polyfunkénich budov, s moznosti umoznéni
trvalého bydleni, vyhovét. S odkazem na § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vyhlaska) se plochy
vymezuji podle stavajiciho nebo poZadovaného zplsobu vyuZiti za ucelem stanoveni
uzemnich podminek pro vzdjemné se doplnujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti.
S ohledem na vyse popsany, pfevaziné vyrobni charakter uzemi, neni mozné v plose OM52
pripustit funkci trvalého bydleni. Plochy bydleni se podle § 4 vyhlasky vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umozriujicim neruseny a bezpecny
pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Charakter navazujicich ploch VZ, sousedici
cerpaci stanice s parkovistém kamionu a silnice I. tfidy I/3 (dalnice D1 — BenesSov) zcela
nepochybné snizuji kvalitu prostredi v pfedmétném uGzemi a neumoZriuje tak naplnit
poZadavek na vymezeni funkce bydleni v kvalitnim prostredi. Z vySe uvedeného je zfejmé,
Ze taxativni vylouéeni nékterych funkci v ramci ploch s rozdilnym zpilsobem vyuZiti je
z ddvodu neslucitelnosti nékterych funkci (konkrétné trvalého bydleni) v Gtzemi nejen
mozné, ale dokonce nezbytné. V platné UPD je navic pro funkci bydleni vymezen dostatek
jinych vhodnéjsich ploch, pficemz vramci zmény na zakladé nového vyhodnoceni
deklarujiciho zpomaleni rozvoje v ndristu poctu obyvatel doslo ke zmenseni jejich rozsahu.

K pozadavku na vyjmuti plochy prestavby z ploch, ve kterych je rozhodovani o zméndch
podminéno zpracovanim uzemni studie oduvodnéného pisateli tim, Ze predpokladanou
zastavbu Ize vhodné a dostatecné reSit i bez jejiho zpracovani uvadime, povazujeme toliko
za subjektivni nazor pisateli, nebot v pripadé vystavby v jizni éasti arealu bude v ramci
uzemni studii nezbytné provérit zejména zajisténi dopravni obsluznosti plochy i technické
infrastruktury, a to jak v ndvaznosti na stavajici zemédélsky areal, stavajici okolni zastavbu
a komunikaci l/3.

Navrh zmény tak respektuje platné predpisy na useku uzemniho planovani a zaroven
naplnuje pravo obce na rozhodovani o usporadani svého uzemi, které je nezpochybnitelnym
prdvem obce na samosprdvu, které je v tomto pfipadé zaruéeno v él. 8 Ustavy CR s blizsi
Upravou uvedenou v hl. VII (¢l. 99 — 105).

2. M. Pavel a J. Pavlova — pisemnost ze dne 20. 3. 2023

Citace: ,Namitky proti zméné &. 1 uzemniho planu Pétihosty ze dne 15. 3. 2023 (konéani vefejného
projednani). Jsme vlastniky nemovitosti s parc. €. st. 36, 58/1, 58/2 a 59, LV 1095, a spoluvlastniky
parc. €. 487/9, LV 1091, v katastralnim uzemi Pétihosty 747491 v obci Pétihosty. Jako vlastnici
pozemk(l a staveb dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanoveni § 55b odst. 2 a § 52 odst. 2 a
3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v plathém znéni, podavame proti zméné &. 1 uzemniho
planu Pétihosty ze dne 15. 3. 2023 v zakonné |haté 7 dnl timto nasledujici namitky:

Na nasem pozemku parc. €. 59 je nové navrzena funkce SV2. Sou€asné je nové doplnén regulativ
v poctu 1 bytoveé jednotky na 1 rodinny dim. Solitérni dim je pak mimo jiné definovan jako stavba
s jednim vstupem.

1. Pozadujeme zachovani moznosti vystavby rodinného domu s kapacitou 2 bytovych jednotek.

2. Pozadujeme zruSeni poctu vstupl do solitérnich rodinnych doma.

VySe uvedené namitky oddvodriujeme takto:

1. Navrhujeme zachovani moznosti realizace dvougenerac¢nich rodinnych domu. S ohledem na
financovani staveb a socialni propojovani generaci bychom radi zachovali moznost pofizeni
hypoték s rozdélenym majetkovym ru€enim a sou€asné udrzeli vzajemné propojovani a
fungovani mezigeneraéni spole¢nosti.

2. Soucasti rodinného domu mohou byt i samostatné prostory doplfikovych funkci (typicky
maloobchod a sluzby). Tyto provozovny potfebuji mit zajisStény samostatny vlastni vstup, aby
se zabranilo kfizeni jednotlivych funkci a zajistila se mj. i bezpe€nost provozu. Rodinné domy
navic z praxe &asto mivaji vice vstup(, napk. z technickych mistnosti. Zadame tedy o
odstranéni podminky jednoho vstupu do RD.*
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Navrh na rozhodnuti: Uplatnénym namitkam na upravu regulativi dle poZadavku pisateli
se nevyhovuje.

Odivodnéni: Porizovatel spoleéné se zpracovatelem a urcenym zastupitelem a
zpracovatelem zmény po ovéreni viastnickych prav k pozemkové parcele ¢. 59 o vymére
1111 m? v k.4. Pétihosty, vedené v katastru nemovitosti se zplisobem ochrany nemovitosti —
zemédélsky pudni fond v druhu pozemku zahrada, a po provéreni poZadavku pisateli na
zruSeni omezeni vztahujiciho se k regulativu solitérniho rodinného domu konstatuji
ndsledujici: Pfedmétnd pozemkova parcela je podle platné UPD zafazena v rémci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti do ploch ZS — zeleri soukroma a vyhrazena s hlavnim vyuZiti
pro soukromou zeleri v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach obvykle ve formé
zahrad, ktera se vyznamné uplatriuje v prostorovém usporadani a obrazu sidla nebo
oddéleni funkénich ploch v tzemi. V rozporu s platnou UPD byla v rémci spoleéného
souhlasu vydaného stavebnim dradem  Méstského ufadu  Mnichovice C.j.
MUMN/540/2017/KrcJ ze dne 25. 1. 2017 umozZnéna vystavba jednopodiazniho domu
rodinného domu s nevyuZitym podkrovim vcéetné staveb souvisejicich. Dne 20. 11. 2020
vydal tentyZz spravni organ pod ¢.j. MUMN/6630/2020/pats rozhodnuti, kterym se zamita
Zadost o vydani rozhodnuti o zméné stavby pfed dokoncéenim pro stavbu rodinného domu
véetné staveb souvisejicich z duvodu, Ze tento zamér je v rozporu s tzemnim planem.
Zménou ¢. 1 se obec prostrednictvim pofizovatele, uréeného zastupitele a zpracovatele
zmény snazZila vyhovét vlastnikovi pozemku tim, Ze predmétny — dfive nezastavitelny
pozemek byl zarazen z hlediska ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti do ploch SV — smisené
obytné venkovské, kde je v hlavnim vyuZiti bydleni v solitérnich RD. Pojem solitérniho RD
byl do zmény zarazen za uUcelem ochrany uUzemi pred nekoordinovanou a nevhodnou
zastavbou, k jaké doslo v lokalité BI3, kde doslo k vystavbé ,,rodinnych domu*, které svym
charakterem a dispozici odpovidaji spiSe domim bytovym a tzemi malé obce narusuji.
Tento typ zastavby je nevhodny a ma negativni viiv na celkovy charakter a vzhled obce.
Cilem zvoleného regulativu je tedy zachovani vesnického charakteru obce a ochrana krajiny
a krajinného razu pri zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi zohledriujiciho zaroven kapacity
COV a verejné vodovodni sité. Z téchto divodi byly podminky pro vyuZiti Gzemi upraveny
tak, Ze v pripadé vystavby rodinnych domu se povoluji pouze solitérni rodinné domy
s jednim vstupem a jednou bytovou jednotkou. Tento regulativ zajisti koordinovanou a
vhodnou zastavbu, bez toho, aniz by v obci s méné nez 300 obyvateli dochazelo k nevhodné
vystavbé at jiz Ffadovych domu, nebo rodinnych domu s vice bytovymi jednotkami, které
naplnuji charakter bytovych domd.

Prfipominka uvedena v bodé 2. pozZadujici zruseni po¢tu vstuptu do solitérnich rodinnych
domu je zavadéjici, resp. se jedna o nepresnou interpretaci obecného regulativu Textové
éasti. Zména &.1 UP nedefinuje poéet vstupt do objektu RD, ale pouze napojeni objektu a
pozemku na verejné prostranstvi jednim vjezdem a vstupem a také jednim napojenim na
inZenyrské sité (viz odst. 20), kap. F.1) Obecné podminky pro vyuzZivani ploch).

3. M. Pavel a J. Pavlova — pisemnost ze dne 20. 3. 2023

Citace: ,Namitky proti zméné &. 1 uzemniho planu Pétihosty ze dne 15. 3. 2023 (konani vefejného
projednani). Jsme vlastniky nemovitosti s parc. €. st. 36, 58/1, 58/2 a 59, LV 1095, a spoluvlastniky
parc. ¢. 487/9, LV 1091, v katastralnim uzemi Pé&tihosty 747491 v obci Pé&tihosty. Jako vlastnici
pozemk(l a staveb dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanoveni § 55b odst. 2 a § 52 odst. 2 a
3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v plathém znéni, podavame proti zméné &. 1 izemniho
planu Pétihosty ze dne 15. 3. 2023 v zakonné |hdté 7 dnl timto nasledujici namitky:
Na ¢asti naSeho pozemku parc. €. 58/2 je nové navrzena funkce SV2. Souc€asné je nové doplnén
regulativ v poctu 1 bytové jednotky na 1 rodinny diim a regulativ velikosti RD.

1. Pozadujeme zménu funkce na vymezené ¢asti pozemku z SV2 na OM.

Vyse uvedené namitky odivodriujeme takto:

1. Na pozemku byla v minulosti povolena stavba dvougeneraéniho rodinného domu se dvéma

bytovymi jednotkami. Tento byl jesté kvuli pfevySeni terénu dopinén o polozapusténé
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suterénni podlazi. Zména UP byla ze strany vlastnika vyvolana mimo jiné i z nutnosti
stavebniho povoleni suterénniho podlazi, ¢emuz branila pavodni zasahujici funkce zelené ZV.
Tato je tedy nové nahrazena funkci SV, nicméné nové doplnéné regulativy stejné neumoznuji
dofeSeni suterénniho podlazi. Vy3ka atiky stavby pak také nesplfiuje novy absolutni limit
predepsany zménou UP. Objekt navic disponuje i dvéma samostatnymi vstupy a dvéma
bytovymi jednotkami. Schvalenim zmény UP s novymi regulativy je tak do budoucna
znemozneéno jednak dodate¢né povoleni suterénu stavby, ale i jakakoliv dalSi Uprava stavajici
stavby. Navrhuje tedy pfesun do funkce OM, kterd umozni rekolaudaci RD na polyfunkéni
objekt s funkci bydleni a umozni bezproblémové nakladani se stavbou do budoucna.®
Navrh na rozhodnuti: Uplatnénym namitkam na Gpravu regulativi dle poZadavku pisatelt se
nevyhovuje.
Odivodnéni: Porizovatel spoleéné se zpracovatelem a urcenym zastupitelem a
zpracovatelem zmény po ovéfeni vlastnickych prav k pozemkové parcele ¢. 58/2 o vymére
1425 m? v k.u. Pétihosty, vedené v katastru nemovitosti jako neplodnd ptda v druhu
pozemku ostatni plocha, a po provéreni poZadavku pisatelii na zruSeni regulativu
vztahujiciho se k solitérnimu rodinnému domu, konstatuji nasledujici: Predmétna
pozemkovd parcela je podle platné UPD v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
rozdélena, kdyz je caste¢né zarazena do ploch verejnych prostranstvi, vefejné zelené, cast
do mistnich komunikaci a ¢ast do ploch obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura. Jak
je z katastru nemovitosti ziejmé, stoji zde dosud nezkolaudovana stavba. K informaci
pisatele o povoleni stavby dvougeneraéniho rodinného domu se dvéma bytovymi
jednotkami uvadime, Ze stavba byla postavena v rozporu s vydanym povolenim a nasledné
pak byla poddna Zadost o zménu stavby pfed dokoncenim, ktera byla zastupcem investora
posléze vzata zpét. Stavebni ufad Méstského uradu Mnichovice pak dne 18. 7. 2018 Fizeni o
zméné povolené stavby pred jejim dokoncenim, usnesenim vydanym pod ¢.j.
MUMN/4342/2018/pats, zastavil. Zménou ¢. 1 dzemniho planu se obec prostrednictvim
porizovatele, uréeného zastupitele a zpracovatele zmény snazila vyhovét vlastnikovi
pozemku tak, aby predmétny pozemek, v UPD rozélenény na nékolik &asteéné i
nezastavitelnych ploch (zelern, mistni komunikace), byl slou¢en v ramci jednoho funkéniho
vyuziti tak, aby zde bylo mozné umistit stavbu pro bydleni v souladu s jeho hlavnim
vyuZitim - coz znamena i bydleni v solitérnich rodinnych domech a usedlostech vcéetné
hospodarského zdzemi s mozZnosti umisténi nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu s dennim provozem — maloobchod, sluzby, administrativa, servisy a nevyrobni
sluzby, coZ odpovida charakteru Gzemi zafazené v ramci ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti do ploch SV — smiSenych obytnych venkovskych. NavrZzené funkcni vyuziti tak jak je
stanoveno, vychdzi z pozadavku na ochranu stdvajiciho prostfedi malé obce, kdy pojem
solitérniho RD byl do zmény zafazen z divodu ochrany tzemi pfed nekoordinovanou a
nevhodnou zdstavbou, k jaké doslo v lokalité BI3, kde doslo k vystavbé ,,rodinnych domu*,
které svym charakterem a dispozici odpovidaji spiSe domum bytovym a uzemi malé obce
narusuji. Tento typ zastavby je v obci nevhodny a ma negativni vliv na jeji celkovy vzhled a
charakter. Cilem zvoleného regulativu je tedy zachovani vesnického charakteru obce a
ochrana krajiny a krajinného razu vcéetné udrzZitelného rozvoje tizemi pri zohlednéni kapacity
COV a verejné vodovodni sité. Z téchto diivodu byly podminky pro vyuZiti Gzemi upraveny
tak, Ze v pripadé vystavby rodinnych domu se povoluji pouze solitérni rodinné domy
s jednim vstupem a jednou bytovou jednotkou. Tento regulativ zajisti koordinovanou a
vhodnou zastavbu, bez toho, aniz by v obci s méné nez 300 obyvateli dochazelo k nevhodné
vystavbé at’ jiz radovych domu, nebo rodinnych domu s vice bytovymi jednotkami, které
napliuji charakter bytovych domd.
Uzemni dokumentace ani Zména é.1 nefesi stavebné technické provedeni staveb ani
suterént RD, to je podrobnost mimo méfitko a obsah tzemni dokumentace 1: 5000, a je to
soucdasti nasledné podrobnéjsi projektové dokumentace dle platné legislativy (vyhl. ¢
499/2006 Sb, CSN 734301 aj.).
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M. Pavel a J. Pavlova — pisemnost ze dne 20. 3. 2023

Citace: ,Namitky proti zméné &. 1 izemniho planu Pétihosty ze dne 15. 3. 2023 (konani vefejného

projednani). Jsme vlastniky nemovitosti s parc. €. st. 36, 58/1, 58/2 a 59, LV 1095, a spoluvlastniky

parc. ¢. 487/9, LV 1091, v katastralnim Uzemi Pétihosty 747491 v obci Pétihosty. Jako vlastnici

pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanoveni § 55b odst. 2 a § 52 odst. 2 a

3 z&kona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v plathém znéni, podavame proti zméné &. 1 tzemniho

planu Pétihosty ze dne 15. 3. 2023 v zakonné IhGté 7 dnd timto nasledujici namitky:

Na naSem pozemku parc. €. st. 36 je nové navrzena funkce SV2. Soucasné je nové doplnén

regulativ obsahu a rozsahu stavby v daném funkéni plose.

1. Pozadujeme zménu funkéni plochy z SV2 na OM.

2. Pozadujeme zruseni regulativu max. zastavéné plochy objektu 400 m2.

3. Pozadujeme zvySeni zastavéné plochy pozemku z navrzenych 60% na 80%.

4. PoZadujeme zaclenéni systému nahradniho zapoctu zelené.

VySe uvedené namitky odUvodriujeme takto:

1. Na pozemku se nachazi plvodni stavba RD s gastro provozem, ktera byla v minulosti
rozsifena do dnesni podoby. Sougasny navrh zmény UP neodpovida parametrim stavajici
stavby, kterd ma zastavénou plochu cca 510 m?2 a zahrnuje gastro provoz i bytové jednotky.
Zména UP byla ze strany vlastnika mimo jiné i z potieby rekolaudace RD na polyfunké&ni diim
s vice provozy v¢. Funkce trvalého bydleni. Nové navrzena funkce SV2 toto neumoziiuje.
Navrhujeme tedy pfesun pozemku do funkce OM, ktera umozni rekolaudaci RD na polyfunkéni
objekt s funkci bydleni a umozni tak bezproblémové nakladani se stavbou do budoucna.

2. Navrzena zména uzemniho planu nerespektuje stavajici zastavénou plochu budovy, ktera je
510 m2. Pozadujeme tedy zru$eni regulativu max. zastavéné plochy pro danou funkci.

3. Navrzena zména uzemniho planu reguluje zastavénost pozemku 60%. Na velké ¢asti
pozemku st. 36 se nachazi mistni komunikace a zbyla nezastavéna Cast pozemku tak jiz
v soucasnosti neodpovida uvedenému koeficientu. Vlastnik dotéeného i okolnich pozemkl ma
navic v planu zajistit lepSi dopravni obsluznost v§ech svych pozemku i stavajiciho bytového
domu parc. €. st. 71 vybudovanim nové obsluzné komunikace a zajistit tak zokruhovani
provozu i dostate€ny pocet parkovacich statni. Tento zamér z navrzenych koeficientu
zastavénosti ubere dalSi nemalé ¢asti. Navrhujeme tedy zvySit navrZzenou zastavénost ze 60 %
na 80%.

4. Soucasné s ohledem na vySe uvedeny zamér s budovanim dopravni infrastruktury a
zastavénosti pozemkud navrhujeme zavést do zmény Uzemniho planu moznosti vyuziti systému
nahradniho zapodtu zelené tak, jak to €ini nap¥. Nafizeni €. 10/2016 Sb. HI.M.Prahy, tzv.
Prazské stavebni pfedpisy. Tento nahradni zapoCet umozni dobudovani planované dopravni
infrastruktury stfedu obce a souasné zajisti dostate€né mnozstvi pozadovanych zelenych
ploch napf. na povrsich plochach a Sikmych stfech, fasad domu nebo opérnych sténach.”

Navrh na rozhodnuti: Uplatnénym namitkam na dpravu regulativii dle poZadavku pisatelu se

nevyhovuje.

Oddvodnéni: Porizovatel spolecné se zpracovatelem a urcenym zastupitelem a

zpracovatelem zmény po ovéreni vlastnickych prav k pozemkové parcele st. 36 o celkové

vymére 860 m? v k.u. Pétihosty, vedené v katastru nemovitosti (KN) jako zastavénd plocha a

nadvori s €.p. 5 — rodinny dum, a po provéreni pozadavkl pisatelti konstatuji ndasledujici: Z

prdavniho stavu evidovaného v KN vyplyva, Ze se jedna o stavajici stavbu RD, nikoliv o

plvodni stavbu RD s gastro provozem, jak uvadi pisatelé. Z evidence KN je tedy zfejmé, Ze

na st. p.¢. 36 se nachézi stavby, pro které nebylo vyddno Zédné stavebni povoleni. Uzemni
plan je koncepénim dokumentem, ktery feSi zakladni koncepci rozvoje tzemi vcéetné
ochrany jeho hodnot a ploSného a prostorového usporadani, nikoliv ndastrojem, ktery by mél
slouzit k povolovani c¢ernych staveb a nasledné pofizovanymi diléimi zménami v uzemi
koncepci stanovenou v tzemnim planu bofit. PoZadavek na zvyseni procenta zastavéni
pozemku na 80 % v UPD neni akceptovatelny nejen ve vztahu k zaloZzené urbanistické
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koncepci obce, jejimz cilem je, aby byl respektovan v maximalni mife charakter stavajici
zastavby, urbanisticka struktura sidla a jeji celkovy obraz s tim, zZe v zastavénych uzemich
nebude zvysSovana hladina (vysSka) zastavby ani zastavénost tzemi nad miru stanovenou
stavebnim zakonem a souvisejicimi predpisy; ale rovnéz i ve vztahu k zaloZzené koncepci
likvidace desStovych vod vsakem v misté jejich vzniku, na pozemcich vlastnika v rozsahu
dle vyhl.501/2006 Sb. tj. min 40% plochy pozemku.. S tim souvisi i regulace zastavéné
plochy objektu na max. 400 m?, aby nedoslo k naru$eni charakteru zastavby sidla nadmérné
velkymi objekty plosné a tim i objemové.

Argumentace, aby bylo provedeno do UPD zaélenéni zdpoétu nahradni zelené jako v
pfipadé Hlavniho mésta Prahy, neni s ohledem na charakter FeSeného uzemi relevantni,
nebot’ uzemi obce Pétihosty neni s izemim Prahy méfitelné, co do jeho charakteru, ani
rozlohy. Neni mozné prejimat prvky z Praiskych stavebnich predpisii mimo dzemi hl. m.
Prahy, protozZe tato vyhlaska a jeji ustanoveni plati pouze na uzemi Prahy, systém zapoctu
nahradni zelené neni uveden ani ve stavebnim zakoné ani v souvisejicich pfedpisech.

5. M. Pavel a J. Pavlova — pisemnost ze dne 20. 3. 2023

Citace: ,Namitky proti zméné ¢€. 1 uzemniho planu Pétihosty ze dne 15. 3. 2023 (konani vefejného

projednani). Jsme vlastniky nemovitosti s parc. €. st. 36, 58/1, 58/2 a 59, LV 1095, a spoluvlastniky

parc. €. 487/9, LV 1091, v katastralnim Uzemi Pétihosty 747491 v obci Pétihosty. Jako vlastnici

pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanoveni § 55b odst. 2 a § 52 odst. 2 a

3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavame proti zméné ¢. 1 tzemniho

planu Pétihosty ze dne 15. 3. 2023 v zakonné Ihté 7 dna timto nasledujici namitky:

Na ¢asti naSeho pozemku parc. €. 58/2 je navrzena funkce OV2 umoznujici staveb obc&anské

vybavenosti.

1. Pozadujeme doplnéni pfipustné vyuziti plochy o polyfunkéni objekty s funkci trvalého bydleni
nebo bytové domy.

VyS$e uvedené namitky odUvodriujeme takto:

1. Na pozemku bychom radi v budoucnu realizovali tzv. Gstupové bydleni. Cili bydleni pro lidi
seniorského véku (vétSinou osaméli seniofi), ktefi jsou stale sobéstacni. Nejedna se tedy
striktné o domov senior( nebo stacionéf, jelikoz v domé nemusi byt ZAJISTENA TRVALA
PECE. Definiéné blizsimu oznadeni odpovida pravé bytovy dim nebo polyfunkéni dam vé.
Funkce trvalého bydleni.”

Navrh na rozhodnuti: Uplatnénym namitkam na Gpravu regulativi dle poZadavku pisateld se

nevyhovuje.

Oddvodnéni: Porizovatel spolecné se zpracovatelem a urcenym zastupitelem a

zpracovatelem zmény po ovéfeni vlastnickych prav k pozemkové parcele ¢. 58/2 o vymére

1425 m? v k.0. Pétihosty, vedené v katastru nemovitosti jako neplodna pitida v druhu

pozemku ostatni plocha, a po provéreni poZadavku pisatelti na provedeni upravy regulativu

plochy OV tak, aby umozZriovala o objekty s funkci trvalého bydleni nebo bytové domy,
konstatuji nasledujici: Z hlediska ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je plocha OV —
obcanské vybaveni verejna infrastruktura plochou s hlavnim vyuZitim pro objekty a vyuziti
pozemku slouZicich pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pécéi o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, verejnou spravu a ochranu obyvatelstva. Toto funkcni vyuzZiti je plné

v souladu s § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, ve

znéni pozdéjsSich predpist (dale jen vyhlaska), kdy plochy obéanského vybaveni se obvykle

samostatné vymezuji za uc¢elem pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb
obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich vyuZivani v souladu s jejich acelem.

Plochy ob¢anského vybaveni podle § 6 odst. (2) vyhlasky zahrnuji zejména pozemky staveb

a zarizeni obéanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,

zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. S ohledem na vyse

uvedené povaZzuji pofizovatel spolecné s uréenym zastupitelem a zpracovatelem zmény
upravu regulativu ve smyslu umozZnéni umisténi bytového ¢i polyfunkéniho domu
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umoznujiciho funkci trvalého bydleni, v této ploSe za zcela nevhodnou. Diivodem je rovnéz
skuteénost, Ze pozemek s ohledem na jeho vyméru umisténi stavby pro trvalé ,,hromadné*
bydileni, které bude souc¢asné, v souladu s poZadavky vyhlasky, generovat pozadavek na
zajisténi odpovidajiciho poétu parkovacich mist, neumozni. V platné UPD je navic pro funkci
bydleni vymezen dostatek jinych vhodnéjSich ploch, pfic¢emz v ramci zmény na zakladé
nového vyhodnoceni deklarujiciho zpomaleni rozvoje v naristu poétu obyvatel doslo
k jejich zmenseni. Ndvrh zmény tak respektuje platné predpisy na useku uzemniho
planovani a zarovern naplnuje pravo obce na rozhodovdni o usporadani svého tuzemi, které
je nezpochybnitelnym pravem obce na samospravu, které je v tomto pripadé zaruceno v él.
8 Ustavy CR s bliz$i upravou uvedenou v hl. VI (&l. 99 — 105).

16. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

PISEMNE PRIPOMINKY UPLATNENE V ETAPE VEREJNEHO PROJEDNANI podle § 55b odst.
(2)stavebniho zakona: Nebyly uplatnény zadné.

Pouceni:
Proti zméné &. 1 uzemniho planu Pétihosty, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle §
173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostfedek.

Vladimir Vavra Petr Pisek
starosta obce mistostarosta obce
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