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Uzemni plan Pécice — Textova ¢ast s vyznatenim zmén

Obsah textové ¢asti dokumentace

mEYAOR P

vymezeni zastavéného uzemi,

zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,

urbanistickou koncepci,

koncepci verejné infrastruktury,

koncepci usporadani krajiny,

podminky pro vyuzZiti a prostorové usporadani vymezenvch ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti,

vymezeni verejné prospéSnvch staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiSovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci,

stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi,

vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinvch
pravnich predpisech.
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Uzemni plan Pécice — Textova ¢ast s vyznatenim zmén

A. Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné tzemi obce Pécice bylo vymezeno ke 2. 2. 2024 2.4, 2026 a je zobrazeno
v €asti ndvrhu uzemniho planu" na vykresech V1, V2.

B.

S :
akladni koncepci rozvoje izemi obce

Z
B.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce navrzeného feSeni tzemniho planu Pécice vychdzi ze SirSich tzemnich
vztahli, danych polohou vi¢i vyznamnym centrim osidleni zejména meéstu Mlad4d Boleslav
a ¢astecné méstu Dobrovice. Ostatni sousedni obce, s vyjimkou Semcic, koncepci navrzeného
feSeni uzemniho planu neovliviiuji. Obec Semcice v souvislosti s feSenim koncepce uzemniho
planu Pé&Cice ovliviuje feSeni siti technické infrastruktury, konkrétné zasobovani pitnou vodou
aodvod alikvidace splaskovych vod. Koncepce rozvoje obce je ovlivnéna charakterem
krajinného prostfedi (intenzivné zeméd¢lsky obhospodafované tizemi), ochranou jeho hodnot
(zemédélska vyroba), a pfedevsim politickou viili obecniho zastupitelstva zajistit obci vSechny
dostupné podminky pro jeji dalsi udrzitelny rozvo;j.

V souvislosti s predpokladanym rozvojem obce Pé&Cice je v navrhu tizemniho planu
vénovana pozornost 1zkvalitnéni obytného prostfedi (ndvrh vySsiho podilu ploch vefejné
a ochranné zelen¢), jako jednoho z hlavnich faktor rozvoje individualniho bydleni.

Navrh obsahuje 11feSeni problematiky cyklistické turistiky. Vzhledem k terénnimu
reliéfu a vzdalenostem mezi jednotlivymi lokalitami a k centrim pracovnich pfileZitosti, nejsou
trasy vhodné jako alternativni zptisob dopravy do zaméstnani a cest za vzdélanim.

VsouCasné dobé v feSeném Uzemi doSlo ke stabilizaci zemédé€lské prvovyroby.
Zemgédélska prvovyroba nadale nebude zdrojem rhstu pracovnich pfilezitosti. S vyraznym
uplatnénim zivociSné zemédé€lské vyroby na katastru obce PéCice se jiz neuvazuje. S rozvojem
prumyslové vyroby mimo stavajici plochy se na izemi obce neuvazuje.

B.2. Hlavni cile rozvoje

Vytvofit pomoci izemniho planu zékladni nastroj pro fizeni a regulaci funkéniho
a prostorového uspotfddani sprdvniho tzemi obce v souladu s pfirodnimi, hospodatskymi
a kulturnimi hodnotami tzemi.

Obec Pécice plni funkci nestfediskového sidla trvalého vyznamu. Jeji rozvojové
pfedpoklady spocivaji v soustfedéném a cileném rozvoji bydleni vcetné nezbytné obcCanskeé
vybavenosti, dale ve vyuziti jedné prestavbové plochy pro uplatnéni hromadné rekreace.

Rozvoj bydleni ve vlastni obci PéCice je v navrhu uzemniho planu orientovan
do zastavéného uzemi i mimo n¢j. Rozhodujici bude vystavba individualnich objektti bydleni
venkovského typu. Soucasné s tim jsou vytipovany plochy pro umisténi ob¢anského vybaveni
a plochy pro parkovani vozidel.

Oblast sluzeb je nutno orientovat vyluéné na uspokojovani potieb trvale bydlicich
obyvatel. Oblast vyroby, s vyjimkou stavajicich ploch, se v izemnim planu neuplatiiuje.

Chatova individuélni rekreace je ponechana v soucasném stavu a neni dale rozvijena.

Vpiipadé skutecného vyuziti vSech rozvojovych ploch bydleni vznikne potieba
uspokojit trvale bydlici obcany v oblasti sluzeb a Skolstvi. Nov€é navrhovana plocha
pro obCanskou vybavenost, kterd je zafazena do vefejné prospéSnych staveb, je urCena
pro ptipadnou vystavbu zatizeni predskolni vychovy.

B.3. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
B.3.1. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Hlavnim cilem ochrany hodnot tzemi je ¢astecné zlepSeni Zzivotniho prostiedi
ve vlastni obci. Dnes zhruba polovina tzemi obce predstavuje agroindustridlni krajinu
s vyraznymi civilizacnimi zésahy. 1kdyZz lze konstatovat, Ze sejedna o Uzemi se stfedni

ekologickou stabilitou, rozsahlé zemédélské plochy ornych pld jsou rizikové faktory. Dojde-li
k vyuziti rozvojovych ploch bydleni venkovského typu, dojde paradoxné i ke zvySeni ekologické
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stability zastavéného tizemi obce, nebot’ dojde ke zvySeni podilu trvalého zatravnéni a zvySeni
podilu vysokorostouci zelen€ v ramci zahrad rodinnych domt. V ramci uizemniho planu se pocita
1 srozvojem ploch sidelni zeleng, ochranné aizolacni zelené. ZvySenim podilu zatravnénych
ploch (louky) na uzemi pfirodniho parku Jabkenickd obora rovnéz dojde k posileni ekologické
stability Uzemi a zlepSeni Zivotniho prostfedi. Na rozsahlych aucelenych lesnich plochach
se nenavrhuji Zadné zmény.

C. Urbanisticka koncepce;—véetné-vyvmezeni-zastavitelnyehploehs ploch-prestavby;
locl v keaiing , delnizelens

Urbanisticka koncepce navrhu uzemniho planu vychazi ze SirSich izemnich vztaht,
danych polohou vi¢i vyznamnym centrim osidleni a sousednim rekrea¢nim lokalitdm.
Rozhodujicim faktorem urbanistické koncepce je charakter krajinného prosttedi (z poloviny
agroindustrialni krajina a z poloviny lesni krajina).

Re$enym tizemim prochazi silni¢éni komunikace IIL. tf. &. 27515 (Plazy - Jabkenice),
kterd prochdzi zapadni c¢éasti katastru obce od severu najih. Natuto komunikaci je ptimo
navazdna zastavba obce Pé&Cice. Veskeré rozvojové plochy jsou pfimo 1nepfimo vazany
na silni¢ni komunikaci III. tf. €. 27515.

Stavajici dopravni feSeni vytvaii kostru urbanistické kompozice celého fesen¢ho
uzemi, kterou protina vodni tok Vlkava. Navrh sleduje tcelné€jsi vyuziti pozemki pro zastavbu
a moznost jeji riznorodosti. Mlize tak vzniknout atraktivni izemi rodinného bydleni, vyuzivajici
okolnich ptirodnich hodnot pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

C.1. Urbanistickd koncepce - ¢lenéni tizemi na zastavitelné plochy a plochy

s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Clenéni tizemi na zastavitelné plochy a piestavbové plochy je vyznaéeno
ve vykresové ¢asti dokumentace. Textove jsou tyto plochy upfesnény v textové €asti, kapitole F.
- Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch srozdilnym zpusobem vyuziti, stanoveni podminek
prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Centrum urbanistické koncepce tvofi vlastni obec Pé&Cice, kde jsou vedle
piestavbovyeh transformacnich ploch navrzeny ¥Seehny zastavitelné plochy. Jako protipdl
kompaktniho zastavéného venkovského sidla jsou ostatni Casti Gzemi nezastavény (mimo jiz
existujici rozptylenou zastavbu) a ponechdny prevazné ve stavajicim zplisobu vyuziti ploch.
Jedinou vyjimkou je ndvrh zatravnéni vytypovanych ornych pld navazujicich na lesni plochy
v ramci zmén ploch v krajin€. Navic se tyto plochy nachézi v ptirodnim parku Jabkenické obora.

V. Folend , .. y %t bloch_bi by, které—i «
bvdlenivenkevské.
C.1.1. Urbanisticka koncepce obce Pécice

Nejvyznamngj§im  prostorotvornym prvkem ovliviiyjicim  névrh  je vedeni
prochazejici silnicni komunikace. Kolem prochéazejici silniéni komunikace je soustfedéna
stavajici zastavba a na ni jsou napojeny nove navrzené rezvejevé zastavitelné plochy.

Na silniéni komunikaci jsou nepfimo napojeny vSechny rezvejevé zastavitelné
plochy Z.01, Z.02a - 72.02d, Z.04, Z.06, 72,07, Z.08, Z.09, Z.11a a Z.11b uréené pro bydleni.
Také rezvejeva zastavitelna plocha Z.03 urcena pro Cistirnu odpadnich vod a Z.10 urcena
pro ebéanskeu—vybavenost obCanské vybaveni komercni (OK), jsou napojeny nepfimo na vyse
zminovanou komunikaci.

Z prestavbevyeh transformacnich ploch ur¢enych pro bydleni jsou P-02—aP.03
T.02 a T.03 napojeny nepiimo a P-0+ T.01 piimo na silni¢ni komunikaci.

V centru obce PéCice jsou dvé malé plochy obcCanské vybavenosti predstavované
obecnim Ufadem s hasi¢skou zbrojnici a prodejnou potravin a mensi plocha s hostincem.
Stavajici sportovni plocha se nachazi na jihovychodnim okraji obce. Stavajici plochy obcanské
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vybavenosti nemaji mozZnost se dale plosné rozvijet. Nové navrhovana plocha pro ebéanskeu
vyhaveneost obCanské vybaveni komercni (OK) je navrzena v severni ¢asti obce s tim, ze lze ji
dopravné samostatné obslouzit a soucasné je zde moznost tuto plochu rozvijet i v navaznosti
na stavajici plochu. Druha navrhovana plocha pro ebéanskeu—vybavenest-(obCanské vybaveni
vefejné (OV) je lokalizovana na jihozapadnim okraji obce. Zde je moZnost;—jak—jepredlozene
vaavrhus—fesit jednou navrhovanou plochou pro parkovani (Z.04) potieby nejen navrhované
obcanské vybavenosti, ale 1 stavajiciho sportovniho zatizeni.

C.1.2. Urbanisticka koncepce lokality Ovéarna
Této lokalité dominuje aredl soukromého statku. Na poli pfed nim jsou pozistatky

nekdejSiho zemeédélského zatizeni, které je feSeno vramci pleechy—pFestavby—P-04)
transformacni plochy (T.04) pro bydleni venkovské a rekreaci hromadnou—+rekreaéni-arealy.
Skupina objektli individualni rekreace (chat) se nachazi v lese a v rdmci urbanistické koncepce
lokality Ov€arna nema podstatny vyznam.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch transformacnich pfestavby a ploch zmén
v krajiné

Ptehled navrhovanych zastavitelnych ploch, ploch ptestavby a ploch zmén v krajiné
je patrny z vykresové dokumentace. Charakteristiky ploch (pozemki) jsou dany jejich zafazenim
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou definovany v kapitole F a vymezeny
na hlavnim vykrese.

C.2.1. Piehled a charakteristika ploch zastavitelného tizemi a ploch zmén v krajiné
P01 T.01 bydleni venkovské - BV
P02 T.02 bydleni venkovské - BV

zeleni —zahrady-a-sady zahradni a sadova ZZ

vefejna prostranstvi v§eobecna PV PU

£127.1-2 bydleni venkovské - BV

P04 T.04 rekreace-hromadna -—rekreaéni-arealy- RH
bydleni venkovské - BV

P11 T.1-1 bydleni venkovské - BV

P12T.1-2 vefejna prostranstvi vSeobecna PU
vyroba zemédélska a lesnickd VZ

P13T.1-3 vyroba zeméd¢lska a lesnickd VZ

Z7.01 bydleni venkovské - BV

Z.02a, 7.02b, bydleni venkovské - BV

7.02c, 7.02d vefejna prostranstvi vSeobecna PV PU

vefejna prostranstvi jind - PX
zelen ochranna a izolaéni - ZO
vodni a vodnich toku - WT

7.03 vodni hospodaftstvi - WT
7.04 doprava silni¢ni - DS
vefejna prostranstvi vSeobecna PU
7.05 obcanské vybaveni vefejné - OV
vefejna prostranstvi vSeobecna PU
7.06 bydleni venkovské - BV

vefejna prostranstvi vSeobecna PU

zeleni —zahrady-a-sady zahradni a sadova ZZ

zelen ochranna a izola¢ni - ZO
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7.07 bydleni venkovské - BV
vefejna prostranstvi v§eobecna PV PU
zelen ochrannd a izola¢ni - ZO

7.08 bydleni venkovské - BV
vefejna prostranstvi vSeobecna PV PU
zelen ochrannd a izola¢ni - ZO

7.09 bydleni venkovské - BV
vefejna prostranstvi v§eobecnd PV PU
Z.10 obcanské vybaveni komer¢ni - OK

bydleni venkovské - BV
Z.1la,Z.11b bydleni venkovské - BV
vefejna prostranstvi vSeobecna PV PU
zelen ochranna a izolacni - ZO
vodni a vodnich tok - WT

Z.12 zeleni —zahrady-a-sady zahradni a sadova - ZZ
vefejna prostranstvi jina - PX

Kdda, K11b  zelen ochranna a izolacni - ZO

K.1-1a, K.1-1b

1 7.1-1 obCanské vybaveni —spe¥rt sportu - OS
vefejna prostranstvi vSeobecna PV PU

K12 K1-2 trvalé travni porosty - AL

K13 K1-3 trvalé travni porosty- AL

K14 K14 trvalé travni porosty- AL

K15 K1-5 trvalé travni porosty- AL

C4. Koncepce ob¢anského vybaveni

V obci Pécice se nachazi objekt obecniho ufadu s prodejnou potravin a hasi¢skou
zbrojnici, dale objekt hostince. Pro sportovni cinnost se v obci nachazi fotbalové hiisté
s minimdlnim zazemim. Pro jezdecky sport je vymezena zastavitelnd plocha Z4+4 Z.1-1
navrzena pro obcanské vybaveni - sport.

S roz§ifovanim obcCanského vybaveni pro potieby trvale bydlicich obyvatel
se uvazuje v ramci samostatnych ploch v zastavitelnych plochdch Z.05 a Z.10. Jedna plocha
je urcena pro vystavbu zatizeni piedskolni vychovy (Z.05), druha pro sluzby a obchodni ¢innost
(Z.10). Jako soucast koncepce obCanské vybavenosti je navrzena parkovaci plocha (Z.04), ktera
bude vyuzivana jak pro navrhovanou ob¢anskou vybavenost, tak pro stavajici sportovni plochu.

C.S. Koncepce systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené je zaloZzena na potiebé doplnit stavajici zastavbu
1 noveé navrhované zastavitelné plochy o plochy vetejnych prostranstvi jinych - PX vyuzitelné
k pobytu osob. Tyto plochy jsou navrhovany jako doplnéni ploch bydleni venkovské - BV.
Na vybranych mistech je ddle v navaznosti na plochy urcené k zastavéni a podél komunikaci
navrzena zelen ochrannd aizolaéni - ZO. Koncepce systému sidelni zelené, respektive jeji
minimalni rozsah, je zalozen na charakteru venkovského prostfedi, kde vefejna prostranstvi jina
JSOll mlnlmalne Vyuz1vana ahlavnl prvky s1de1n1 zelene tvori zahrady rodlnnych domu PFe

de—plaeh—vefejﬂe—pfespesﬂyeh—s%a% Plochy 51deln1 zelene zafazené do zelene ochranne

aizolaéni - ZO jsou navrzeny ptredevsim v mistech piechodu zastavitelnych ploch do ploch
ornych pid. Jsou koncepcni slozkou urbanistické kompozice obce aplni predevSim funkci
vétrolamd.

D. Koncepce verejné infrastruktury;véetné-pedminekpro-jeji-umistovant
D.1. Navrh koncepce technického vybaveni

Navrh respektuje stavajici vedeni siti technické infrastruktury véetné primyslového
vodovodu. Priimyslovy vodovod ze 70 let. 19 st. byl urceny pro Dobrovicky cukrovar. Jehe
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e—pplbhzne&m{stem—V bhzkos‘u zemedelskeho arealu je cerpa01 stamce Vody p p ¢. 40/ 1 Provoz
cerpa01 stamce Je zruSen. Ochrs DASHIG anoveno. 7 dostuy ida

V celém teSeném Uzemi se pocita s nartistem potieby elektrické energie. Rostouci
energetlcke potreby budou zav1sle piedevsim na rost0u01m poctu trvale bydhclch obyvatel PFe

wewr

D.1.1. Rozvody elektrické energie VN

V soucasné dobé je zdsobovani elektrickou energii pro obec zajiSténo pro bézny
provoz v dostatecné mife. Vlastni obec je vybavena dvéma trafostanicemi VN/NN. Lokalita
Ovcarna jednou.

Stavajici pfenosové moznosti a kapacita trafostanic umozni pouze ¢aste¢né vyuziti
nekterych navrhovanych rozvojovych ploch (Z.09) aplochy vsouCasné zastavbe),
a prestavbevyeh transformacnich ploch (P-04aZ42 T.01 a T.1-2). V lokalit¢ Ov¢€arna by

stavajici zasobovani elektrickou energii mélo byt dostatené i pro p¥estavbeveun transformacni
plochu P-84 T.04. Pro ostatni novou soustfedénou vystavbu je tfeba provéfit a piipadné posilit
stavajici rozvodnou sit’ elektrické energie VN. Dale je nutné realizovat nova vedeni ukoncena
ve vytipovanych mistech trafostanicemi. Celkové€ je navrzeno pét novych trafostanic.

Vramci zastavénych, p¥estavbevyeh transformacnich a zastavitelnych ploch
je mozné na stavebnich obJektech umistovat fotovoltanlcka zarlzem jako doplnkovy ZdI'O_]
elektrické energle ii i =

D.1.2. Kanalizace de§tova

v

V ostatnlch castech obce je odvod srazkovych vod feSen otevrenyml piikopy
a vsakem do pudy.

V navrhu tzemniho planu se neuvazuje s odvodem srazkovych vod z jednotlivych
staveb pomoci destoveé kanalizace. Pro veskerou vystavbu bude pozadovano feSit jimani
srazkovych vod do zasobnikt a jejich vyuziti k zadvlaze, pfipustnd bude 1 jejich likvidace vsakem
na pozemku piisluSné stavby. Navrhovand destova kanalizace je urcena predev§im pro odvod
srazkovych vod z komunikaci a vetfejnych prostorli a pouze ve vyjimecnych piipadech lze na ni
napojit stavby realizované pted rokem 2009. Odvod srazkovych vod z tzemi je feSen tfinacti
samostatnymi fady deStové kanalizace svedenymi do blizkych vodotec¢i. Navrzené vedeni
destové kanalizace z oblasti navrhované zemni hraze (protipovodiiové opatieni a-zvySent

retenénich-schopnesti-izemi ke sniZovani nebezpeci v uzemi - VR4 VN.01) musi umoZnit

nezavisly odvod z maximalni 1 minimalni hladiny zadrzenych vod.

D.1.3. Kanalizace splaskova

Problematika odvodu a likvidace splaskovych vod je v soucasnosti na katastru obce
PécCice feSena jimanim do bezodtokovych jimek a septikli, znichz jsou splasky odvazeny
na COV, ktera je k tomu uréena.

Splaskovéa kanalizace v obci bude napojena na vybudovany kanalizacni pfivadéec,
ktery bude v budoucnu odvadét odpadni vody z obce PéCice na Cistirnu odpadnich vod Semcice.
Do vybudovani splaskové kanalizace budou odpadni vody feSeny jinym zpiisobem.
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D.14. Zasobovani pitnou vodou

Vodovodni sit’ v obci je napojena na skupinovy vodovod Mlada Boleslav. Soustavu
tvoti pfivodni vodovodni fad ze Semcic a rozvodné vodovodni fady v obci. Zasobovani pitnou
vodou zastavitelnych a transformacnich ploch zmén—bude feSeno napojenim na stavajici
vodovodni fad pfimo, prodlouZenim této sité nebo jinym zptisobem.

D.1.5. Zasobovani plynem
V uzemnim planu Pécice se neuvazuje s plynofikaci obce.
D.1.6. Sdélovaci sité a zarizeni

ReSenym uzemim prochdzi podzemni sdélovaci kabel, vedeny podél silni¢ni
komunikace III. tt. €. 27515. Dale feSenym tizemim prochazi radiovy smérovy spoj.

Sdélovaci sité a zatizeni neovliviiuji feSeni tzemniho planu.
D.2. Navrh koncepce dopravy
D.2.1. Zelezni¢ni doprava

Zelezni¢ni doprava se v feSeném uzemi neprojevuje.
D.2.2. Silni¢ni doprava

Stavajici silniéni komunikace (III. tf. €. 27515) ajeji prichod zastavénym uzemim
obce Pé&Cice tvori kostru urbanistické kompozice a tim 1 ptfedurcuje vyvoj obce. Smérové vedeni
stavajici silni¢ni komunikace, je s ohledem na charakter zastavby, povaZzovéano za fixni. Na jeji
prutah zastavénym uUzemim jsou v ndvrhu Uzemniho planu napojeny mistni komunikace
zajiStujici dopravni obsluhu zastavéného Uzemi 1 zastavitelnych ploch. Cilem byla snaha
minimalizovat vyjezdy z jednotlivych pozemki pfimo na pritah silniéni komunikace.

S izemnim rozvojem obce se nepiedpoklddd zaznamenatelné zvySeni narokl
na stavajici silni¢ni sit’.
D.2.3. Mistni a cyklistické komunikace

Mistni komunikace v zastavéném uzemi jsou soucasti verejného prostranstvi

vSeobeeného (PU) navrzeny ve funkéni tridé D1 - zklidnéné komunikace obytné zény. Jako

piijezdové komunikace k nékterym samostatnym objektim a k lokalit¢ Ovcarna jsou vyuzity
stavajici mistni a ucelové komunikace, které jsou soucasti dopravy jiné (DX). Fy-pe-zpevaéni

Terénni a krajinné poméry jsou vyhodné pro rekreacni cyklistiku a umoznuji bez
extrémnich narokl na jezdce prijezd celym feSenym Uzemim. V ndvrhu Gzemniho planu jsou
zakresleny stavajici cyklotrasy ¢.143 a ¢.8147. Cyklotrasa ¢. 143 je vedena po silni¢ni

komunikaci III. t¥. ¢. 27515, cyklotrasa ¢. 8147 je vedena v lesnich usecich po mistnich
a ucelovych komunikacich. Cyklotrasy jsou soucasti cyklistickych tras Stredoceského kraje.

D.24. Letecka doprava
Tento druh dopravy neni v izemi uzivan.

D.3. Navrh koncepce nakladani s odpady

V feseném uzemi obce PéCice vzniké cela fada odpadt, jejichz likvidace je feSena
nasledujicim zpisobem.

Odpady vznikajici u jednotlivych producentli pusobicich v feSeném uzemi jsou
likvidovéany prostfednictvim nasmlouvanych odbért tj. odvozem a zpracovanim u provozovatell
skladek. Odpady z kategorie zvlaStnich a nebezpecnych vzhledem k charakteru primyslovych
ploch v feSeném Uizemi nevznikaji.
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Sbér tuhého domovniho odpadu je provadén do popelovych nadob ¢i pytli. Sbirané
odpady jsou likvidovany odvozem mimo feSené uzemi. Inertni odpady jako jsou stavebni sut
a zemina jsou likvidovany odvozem mimo feSené tizemi nebo zpracovany pii terénnich pravach
pfimo na stavbach.

Urbanisticka koncepce je zaloZena na zachovani rozdilného charakteru nezastavéné
krajiny a zastavénych ploch sidel v nich se nachazejicich. Uzemi obce Pélice se sestava ze
zeméd¢€lské oblasti leZici v zdpadni Casti feSeného uzemi a lesnich ploch ptirodniho parku
lezicich ve vychodni ¢asti. V centru zeméd¢€lsky obhospodatovaného tizemi lezi zastavéné izemi
obce Pécice.

E.21. Navrh uzemniho systému ekologické stability
Uzemni systém ekologické stability na uzemi obce se sklada:
Regionalni biocentrum - RBC.1009 - Jabkenicko
Lokalni biokoridor - LBK.266
Lokalni biokoridor - LBK.270

Interakéni prvky v-tizeminejsou-definovany-dle PSZ.

Podminky vyuziti ploch USES

Podminky definované pro plochy USES maji piednost pfed podminkami definovanymi
pro plochy RZV.

Hlavni vyuziti:

Plochy USES

Pripustné vyuziti:

Vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhti organismti odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkdm pii bézném extenzivnim zeméd€lském nebo lesnickém hospodateni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy, vodni plochy a toky), pfipadné rekreacni plochy
ptirodniho charakteru,

Jiné jen pokud nezhorS$i ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit
ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a ptirodni funkce soucasnych funkénich biokoridort.
Podminéné pripustné.:

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni atechnické infrastruktury, vcetné
cyklistickych stezek, kiiZici biokoridor v co nejkratiim sméru, vodohospodaiska zatizeni, COV,
umistény mohou byt jen pii co nejmensim zasahu a naruseni funk¢nosti biokoridoru.

Oploceni za podminky, Ze sejedna o oploceni pro potieby ochrany pfirody.
Nepripustné:

Zmény vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupeni ekologické stability dancho
uzemi zatfazeného do USES (zmény druhu pozemku s vyS$im stupném ekologické stability
na druh s niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou piidu), které jsou v rozporu
s funkei biocentra nebo biokoridoru. Jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily
nebo ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni chybéjicich c¢asti USES. Umistovat stavby
pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€zbu nerosti a pro uely rekreace mimo podminéné ptipustné.

Ekologlcka a informa¢ni centra. Oploceni mimo podminéné pripustného, OZE.

V feSeném Uzemi se nachazi pfirodni park Jabkenicko.
Na uzemi obce Pécice se nachazi 9 pamatnych stromt - dubti letnich.
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Z hlediska dalsiho vyvoje prvkia USES na izemi obce Pé&éice se jedna o dotvoteni
chybégjicich c¢asti lokalnich biokoridort LBK.266 a LBK.270. Vzhledem k charakteru obce
a umisténi biokoridori nejsou tyto plochy zatazeny do ploch vetejné prospésnych opatteni.

Pro doplnéni a posileni pfirodnich slozek v izemi jsou v uzemnim planu PéCice
navrzena dal$i opatfeni. Plochy orné ptidy lezici v kontaktu s lesnimi plochami pfirodniho parku

Jabkenick4 obora (p—p—Mté#Z—ét4—6%6—446#l—a—435/—3) jsou v ramci krajlnnych uprav navrzeny
k trvalému zatravnéni plochy (zmény v krajiné kKd2—kK-4-5 K.1-2 az K.1-5).

E.32. Protierozni opatieni

Protierozni opatieni jsou v navrhu izemniho planu orientovana pfedevSim na zmény
v obhospodafovani zemédélské pldy. Je navrZzeno zatravnéni ploch ornych pid v blizkosti
lesnich ploch ptirodniho parku Jabkenicko. V mistech v ndvaznosti ornych ploch na zastavitelné

plochy, kde by obhospodafovani poli obtézovalo bydleni, je v ramci systému sidelni zelené
navrzena zelent ochrannd a izola¢ni (zména v krajiné¢ Kd-da-alkd-1b K.1-1a a K.1-1b).

E.43. Ochrana uzemi pred povodni
ReSené tzemi obce Pé&Cice, zahrnujici katastralni tizemi PéCice nelezi v zatopové

oblasti.

E.54. Rekreace

Ke kazdodenni rekreaci se ve venkovském prostiedi ptredev§im vyuZzivaji plochy
zahrad urodinnych domi. Z téchto divodi nebylo tfeba vymezovat rozsdhlé plochy
pro kazdodenni rekreaci. U dvou plosn€ nejrozsédhlejSich zastavitelnych ploch jsou navrzeny
celkem tfi plochy systému sidelni zelen¢ - vetejna prostranstvi jind. U nich se pfedpoklada jejich
parkova udrzba. Ve vSech piipadech jsou tyto plochy urceny ptfedevSim pro zfizeni volné
pristupnych détskych hfist’ a vybaveni pro odpocinkovy pobyt.

Podminky pro vvuziti a prostorové usporadani vvmezenvch ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti,

Vramci zastavénych, p¥estavbevyeh transformacnich a zastavitelnych ploch
je mozné na stavebnich obJektech umlst ovat fotovoltalcka zarlzenl Jako doplnkovy ZdI‘OJ
elektrlcke energle ele L ; :

F.1. Uzemi urbanizované - zastavéné nebo zastavitelné

F.1.1. Bydleni venkovské - BV

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Bydleni - plochy nizkepedlazni; funkéné smiSené zastavby s mozZnym hospodaiskym zazemim

na vyhrazenyeh pozemcich uzitkovych zahrad.
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B. pFipustné vyuziti:

Drobné hospodaiskd a chovatelskd a péstitelskd Cinnost, provozovana ve vlastnich ucelovych
stavbach ubytovaci, socialni, maloobchodni sluzby obyvatelstvu, domaci vyroba, penziony
s kapacitou do 20 lizek, lokalni maloobchod a stravovaci zatizeni, hygienické sluzby a relaxacni
zatizeni. Drobné sportovni plochy a zelei, slouZici potfebam obyvatel zény, malé vodni plochy

a toky wliénistremefadi. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
C. podminecné pripustné vyuziti:

Plos$né aliniové stavby vetfejné technické a dopravni infrastruktury pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuZitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

D. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné ptipustném vyuziti.

Podminky prostorového a objemového uspofadani:

Jednotlivé objekty, popt. seskupeni obytnych a hospodaiskych objekti (statky), jejichz vyuziti
odpovidd narokim na rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami, koeficient zastavéni na nové
navrhovanych plochach 40 % na plochach zastavénych pfed rokem 1990 60%. U stavajicich
bytovych objektii je mozné vyuziti ptizemi pro nebytové funkce. Zastavéna plocha rodinnych
domi pievazng do 300 m?, vyskové pievazné 1 nadzemni podlazi s podkrovim, vyjimeénd 2
nadzemni podlaZzi. U novych objektii je podminkou odstavovani vozidel majitelti, provozovateld,
hostli 1 navstévnikl na vlastnim pozemku, u stavajicich objektii bude tato podminka uplatinovana
min. z 50%.

Architektura vSech objektd musi svym feSenim vychéazet z charakteristickych prvkd mistni
venkovské zastavby.

F.1.2 Obcdanské vybaveni vefejné - OV
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Vyhradné obsluznd - zafizeni a arealy nekomercni obCanské vybavenosti slouzici pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péc¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva.

B. pripustné vyuziti:

Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.

C. podminecné pripustné vyuziti:

Plos$né aliniové stavby vetfejné technické a dopravni infrastruktury pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

D. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné ptipustném vyuziti.

Podminky prostorového a objemového uspofadani:

Objekty a skupiny objektd na pozemcich, jejichz vyuziti je podiizeno dominantni funkci musi
splnovat koeficient zastavéni, ktery je u nové navrhovanych lokalit maximalné 60% u stavajici
zastavby bez omezeni.

Objekty musi svym méfitkem, formou zastfeSeni a vySkou zastavby odpovidat kontextu
a charakteru okolnich objektii. Architektura vSech objektih musi svym feSenim vychazet
z charakteristickych prvki mistni venkovské zastavby.

F.1.3 Obc¢anské vybaveni komercni - OK
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:
Plochy pfevazné komercni obCanské vybavenosti slouzici pro administrativu, obchodni prode;,
ubytovani, stravovani a sluzby.
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B. pripustné vyuziti:

Docasné ubytovani, ¢innost sluzeb a provozii ve vlastnich ti¢elovych stavbach. Drobné sportovni
plochy lokalniho vyznamu. Plochy zelen¢ vetejné ptistupné. Bydleni Byt spravce nebo majitele
ucelovych staveb. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

C. podminecné pripustné vyuziti:

Plosné aliniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury pifimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovéana funkce hlavniho a pfipustného vyuZiti.

D. nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné piipustném vyuZziti.

Podminky prostorového a objemového uspofadani:

Objekty a skupiny objektd na pozemcich, jejichz vyuziti je podiizeno dominantni funkci musi
splilovat koeficient zastavéni, ktery je u nové navrhovanych lokalit maximalné 60% u stavajici
zastavby bez omezeni. U nové navrhovanych lokalit odstavné plochy a gardaZze v rdmci areédlu
min. pro 70 %, vozidel, na vefejnych parkovistich max. 30 % vozidel.

Objekty musi svym méfitkem, formou zastfeSeni a vySkou zastavby odpovidat kontextu
a charakteru okolnich objektii. Architektura vSech objektih musi svym feSenim vychazet
z charakteristickych prvkil mistni venkovské zastavby.

F.14. Obc¢anské vybaveni —spoe¥rt sportu - OS
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Sport arelaxace, souvisld uzemi aaredly télocvicen, sportovnich hal, bazénli vyuZivanych
vefejnosti, oteviend sportovisté a volné ptistupné plochy uréené pro sportovni vyziti, parkar
a jezdectvi.

B. pripustné vyuziti:

Docasné ubytovani, stravovaci a ubytovaci zafizeni, vyhrazené plochy pro sport, sportovni
a relaxacni zafizeni klubového a komercniho charakteru, letni kina a oteviena kulturni zafizeni.
Pouze ¢innosti slucitelné s dominantni ¢innosti. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Bydleni Byt spravce (majitele) ucelovych staveb.

C. podminecné pripustné vyuziti:

Plosné aliniové stavby vetejné technické a dopravni infrastruktury pifimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

D. nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné piipustném vyuZziti.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Jednotlivé objekty, poptipadé skupiny objekti, jejichz vyuziti odpovidd narokiim rekreacniho
nebo aktivniho sportu, koeficient zastavéni max. 50 %. Povolovani vystavby ucelovych staveb
bude feSeno individudlné, podle konkrétniho zdméru. U nové navrhovanych lokalit odstavné
plochy a gardze v rdmci arealu min. pro 80 %, vozidel, na vefejnych parkovistich max. 20 %
vozidel.

Vyska objektli max. 2. nadzemni podlazi a podkrovi, u halovych staveb max. 15 m. Podle
moznosti stfecha o sklonu 30%, v odivodnénych piipadech min. 15 %. Objekty musi
architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem zéstavby respektovat métitko
a kontext okolni zastavby. Vyhrazena zeleni slouzici vyhradné potfebam zony. Podil zelen¢ bude
upiesnén dle konkrétnich podminek minimalné 10 %.
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F.1.5. Rekreace individualni - RI
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Rekreace arelaxace - jednotlivé stavebni plochy isouvisld Gzemni individudlni rekreace -
chatové osady.

B. pripustné vyuziti:

Drobné sportovni plochy a vefejna zelen, slouzici potfebdm obyvatel zony, doprovodna zelen,
rekreacni zahradky bez vazby na bydleni. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

C. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném
vyuZziti.

Podminky prostorového a objemového uspofadani:

Jednotlivé objekty, popiipadé seskupeni hlavnich a dopliikovych objekti, jejichz vyuziti
odpovida narokim pasivni rekreace s uzitkovymi zahradami, koeficient zastavéni max. 30 %.
Zastavéna plocha rekreadnich staveb nepiesdhne 100 m?* vyskové 1. nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim. Architektura vSech objektd musi svym feSenim vychazet
z charakteristickych prvkil mistni venkovské zastavby. Parkovani vozidel musi byt feSeno vzdy
na vlastnim pozemku.

F.1.6. Rekreace hromadna-rekreaéni-arealy - RH

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Rekreacni hotely, penziony a ubytovny, kemp, tabofiste, sport a rekreace spoleéné s moznosti
doc¢asného ubytovani.

B. pripustné vyuziti:

Stravovaci a ubytovaci zafizeni, sportovni arelaxacni zafizeni - pouze Cinnosti souvisejici
s dominantni funkci, s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory. Bydleni Byt spravce (majitele)
ucelovych staveb. Vetejn¢ pfistupnd zeleni liniova a plosna. Souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

C. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném
vyuZziti.

Podminky prostorového a objemového uspofadani:

Jednotlivé objekty nebo skupiny objektl, jejichz vyuziti odpovida dominantni cinnosti.
Koeficient zastavéni max. 30 %. Povolovani ucelovych staveb bude feSeno individualné podle
konkrétniho zdméru. Vyska objektl max. 2. nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim.
Objekty musi architektonickym c¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby, v mistech bez navaznosti na zastavbu
musi byt respektovano okolni pfirodni prostfedi. Parkovani vozidel provozovatele a hosti musi

byt feSeno vzdy v ramci vlastnich pozemka.

F.1.7. Vodni hospodarstvi - TW
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:
Vyhradné obsluzné zatizeni technické obsluhy Gzemi (aredly technické vybavenosti) lokdlniho

1 nadmistniho vyznamu. Zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napt. Upravny vody, vodojemy,
Cov).

Navrh Zmény ¢. 2 Uzemniho pléanu P&&ice - V'Y r 0 K - Gervenec 2026 12



Uzemni plan Pécice — Textova ¢ast s vyznatenim zmén

B. pripustné vyuziti:

9 9
Plochy zelen€ ochranné a izola¢ni. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
C. nepripustné vyuziti:
VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném
vyuZziti.
Podminky prostorového a objemového uspofadani:
Koeficient zastavéni, vySkovd omezeni budou stanovena dle konkrétniho zatizeni. Podil
zastavénych ploch max. 60 %, vySka zastavby max. 12 m (u objekt technologickych podle
individualniho posouzeni).
V z6n¢é budou ziizeny nezpevnéné zatravnéné plochy, ozelenéné kefovou a stromovou vegetaci
ochranného aizolaéniho charakteru. Stavebni objekty atechnologickd zafizeni svym
architektonickym feSenim a celkovym objemem zéastavby musi respektovat méfitko a kontext
se zastavbou v okoli.

F.1.8. Vyroba lehka - VL
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Vyrobni aredly a sklady, zafizeni drobné vyroby, vyrobni sluzby, navazujici opravaiské sluzby,
servisni provozy. Pfevlada obsluzné vyrobni a skladovaci ¢innost.

B. pripustné vyuziti:

Bydleni Byt spravce nebo majitele Ucelovych staveb. Zelen ochranna a izolacni souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura.

C. nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném
vyuziti.

Podminky prostorového a objemového uspotadani:

Jednotlivé objekty a skupiny objekti na pozemcich s koeficientem zastavéni max. 40%. Naroky
na parkovani musi byt uspokojeny v ramci aredlti (80%) na vefejnych plochach max. (20%).
Stavebni objekty a technologicka zatizeni svym architektonickym feSenim a celkovym objemem
zastavby respektuji métitko a kontext s okolim. V z6n€ budou ziizeny nezpevnéné zatravnéné
plochy v rozsahu min. 10 %, ozelenéné kefovou a stromovou vegetaci ochranného a izola¢niho
charakteru.

F.1.9. Vyroba drobna a sluzby - VD
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Malovyrobni a femeslnd vyroba - zatizeni drobné vyroby, vyrobni sluzby, navazujici opravaiské
sluzby, servisni provozy, vyrobni i nevyrobni sluzby.

B. pripustné vyuziti:

Spravné-administrativni  ¢innost, maloobchod, velkoobchod, skladovaci a obsluzna cinnost.

Bydleni Byt sprdvce nebo majitele ucelovych staveb Zeleit ochranna aizolacni souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura.

C. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném
vyuZziti.

Podminky prostorového a objemového uspofadani:

Jednotlivé objekty a skupiny objekti na pozemcich s koeficientem zastavéni max. 50%. Naroky
na parkovani musi byt uspokojeny v ramci aredlt (80%) na vetejnych plochdch max. (20%).
Odstavovani ndkladnich vozidel, stroji a technickych zafizeni musi byt feSeno pouze
na vlastnich pozemcich.
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Stavebni objekty a technologické zafizeni svym architektonickym feSenim a celkovym objemem
zastavby respektuji méfitko a kontext s okolim.

V z6né€ budou ziizeny nezpevnéné zatravnéné plochy v rozsahu min. 10 %, ozelenéné ketovou
a stromovou vegetaci ochranného a izola¢niho charakteru.

F.1.10 Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Vyrobni zemédélskd zafizeni - zemédélské vyroby, chov hospodaiskych zvifat emezenéhe
pe€tu, zpracovani rostlinné produkce, vyrobni, zemédélské sluzby, sklady zemédélskych
vyrobki, agroturisticka zatizeni v€etn¢ ubytovani sezonnich pracovniki.

B. pripustné vyuziti:

Vyrobni zpracovatelskd - potravinaisky priamysl, provozy udrzby staveb a techniky, speeifieké

zemedélskéshazby, sklady a bydleni byt majitele, ¢i provozovatele. Plochy zelen¢ v rdmci zony
plni funkci ochrannou a izola¢ni. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

C. podminecné pripustné vyuziti:

Plos$né aliniové stavby vetfejné technické a dopravni infrastruktury pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzZitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

D. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné ptipustném vyuziti.

Podminky prostorového a objemového uspofddani:

Pro navrhované zeméd¢lské aredly plati podil zastavénych ploch max. 40 %. Podil zelenych
ploch na nezpevnénych plochach, osdzenych ketfovou a stromovou ochrannou zeleni min. 10%.
Stavby svou formou a objemem musi respektovat charakter venkovské zastavby. Parkovani
vozidel a zemé&d¢lské techniky musi byt vzdy zajiSténo na vlastnich pozemcich.

F.2. Plochy systému sidelni zelené

F.2.1. Verejna prostranstvi jina - PX
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Zelen navefejnych prostranstvich (méstska vefejnd aparkova zeleil) vyuZivanych
pro kazdodenni rekreaci

B. pripustné vyuziti:

Pasivni rekreacni pobyt, vefejné plochy pro sport, odpocinkové a shromazd’ovaci plochy.
Zahradnicka tprava a udrzba, situovani drobné architektury (tj. sochy, pomniky, drobné vodni
plochy a pod.). Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.

C. podminecné pripustné vyuziti:

Liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.

D. nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné piipustném vyuZiti.

Podminky prostorového a objemového uspofadani:

Nestanovuje se.

F.2.2. Zelen -zahrady-a-sady zahradni a sadova - ZZ
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:
Stabilizace zelené v rdmci souvisle zastavéného uzemi sidla vyluéné soukromého charakteru.
Vyuzivani pro samozasobitelskou péstebni ¢innost a rekreaci.
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B. pripustné vyuziti:

Drobné stavby zahradni architektury napt. zahradni altany, pergoly, okrasné vodni nadrze atp.
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

C. podminecné pripustné vyuziti:

Liniové stavby vefejné technické infrastruktury piimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim,
za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustné¢ho vyuZziti.

D. nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné ptipustném vyuziti.

Podminky prostorového a objemového uspotadani:

Maximalni vySka drobnych staveb je stanovena 4m.

F.2.3. Zelen krajinna - ZK
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Stabilizace ploch zelené ptirodniho charakteru lezici mimo zastavéné Uzemi vyluéné
s charakterem volné pfistupnych ploch.

B. pripustné vyuziti:

Rekrea¢ni nepobytové vyuziti za predpokladu uchovani ptirodni hodnoty uzemi, USES. Plogné
a liniové stavby vetejné technické a dopravni infrastruktury

C. nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném
vyuziti.

Podminky prostorového a objemového uspofadani:

Je mozné situovat drobnou architekturu, v souvislosti s vyuzitim parteru k rekreaci.

F.2.4 Zelen sidelni - ZS
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A hlavni vyuziti:

Stabilizace ploch zelené€ ptirodniho charakteru lezici v zastavéném tzemi.

B pripustné vyuziti:

Liniové stavby veiejné technické infrastruktury.

C nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim a pfipustném
vyuZziti.

Podminky prostorového a objemového uspotadani:

Nestanovuji se.

F.2.5 Zelen ochranna a izolaéni - ZO
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Zelen ochrannd aizola¢ni podél vodnich tokl a narozhrani mezi bydlenim a zemédélskou
vyrobou a plochami dopravy.

B. pripustné vyuziti:

Plosné a liniové stavby vetejné technické a dopravni infrastruktury.
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C. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném
vyuZziti.

Podminky prostorového a objemového uspofadani:

Nestanovuji se.
F.3. Plochy zemédélské

F.3.1. Trvalé travni porosty - APt AL
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Hospodateni na zemédélském plidnim fondu s pfirozenou produkéni schopnosti. Zakladni funkci
je zemédé€lska vyroba formou pastevectvi, sekanim travnich porostii apod.

B. pripustné vyuziti:

Umistovani staveb nezbytnych pro obhospodafovani zemédélské plidy v nezastavéném tUzemi
jako jsou silazni Zlaby, pfistieSky pro dobytek, napdjeci zlaby apod. Ochrana a udrzba
chranénych krajmnych prvku pfirody, vymezenych projektem pozemkovych uprav. Investice
do ptidy, uréené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodatské upravy), USES a souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura.

C. Podminecné pripustné vyuziti:

Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské ﬁéely Plos$né aliniové stavby
vefejn¢ technické a dopravni infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim  vyuZitim,
za podminky, Ze bude zachovéna funkce hlavniho a pfipustného vyuZiti, OZE mimo USES,
krajinu H6 zvy$enych p¥irodnich a kulturnich hodnot _dle ZUR a plochy ZPF s tfidou
ochrany 1 a 2.

D. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné piipustném vyuziti;-OZE. Oploceni mimo podminéné piipustného vyuziti.
Prostorové a objemové uspofadani uzemi:

Nestanovuji se.

F.3.2. Pole—APp Orna pida AP

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Zakladni funkci je zemédélska vyroba - obhospodafovani orné pldy.

B. pripustné vyuziti:

Lokalizace zeméd¢lské ucelové vystavby pro prvovyrobu s pfimou vazbou nadany ZPF.
Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvka piirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav. Investice do pudy, uréené¢ ke zvyseni produkce (meliorace, Vodohospodéfské ﬁpravy)
Zakladani rybniki pro zévlahu aprvki naochranu proti vodni erozi. Vystavba zafizeni

na ziskavani vody, uréené k zem&dglské Ginnosti. USES a souvisejici dopravni a technické
infrastruktura

C. Podminecné pripustné vyuziti:
Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro lesnické ticely. Plos$né a liniové stavby Vefejné
technicke a dopravni infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za podminky, Ze

bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti, OZE mimo USES a krajinu_H6
zvySenych pFirodnich a kulturnich hodnot dle ZUR a plochy ZPF s tiidou ochrany 1 a 2.

D. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné ptipustném vyuziti, OZE. Oploceni mimo podminéné ptipustného vyuziti.
Prostorové a objemové uspotaddani izemi:

Nestanovuji se.

Navrh Zmény ¢. 2 Uzemniho pléanu P&&ice - V'Y r 0 K - Gervenec 2026 16



Uzemni plan Pécice — Textova ¢ast s vyznatenim zmén

F.4. Lesni v§eobecné - LU

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Hospodateni na lesnim pidnim fondu.

B. pripustné vyuziti:

Ochrana audrzba chranénych prvkl ptirody. Zakladani, obnova audrzba krajinnych prvka.

Zakladani malych vodnich nadrzi (drobné vodni plochy) s nejvétsi zatopenou plochou do 2 ha,
USES a technické a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

C. Podminecné pripustné vyuziti:

Oploceni za podminky, ze se jednd o oploceni pro zemédelské ucely. Plosné a liniové stavby
vefejné technické adopravni infrastruktury piimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

D. nepripustné vyuziti:
Vsechny druhy staveb, zafizeni, jind opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podmineéné ptipustném vyuziti, OZE. Opleceni-mime-podminénépripustného-vyuziti:

Prostorové a objemové usporadani uzemi:

Nestanovuji se.

F.5. Vodni a vodnich toku - WT
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki ajiné pozemky urfené¢ pro vodohospodaiské
vyuZziti.

B. pripustné vyuziti:

Technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim, USES.

C. Podminecné pripustné vyuziti:

Plosné aliniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury pifimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustné¢ho vyuziti.

D Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné piipustném vyuZziti.

Prostorové a objemové usporadani uzemi:

Nestanovuji se.
F.6. Plochy dopravni infrastruktury

F.6.1. Doprava silni¢ni - DS
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. prevazujici ucel vyuziti:

Silnice III. tfidy, vEetné soucasti pfisluSenstvi (souvisejicich staveb), a silni¢ni vegetace.

B. pripustné vyuziti:

Plo$né a liniové stavby vetejné technické a dopravni infrastruktury pfimo souvisejici s hlavnim
vyuzitim.

C. podminecné pripustné vyuziti:

Veftejna technicka infrastruktura pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude
zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.
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D. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné ptipustném vyuziti.

Podminky prostorového a objemového uspofadani:

Nestanovuji se.

F.6.2. Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti

Dopravni prostor uvniti zastavénych ¢asti, zachytna parkoviste, zastdvky autobusové dopravy.

B. pripustné vyuziti:

Technické a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.

C. podminecné pripustné vyuziti:

Doprovodna zelen, mobiliaf pro relaxaci, détska htisté, plastiky, plosné a liniové stavby vetejné
technické a dopravni infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim, za podminky,
ze bude zachovana funkce hlavniho vyuziti.

D. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminecné ptipustném vyuziti.

Podminky prostorového a objemového uspofadani:

Nestanovuji se.

F.6.3. Doprava jina - DX
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti

Ucelové komunikace, polni a lesni cesty leZici mino zastavéné tizemi

B. pripustné vyuziti:

Soucasti komunikaci, ndspy, zatezy, opérné zdi, mostky doprovodné ploSné a liniové stavby
vefejné technické infrastruktury p¥imo souvisejici s hlavnim vyuzitim, USES.

C. podminecné pripustné vyuziti:

Vetejna technicka infrastruktura pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za podminky, ze bude
zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

D. nepripustné vyuziti:

Jind ¢innost nez Cinnosti uvedené v bodech v hlavnim, pfipustném a podminecné piipustném
vyuZziti.

Podminky prostorového a objemového uspotadani:

Nestanovuji se.

F.47. Stanoveni omezujicich podminek pro vyuZiti zastavitelnych ploch a stavebnich
objekti a ploch prestavby

Na celém feSeném Uzemi obce Pé&Cice lze realizovat objekty pouze se Sikmymi stfechami.

V odlivodnénych ptipadech, po pfezkoumani a zdokladovani konkrétniho zameéru investora, lze

pripustit i ploché zastfeSeni. Rozhodnuti o pifipustnosti ¢i nepfipustnosti plochého zastieSeni

vyda obecni tfad na zaklad€ vyjadieni obecniho zastupitelstva.

Pro kaZzdou plochu srozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou stanoveny konkrétni podminky

prostorového uspotadani.

Podél vodniho toku Vlkava nebudou umistovany stavby trvalého charakteru do vzdalenosti 8 m

od biehové hrany vodniho toku.
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Omezujici podminky pro vyuZiti pfestavbovyeh transformacnich a zastavitelnych ploch

Pfestavbova Transformacni plocha P02 T.02:

Pfestavboveu Transformacni plochu je mozné vyuzit jen za ptredpokladu, Ze soucasné s ni
bude realizovdna vystavba na zastavitelné plose Z.07. Casov€ je vyuziti pFestavbove
transformacni plochy zatazeno do 3 1.etapy (E.1).

Zastavitelna plocha Z4:2 Z.1-2:

Vystavba musi umoznit spravu vodniho toku Vlkava a respektovat 8m vzdalenost od biehové
¢ary vodniho toku.

Prestavbeva Transformacni plocha P-04 T.04:

Zamér na vyuziti plochy musi byt proveden pro celou p¥estavboeveu transformacni plochu.
Vystavba musi byt odsouhlasena mistné piislusSnym odborem zivotniho prostfedi, nebot
se nachazi v regiondlnim biocentru a pfirodnim parku Jabkenicko. Maximalni kapacita
rekreacniho zatizeni nesmi piekrocit 80 rekreujicich se osob. Je ptipustné fesit problematiku
splaskovych vod jinym zptisobem.

Zastavitelna plocha Z.01:
Casové je vyuziti ¢asti zastavitelné plochy zafazeno do 3 1.etapy (E.1).v navaznosti na vyuZiti

zastavitelné plochyZ.02a - Z.02d zafazenérevnéz-de-3-etapy.
Zastavitelna plocha Z.02a - Z.02d:

Vyuziti zastavitelné plochy je rozdéleno do 4 3 casovych etap (E.3). Pred realizaci ptislusné
Casové etapy zastavitelné plochy se musi provést navrh parcelace. Pareelace—pozemki—by

v e h—demri—neba—barbn—re-Sotnds pdinnyeh—domi—nebobytir—ve 3etapé—s
rodinnyech—domi—nebobyti—vedetapé: Z hlediska postupu vystavby se pfipousti zaménit
l.etapu za 2.etapu.

Casové je vyuziti zastavitelné plochy Z.02a zarazeno do 2. etapy, Z.02b do 3. etapy (E.3).

Z.02c do 1. etapy (E.1) a Z.02d do 1. etapy (E.1).
Zastavitelna plocha Z.06:

Vystavba musi umoznit spravu vodniho toku Vlkava a respektovat 8m vzdalenost od biehové
cary vodniho toku. Casové je vyuziti zastavitelné plochy zatrazeno do 2.etapy.
Zastavitelna plocha Z.07:

Zastavitelnou plochu je mozné vyuzit jen za ptredpokladu, Ze sou€asné s ni bude realizovdna
vystavba na piestavbovéplese P02 transformaéni plose T.02. Casové je vyuZiti zastavitelné
plochy zatfazeno do 3 1.etapy (E.1).

Zastavitelna plocha Z.08:

Casové je vyuziti zastavitelné plochy zafazeno do 3. etapy (E.3).
Zastavitelna plocha Z.09:

Casové je vyuziti zastavitelné plochy zatazeno do 1.etapy (E.1).
Zastavitelna plocha Z.11a, Z11b:

Vyuziti zastavitelné plochy je rozdéleno do 2 casovych etap tj. Z.11a do 4. etapy (E.4) a Z.11b
do 5. etapy (E.5). do Pted realizaci prlslusne casove etapy zastav1telne plochy se musi provest
navrh parcelace. slacepozemkibyv-orier - - . dinnvek
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Uzemni plan Pécice — Textova ¢ast s vyznatenim zmén

G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni Kk zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,

v __ 7
N

A 4 w r 7w
an

VN.01 slouzici ke sniZovani nebezpedi v uzemi
VN.02 slouzici ke snizovani nebezpeci v izemi
VN.03 slouzici ke snizovani nebezpeci v uzemi

VN.04 slouzici ke sniZovani nebezpeci v izemi
VD.01 plochu dopravni

VD.02 mistni komunikace

VD.03 mistni komunikace

VD.04 mistni komunikace

VD.05 mistni komunikace

VD.06 mistni komunikace

VD.07 mistni komunikace

VD.08 mistni komunikace

VD.09 mistni komunikace

VT.01 vodni hospodarstvi

VT.02 venkovni vedeni el. energie
VT.03 kabelové vedeni el. energie
VT.04 kabelové vedeni el. energie.
VT.05 kabelové vedeni el. energie
VT.06 venkovni vedeni el. energie
VT.07 venkovni vedeni el. energie

VT.08 trafostanice VN/NN
VT.09 trafostanice VN/NN
VT.10 trafostanice VN/NN
VT.11 trafostanice VN/NN
VT.12 trafostanice VN/NN

VT.13 vytlacnd splaskova kanalizace

VT.14 vytlacnd splaskova kanalizace

VT.15 vytlacna splaskova kanalizace

VT.16 vytlacnd splaskova kanalizace

VT.17 privadéc vytlacné Casti splaskové kanalizace
VT.18 precerpavaci stanice splaskové kanalizace
VT.19 precerpavaci stanice splaskové kanalizace
VT.20 precerpavaci stanice splaskové kanalizace
VT.21 precerpavaci stanice splaskové kanalizace
VT.22 gravitaéni splaSkové kanalizace

VT.23 gravita¢ni splaSkové kanalizace

VT.24 gravitacni splaskova kanalizace

VT.25 gravitacni splaskova kanalizace

VT.26 gravitaéni splaSkové kanalizace

VT.27 gravitacni splaskova kanalizace

VT.28 gravitacni splaskova kanalizace

VT.29 gravita¢ni splaSkové kanalizace

VT.30 gravita¢ni splaSkové kanalizace

VT.31 gravitacni splaskova kanalizace
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VT.32 gravitacni splaskova kanalizace
VT.33 dest'ova kanalizace
VT.34 dest'ova kanalizace
VT.35 dest'ova kanalizace
VT.36 dest'ova kanalizace
VT.37 dest'ova kanalizace
VT.38 dest'ova kanalizace

VT.39 dest'ova kanalizace
VT.40 dest'ova kanalizace

VT.41 dest'ova kanalizace
VT.42 dest'ova kanalizace
VT.43 dest’'ova kanalizace

VT.44 dest'ova kanalizace
VT.45 dest'ova kanalizace
VT.46 destova kanalizace
VT.47 dest'ova kanalizace
VT.49 privadéc pitné vody

M: H. Staneveni-pefadi-zmén—vizemi(etapizace) Stanoveni poradi provadéni zmén
v uzemi,

V izemnim planu je stanovena etapizace pro postupné vyuziti zastavitelnych a transformacnich
ploch a-plechy-piestavby v Sesti péti etapach (v grafické ¢asti oznaceno E.).
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I. Vymezeni definic pojmiu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinvch

pravnich predpisech.

OZE Stavby, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti souvisejici s obnovitelnymi zdroji
elektrické energie.

pp¢. pozemkova parcela Cislo
RZV rozdilna zpusob vyuZziti
USES uzemni systém ekologické stability
ZPF zemédélsky pudni fond
ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stiredo¢eského kraje tiplné znéni po vydani ¢&. 1., 2., 7.,

6.,3.,10.,11.. 8., 9., 12., 14., 15. a 16. aktualizace.
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