Schvaleny Regulativ vyuziti ploch a prostorového usporadani zastavby pro lokality Z.1,Z.2 a Z.3
v Obci Pasinka

a) Vyska a podlaznost staveb

V lokalitach 7.1, 7.2 a Z.3 pozadujeme zachovat nizkopodlazni charakter zastavby. Stavby pro bydleni
maji mit nejvyse 1 nadzemni obytné podlazi a obytné podkrovi pod Sikmou stfechou. Podkrovi
nesmi svym objemem, tvarem strechy, svétlou vyskou ani dispozi¢nim reSenim fakticky nahrazovat
dalsi plnohodnotné nadzemni podlazi.

b) Maximalni vyska zastavby

Celkova vyska zastavby nesmi prekrocit 8 m nad okolnim terénem stavebniho pozemku. Vyska je
posuzovana podle skutec¢ného osazeni stavby v terénu tak, aby nebylo mozné limit obejit navazkami,
zapusténim ¢i jinou formalni Gpravou terénu.

c) Charakter zastavby

Pripustné jsou pouze stavby odpovidajici charakteru nizkopodlazniho venkovského rodinného
bydleni. Stavby musi svym méfitkem, hmotou, vyskovou hladinou, tvarem stfechy a vztahem k
uliénimu prostoru odpovidat charakteru okolni zastavby.

d) Minimalni velikost stavebniho pozemku

U ploch Z.1 a Z.2 pozadujeme stanovit minimalni velikost stavebniho pozemku 1 000 m?. U plochy
2.3 pozadujeme zachovat nejméneé stejny standard, pripadné ponechat pfisnéjsi hodnotu, pokud je
jiz v pofizovaném Uzemnim planu stanovena.

e) Zastavénost pozemku

U ploch Z.1 a 7.2 pozadujeme stanovit maximalni celkovou zastavénou plochu na jednom stavebnim
pozemku ve vysi 30 %. U plochy Z.3 poZzadujeme stanovit zastavénost odpovidajici nizkopodlaznimu
venkovskému charakteru Gzemi, nejvyse vsak v obdobné nebo prisnéjsi hodnoté.

f) Zastavéné a zpevnéné plochy

PoZadujeme stanovit maximalni souhrnny podil zastavénych a zpevnénych ploch, napriklad 35 %
stavebniho pozemku. Do tohoto limitu jsou zapocitavany zejména pldorysy staveb, vedlejsi stavby,
zpevnéné prijezdové a pristupové plochy, parkovaci stani, terasy, chodniky, opérné konstrukce a
dalsi nepropustné nebo obtizné propustné plochy.

g) Zelen a vsakovani

Pozadujeme stanovit minimalni podil zelené a nezpevnénych ploch schopnych vsakovani, alespon 65
% stavebniho pozemku.

h) Pocet staveb na pozemku



Pozadujeme stanovit, Ze na jednom stavebnim pozemku je pripustny nejvyse jeden hlavni objekt
rodinného bydleni. Vedlejsi stavby mohou byt pripustné pouze jako stavby doplrikové, podfizené
hlavni stavbé a nezpusobilé k samostatnému bydleni nebo ubytovani.

i) Samostatné uZivatelné jednotky

PoZadujeme zabranit tomu, aby byly stavby formalné oznacené jako rodinné domy fakticky
vyuzivany zplsobem odpovidajicim bytovym domdm, apartmanovym domdm, ubytovacim
zafizenim nebo jinym kapacitné a provozné intenzivnéjSim formam bydleni ¢i ubytovani. Pro
posouzeni ma byt rozhodujici skutecny dispozicni, provozni a dopravni charakter zaméru, nikoli
pouze formalni nazev jednotlivych prostor.

j) Ateliéry, studia, apartmany a nebytové prostory

V lokalitach 7.1, 2.2 a Z.3 nemaji byt pfipustné samostatné ateliéry, studia, apartmany ani jiné
nebytové jednotky, které jsou stavebné, dispozicné nebo provozné zpusobilé k samostatnému
bydleni, ubytovani nebo dlouhodobému pobytu.

k) Nepfipustné formy vyuzZiti

Nepfipustné maji byt bytové domy, ubytovaci zafizeni, stavby pro hromadné ubytovani a stavby s
obdobnym zplsobem uZivani, a to bez ohledu na jejich formalni oznaceni. Nepripustné maji byt
rovnéz stavby a provozy, které svym rozsahem, hlukem, dopravni zatézi nebo zplisobem uZivani
neodpovidaji charakteru rodinného bydleni, zejména rozsdhla skladovacr zarizeni, hlucné dilny,
Cerpaci stanice, nocni kluby a obdobné provozy.

1) Zakaz obchazeni podminek

Pozadujeme vyslovné stanovit, Ze neni pripustné Gcelové déleni staveb, jednotek nebo pozemkd,
pokud by tim dochazelo k obchazeni limitl pro pocet samostatné uzivatelnych jednotek,
zastavénost, zpevnéné plochy, podlaznost, vysku nebo intenzitu uzivani.

m) Skuteény charakter stavby

Pro posuzovani souladu s tizemnim planem ma byt rozhodujici skute¢ny stavebni, dispozicni,
provozni a dopravni charakter zaméru, nikoli pouze jeho formalni oznaceni v projektové
dokumentaci.



Shrnuti poZzadovanych ciselnych parametrt

Lokalita Minimalni velikost Maximalni celkova Maximalni vyska
stavebniho pozemku | zastavéna plocha zastavby
Z.1 1000 m? 35% 8 m nad okolnim
terénem stavebniho
pozemku
7.2 1000 m? 35% 8 m nad okolnim
terénem stavebniho
pozemku
7.3 alespori 1 200 m?, hodnota odpovidajici | 8 m nad okolnim
pfipadné prisné&jsi nizkopodlaznimu terénem stavebniho
hodnota dle venkovskému pozemku a mozZnost
pofizovaného UP charakteru, nejvyse 2+0
obdobna ¢i prisnéjsi
35%

Uvedené ciselné hodnoty vyjadfuji pozadavek na pfimérenou intenzitu vyuZziti Gzemi a ochranu
charakteru lokalit 7.1, Z.2 a Z.3. Pokud zpracovatel tzemniho planu navrhne odliSnou odbornou
formulaci, musi podle naseho nazoru zachovat stejny vécny Gcel: nizkopodlazni venkovské bydleni,
omezeni nepfimérené vysky a hmoty staveb, pfimérenou zastavénost, dostatecny podil zelené a
ochranu kapacit verejné infrastruktury. Na jedné parcele vybudovany pouze jeden objekt k bydleni.

Digitélné podepsal
Mgr. Jana Truhlafova
Datum: 08.07.2026
17:59:47 SELC

Mgr. Jana Truhlafova



		2026-07-08T17:59:47+0200
	Jsem autorem tohoto dokumentu.




