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I. Vyrokova cast
Obsah dle § 124 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebniho zakona:

Cl.1
Vymezeni Uzemi, na které se stavebni uzavéra vztahuje

(1) Uzemni opatFeni o stavebni uzavére se vydava pro &ast Gizemi obce LuZec nad VlItavou
v lokalité vymezené niZe uvedenymi pozemky, v katastralnim Gzemi Chramostek.
(2) Uzemi dotcené stavebni uzavérou zahrnuje zejména pozemky:

e 341/39,
e 341/40,
e 341/41,
o 341/48,
e 341/49,
e 341/50,
e 341/51,
e 341/52,

vSe v katastralnim Gzemi Chramostek.

(3) Grafické vymezeni Uzemi stavebni uzavéry je obsaZeno ve vykresu, ktery je nedilnou
soucasti tohoto opatreni obecné povahy.

Cl. 2

Rozsah omezeni stavebni Cinnosti

(1) V uzemi vymezeném v ¢l. 1 se zakazuje povolovani a provadéni staveb, zafizeni a
opatfeni, jejichZ umisténim nebo realizaci by mohlo dojit ke zméné prostorového usporadani
Uzemi nebo ke vzniku stavebnich prav, ktera by mohla znemoznit nebo podstatné ztizit
uplatnéni pfipravované izemné planovaci dokumentace.

(2) Do doby ukonceni Ucinnosti stavebni uzavéry se zejména nepfipousti:

a) umistovani novych staveb pro bydleni nebo staveb souvisejicich s bydlenim,

b) umistovani staveb, které by zaloZily nové objemové nebo prostorové uspofadani tzemi
odliSné od pfipravované regulace,

c) povolovani stavebnich zaméra, které by znemoznily dosaZeni stanovenych
prostorovych a urbanistickych podminek vyplyvajicich z pfipravované zmény tzemniho
planu LuZec nad Vitavou.

Cl.3

Vyjimky ze stavebni uzavéry

(1) Stavebni uzavéra se nevztahuje na:

a) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro zajisténi bezpecnosti izemi,

b) stavby technické infrastruktury a dopravni infrastruktury, pokud jejich umisténi neni

v rozporu s koncepci stavajiciho uzemniho planu,

c) udrZovaci prace a stavebni Gpravy stavajicich staveb, které neméni jejich padorysné ani
objemové usporadani,

d) stavby a opatfeni slouZici ke zmirnéni povodriovych rizik nebo ke zlepseni
vodohospodarskych pomértd tzemi.



(2) Vyjimku ze stavebni uzavéry mize obec LuZec nad Vitavou povolit v pfipadech, kdy
Zadatel prokdZe, Ze zamysleny zamér neohrozi Gcel, pro ktery byla stavebni uzévéra
stanovena.

Cl.a

Doba trvani stavebni uzavéry

(1) Uzemni opatieni se vydava do nabyti G¢innosti zmény €. 2 Uzemniho planu Luzec nad
Vitavou, nejdéle viak do 31. 12. 2030.

(2) Pokud zména €. 2 Uzemniho planu Luzec nad VlItavou nenabude Gé&innosti do doby
uvedené v odstavci 1, obec LuZec nad Vltavou Gé&innost tohoto opatieni pfezkouma a
rozhodne o dalSim postupu.

Pouceni: Proti Uzemnimu opatieni o stavebni uzavéFe v obci Lu¥ec nad Vitavou vydané formou
opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostredek (§ 173 odst.2 zdkona &. 500/2004 Sb.,
sprdvni rad).
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1. Odiivodnéni

1. Duvod vydani tzemniho opatfeni o stavebni uzavére

Obec LuZec nad Vltavou podala v zafi 2025 podnét na zménu tuzemniho planu s poZzadavkem,
7e zména UP bude fesit a obsahovat podminky regulaéniho planu vztahujici se na plochy pro
bydleni — napf. typy strechy, sklon, max. vySka budov, max. zastavénost pozemku, dodrzeni
uliénich ¢ar jeden pozemek = jedna stavba = jedna bytova jednotka, feSeni parkovacich mist
a dalsi. Vsoucasné dobé porizovatel MU Mélnik, odbor vystavby, jako pfislusny urad
uzemniho planovani projednava tzv. ,Zpravu o uplatiovani uzemniho planu LuZec nad
VItavou” véetné navrhu zadani zmény €. 2 UP LuZec nad Vitavou.

V Uzemi, pro které plati stavebni uzavéra, se pofizovana zména UP LuZec nad Vitavou zabyva
usporadanim uzemi s vyuzitim regulaénich prvkl, které budou stanovovat podrobnéjsi
pozadavky na charakter, objem a prostorové usporadani budouci zastavby.

Do doby nabyti Ucinnosti zmény €. 2 uzemniho planu existuje riziko, Ze jednotlivé stavebni
zaméry povolené podle dosavadnich podminek vyuzZiti uzemi mohou vytvofit stav, ktery by
byl obtizné slucitelny s urbanistickou koncepci.

Ucelem stavebni uzdvéry proto neni trvale omezit vyuZivani dotéenych pozemkd, ale
docasné zabranit takovym zménam v Uzemi, které by mohly zmafit nebo podstatné ztizit
naplnéni pfipravované zmény uzemné planovaci dokumentace.

Vydani stavebni uzavéry predstavuje preventivni ndstroj izemniho planovani podle § 123
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

2. Vazba na pfipravovanou zménu tizemniho planu Luzec nad Vitavou

Pfipravovana zména uzemniho planu LuZec nad Vltavou stanovuje pro dotéené uzemi
podminky, jejichz cilem je zachovani jednotného charakteru lokality, koordinace nové
zastavby a ochrana hodnot Gzemi.

Regulace prostiednictvim prvkl regulacniho planu vychazi z potieby zajistit zejména:
e pfimérené prostorové méritko staveb,

¢ zachovani charakteru uzemi,

¢ koordinované feseni jednotlivych stavebnich zaméraq,

¢ ochranu krajinného a sidelniho prostredi.

Bez docasné ochrany uzemi by mohlo dojit k realizaci stavebnich zaméri podle méné
podrobnych podminek platného uzemniho planu, které by mohly budouci regulaci fakticky
znemoznit.

3. Verejny zajem na ochrané uzemi

Vydani stavebni uzavéry sleduje vefejny zdjem na zachovani moZnosti uplatnit
pfipravovanou uzemné planovaci dokumentaci.

Jedna se o opatreni preventivniho charakteru, které neresi definitivni zptsob vyuZiti uzemi,
ale pouze docCasné omezuje takové zasahy, které by mohly zmafit vysledek probihajiciho
procesu uzemniho planovani.



Omezeni vlastnickych prav je proto pfimérené sledovanému cili, nebot:
* je Casové omezené,

e vztahuje se pouze na novou stavebni ¢innost,

* neplsobi na bézné uzivani stavajicich staveb a pozemka,

e umoziuje posouzeni individualnich vyjimek.

4. Pfimérenost opatieni

Stavebni uzavéra je stanovena pouze v nezbytném rozsahu a na omezenou dobu. Neomezuje
bézné hospodareni s pozemky ani udrzbu stavajicich staveb. Omezuje pouze takové nové
zaméry, které by mohly zasadnim zptsobem ovlivnit budouci urbanistickou koncepci uzemi.
Obec dospéla k zavéru, Ze verejny zajem na koordinovaném rozvoji Uzemi a na ochrané
pfipravované uzemné planovaci dokumentace prevazuje nad do¢asnym omezenim stavebni
¢innosti v dotéeném Uzemi. Ztohoto dlivodu je opatfeni pfiméfenym nastrojem ochrany
uzemi po dobu trvani stavebni uzaveéry.

5. Doba trvani stavebni uzavéry

Stavebni uzdvéra je stanovena pouze na dobu nezbytnou pro dokonceni pofizovdni zmény
uzemniho planu obce LuZec nad Vitavou, nejdéle vSak do data stanoveného v izemnim
opatfeni. Tim je respektovdna zasada pfimérenosti i poZzadavek § 123 stavebniho zakona na
Casové omezené trvani stavebni uzavéry.

6. Soulad s cili a ukoly tizemniho planovani

Uzemni opatfeni o stavebni uzavéie je v souladu scili a tGkoly Gzemniho pldnovani podle
stavebniho zdkona. Prispivda k vytvareni podminek pro koordinovany rozvoj uzemi,
hospodarné vyuzivani izemi, ochranu verejnych hodnot a vytvoreni predpokladi pro kvalitni
Zivotni prostredi a udrZitelny rozvoj izemi.

e Cil soustavného a komplexniho feseni tcelného vyuziti a prostorového usporadani
uzemi: Zakladnim cilem Guzemniho planovani je dosahovat obecného prospéchu skrze
harmonické usporadani uzemi. Stavebni uzdvéra je legitimnim nastrojem, ktery
v prechodném obdobi brani realizaci zaméra, jez by toto komplexni feSeni narusily.
Zivelnda vystavba bez koordinace s pfipravovanymi regulacemi, které jsou pofizovany
zménou uzemniho planu, by vedla k nesourodému prostorovému usporadani, které by
jiz v budoucnu nebylo mozné napravit.

* Cil zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi: Uzemni planovani vyvazuje pilife udrzitelného
rozvoje — priznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a soudrinost spolecenstvi
obyvatel. NavrZzené podminky obsahujici prvky regulaéniho planu, feSené zménou ¢. 2
UP zajisti udrzitelny rozvoj nastavenim pfisnych regulativa.

« Ukol ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot: Mezi hlavni ikoly
uzemniho planovani patfi ochrana jedine¢ného charakteru uzemi. Stavebni uzavéra
dlsledné napliiuje tento ukol tim, Ze doCasné blokuje vystavbu, ktera by tyto hodnoty
mohla znehodnotit nebo nevratné zménit.

e Ukol uréovani urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavki:
Pfipravovana zména uzemniho planu reaguje na ukol formovat kvalitni architekturu a
urbanismus venkovského sidla (Omezeni stavebni Cinnosti zajistuje, Ze v mezidobi
nevzniknou stavby, které by tato estetickd a urbanisticka kritéria nerespektovaly a
narusily tak méfitko a proporce zastavby.



7. Posouzeni souladu zmény tuzemniho planu s jednotnym standardem

Vrdmci zpracovani stavebni uzdvéry bylo zajiSténo zpracovani standardizovanych casti
stavebni uzdvéry v obci Luzec nad Viltavou v jednotném standardu, podle § 59 zakona ¢.
283/2021 Sh., stavebni zakon a provadécich pravnich predpisu.

Protokol z Narodniho geoportalu tzemniho planovani:

Protokol pro predany balicek: Luzec_stavebni_uzavera

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: [Uplna

Zadany druh dokumentu: |[Uzemni opatieni (DUO)
Zadany zpusob projednani:(Nové

Zadana etapa pofizovani: [Vydani

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni opatieni (DUO)
Druh tizemniho opatteni:[Stavebni uzavéra
Zpusob projednani: Nové

Etapa pofizovani: Vydani

Kod uzemniho opatieni: (99999999

Format vstupnich udajt: |GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: [Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu:[Bez importu do NGUP
Zacatek: 19.10.2026 17:16:19
Konec: 19.10.2026 17:18:06

Detaily kontrol

« Kontrola struktury a nazvi soubori

Kategorie Kod Zprava

Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace 1042 Kontrola pritomnosti povinnych soubort probéhla bez chyb.

Informace 1043 Kontrola pfitomnosti nepovinnych soubort probéhla bez chyb a varovani.
Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych souborl probéhla bez chyb.
Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubortd probéhla bez chyb.

Informace 1046 Kontrola pridruzenych soubort probéhla bez chyb.



Kontrola metadat

L]
Kategorie Kéd Zprava
Informace 1070 Umisténi a ndzev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.
Informace 1071 Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.
Informace 1072 Aplika¢ni kontrola hodnot metadatovych atributl probéhla bez chyb.
Informace 1073 Kontrola pritomnosti vektorovych soubor(i podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1074 Kontrola pfitomnosti textovych soubord podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1075 Kontrola pritomnosti vykrest a rastr podle metadat probéhla bez chyb.
Informace 1076 Kontrola definice osazeni rastr(i probéhla bez chyb.

« Kontrola vektorovych udaju

Souhrn castecnych kontrol:

A - [Kontrola pfitomnosti standardnich atributt: Bez chyb, s varovanimi
B - [Kontrola povolenych hodnot standardnich atributt: Bez chyb
C - [Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D - |[Kontrola polohovych vztaht mezi vrstvami: Bez chyb
E - [Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb

stavebniuzavera_p:

Vrstva

stavebniuzavera_p
stavebniuzavera_p
stavebniuzavera_p
stavebniuzavera_p
stavebniuzavera_p
stavebniuzavera_p

stavebniuzavera_p

stavebniuzavera_p

stavebniuzavera_p

stavebniuzavera_p

Pocet objektli ve vrstvach:

1
Kategorie Kontrola Kod  Zprava
Varovani A 1105 Nepovinny atribut id_local vrstvy stavebniuzavera_p neni pfitomny.
Informace A 1150 Atribut eup_kod vrstvy stavebniuzavera_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Informace B 1260 Povolené hodnoty atributu id_local vrstvy stavebniuzavera_p jsou validni.
Informace B 1262 Povolené hodnoty atributu eup_kod vrstvy stavebniuzavera_p jsou validni.
Informace C 1350 Souradnicovy systém vrstvy stavebniuzavera_p je spravny.
Informace D 1451 Objekty ve vrstvé stavebniuzavera_p se neprekryvaji.
Informace E 1550 Vrstva stavebniuzavera_p neobsahuje zdznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva stavebniuzavera_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe

Informace E 1551 ..,
krizi.
Informace E 1552  Vrstva stavebniuzavera_p neobsahuje multipart zaznamy.
Informace E 1553  Vrstva stavebniuzavera_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygona.




Vrstva Kategorie Kontrola Kod  Zprava

stavebniuzavera_p Informace E 1555  Vrstva stavebniuzavera_p neobsahuje duplicitni zdznamy.

o Kontrola textd a vykrest

Kategorie Kéd Zprava
Informace 2004  Vsechny PDF soubory v adresafi 'TEXTY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

Informace 2004  Vsechny PDF soubory v adresari 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A.
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Uzemni opatieni o stavebni uzavére v obci Luzec nad Vitavou

Zavesni

342

347

343

DI vyznacené Uzemi, pro které plati stavebni uzavéra

Pozemky dotéené stavebni uzavérou v k.i. Chramostek:
341/39, 341/40, 341/41, 341/48, 341/49, 341/50, 341/51, 341/52

Zpracovano na podkladu katastralni mapy k 7. 9. 2026.
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