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ZASADYVPRO VYSTAVBU V OBCI
LUZEC NAD VLTAVOU

Obec ma povinnost peovat o trvale udrzitelny a vSestranny rozvoj svého tzemi a o
potieby svych obcantl, pii plnéni svych ukolt pfitom dba o vefejny zajem.

Z tohoto diivodu se Obec rozhodla pfijmout tyto Zasady pro vystavbu v Obci, aby doslo
k nastaveni mantinelti efektivni spoluprace mezi Obci na jedné strané a stavebniky na
stran€ druhé.

Cilem téchto Zasad je transparentni zvetejnéni podminek, za kterych bude Obec v ramci
svych samospravnych kompetenci a moznosti podporovat planovanou vystavbu a
urbanisticky rozvoj svého uzemi. Vefejnost neni lhostejna k podobé svého okoli, pficemz
Obec ma zajem podpofit kvalitni rozvoj svého tzemi a efektivni vystavbu zohlediiujice
pfitom zejména vyvazené zajisténi potieb bydleni, dopravy, kulturniho rozvoje, sportu,
rekreace, ochrany Zivotnitho prostfedi a zdravi, pracovnich pfilezitosti, vychovy a
vzdélavani takovym zpisobem, aby vybudované projekty harmonicky navazovaly na
soucasnou tvar Obce a byly pozitivné vnimany generacemi budoucimi.

Koordinovany postup jak Obce, tak i stavebnikii umozni v¢asné odstranéni pfipadnych
spravnim fizenim o stavebnim ¢i Uzemnim zaméru, coz ve svém diisledku zajisti rychlejsi
realizaci samotného stavebniho projektu.

Silici stavebni ¢innost zpisobuje nariist poctu obyvatel a pracujicich, na které musi
Obec adekvatnim zpliisobem reagovat v podobé posileni kapacity vetejné infrastruktury. Za
timto €elem Obec témito Zasadami sjednocuje pravidla pro vystavbu a stanovuje finanéni
pfispévek slouZici na ¢éastecné pokryti nakladii vynaloZenych na pfizplisobeni Vefejné
infrastruktury zatézi, ktera je kladena prostfednictvim novych stavebnich zdméra.

Zakladnim vychodiskem pro vSestranny rozvoj uzemi Obce je Uzemné planovaci
dokumentace Obce véetné Programu rozvoje obce LuZec nad Vitavou a uzemné planovaci

podklady, v nichz jsou stanoveny vize a cile rozvoje Obce.

S ohledem na vyse uvedené pfijalo zastupitelstvo Obce tyto Zasady:



L1,

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

2.1.

2.2.

CLL
Obecna ustanoveni

Tyto Zasady pfijima Obec za ucelem definovani podminek a forem spoluprace se

stavebniky pfi pfipravé a realizaci jejich Zaméra na tizemi Obce.

Zasady se vztahuji na realizaci Zaméri a vefejné infrastruktury souvisejici se

Zamé&ry, neni-li vtéchto Zasadach uvedeno jinak. Ze samostatnych Zasad

nevyplyvaji pro stavebniky zadné naroky vii¢i Obci. Zasady nenahrazuji uzavieni

Planovaci smlouvy podle ¢l. II té€chto Zasad.

Postup podle Zasad nenahrazuje zadna spravni fizeni tykajici se Zaméru ani zddna

stanoviska, vyjadfeni nebo namitky uplatriované Obci v téchto fizenich.

Pro ucely téchto Zéasad se rozumi:

1.4.1. ,Bytovym zamérem“ bytovy dim ve smyslu § 13 pism. b) Stavebniho
zakona nebo rodinny diim ve smyslu § 13 pism. ¢) Stavebniho zakona;

1.42. ,Nebytovym zamérem“ stavby, zafizeni, Cinnosti a technologie pro
komeréni vyuziti, ubytovaci sluzby nebo pro jiny Gcel (kromé& bydleni);

1.43. ,,Zamérem*“ souhrnné Bytové i Nebytové zaméry;

1.4.4. ,Planovaci smlouvou®“ planovaci smlouva ve smyslu § 130 Stavebniho
zakona uzavirana mezi Obci a stavebnikem;

1.4.5. ,Finanénim prispévkem“ finanéni pfispévek poskytovany stavebnikem
Obci v souladu s Planovaci smlouvou za ucelem kompenzace zvySenych
nakladti Obce na vefejnou infrastrukturu spojenych s realizaci Zaméru,

1.4.6. ,Verejnou infrastrukturou®“ vefejnd infrastruktura podle § 10 odst. 1
Stavebniho zakona, ktera bezprostiedné souvisi se Zamérem nebo jim bude
dotcena;

1.4.7. ,Verejnymi sluzbami“ sluzby k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel,
zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva;

1.4.8. ,,Cistou podlahovou plochou stavby“ soucet Cistych podlahovych ploch
jednotlivych podlazi vSech staveb, které maji byt vramci Zaméru
provadény; cistou podlahovou plochou jednoho podlazi je podlahova
plocha, do které neuvazujeme plochy vnitinich nosnych konstrukci, plochy
vnéjSich konstrukci (balkony, terasy), plochy obvodovych konstrukci a
nevyuzitelné plochy podlazi;

1.4.9. ,Stavebnim zikonem* zikon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Pro pojmy nedefinované v odst. 1.4 té€chto Zasad se uplatni definice dle Stavebniho

zékona.

CLIL
Uzav¥eni Plinovaci smlouvy

Podnét k uzavieni Planovaci smlouvy dava vzdy stavebnik, ktery je povinen doloZit
a poskytnout Obci veskeré pozadované podklady potfebné k posouzeni Zaméru
Obci a k uzavieni Planovaci smlouvy. V pfipadé dosaZeni dohody o parametrech
Zaméru bude se stavebnikem uzaviena Planovaci smlouva, ve které budou
specifikovany konkrétni prava a povinnosti Obce a stavebnika. Planovaci smlouva
se uzavird vzdy, je-li piedmétem stavby Vefejna infrastruktura ¢i jeji rekonstrukce.
Jednani o Zaméru se stavebnikem pfislusi starostovi/tce, popfipadé mistostarostovi
nebo ur¢enému zastupiteli Obce.



2.3.

2.4.
2.3

3.1.

2.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Kazda Planovaci smlouva bude upravena takovym zpisobem, aby svym obsahem a
ucelem odpovidala Zaméru stavebnika.

Uzavfeni Planovaci smlouvy schvaluje vyhradng zastupitelstvo Obce.

Planovaci smlouva se uzavira nejpozdéji pred podanim Z4adosti o povoleni Zaméru
stavebnikem. Obec vSak doporuduje stavebnikiim dat podnét k uzavieni Planovaci
smlouvy vyrazné dfive, idedln& bezprostiedné poté, co stavebnik ziskd dostatedns
konkrétni pfedstavu o podobé jeho Zaméru, ktera bude podloZena alesponi zékladni
technickou dokumentaci/architektonickym navrhem apod.

CL IIL
Obsah Plianovaci smlouvy

Finan¢ni pfispévek dle t&chto Zasad poskytuje stavebnik Obci na zékladé Planovaci
smlouvy u kazdého Zaméru, ktery vyvold zvySené néklady Obce tykajici se
Vetejné infrastruktury, véetné staveb obfanské vybavenosti a Veiejnych sluZeb,
nestanovi-li tyto Zéasady jinak. Na ndklady spojené s navySenim nédklad@i na
Vefejnou infrastrukturu dotéenou realizaci Zaméru tak pfispivd Obci stavebnik
prostiednictvim Finan¢niho pfispévku. Obec se zavazuje, Ze Finanéni prispévek
bude pouzit vsouladu se Zasadami, jednotlivymi Planovacimi smlouvami a
pravnimi pfedpisy za u€elem a ve smyslu uvedeném v téchto Zasadach.
Vyse Finan¢niho pfispévku je stanovena na 1.000,- K& za kazdy metr Stveredni
Cisté podlahové plochy kazdé stavby, kterd ma byt v ramci Zaméru realizovéana
(napf. bytové jednotky nebo provozovny).
Uhrada Finanéniho ptispévku nenahrazuje ani nijak nepokryva thradu poplatkd,
nakladu ¢i jinych plateb v rAmei pfislusnych spravnich fizeni.
V piipad€, Ze se stavebnik rozhodne Zamér nerealizovat nebo jej nebude moci
realizovat poté, co uhradi Finanéni pfispévek & jeho &ast a nedoslo dosud
k zahdjeni provadéni Zaméru (at’ jiz jde o Zamér samotny nebo Vefejnou
infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se Zamérem), je stavebnik opravnén
odstoupit od Planovaci smlouvy a vtakovém piipadé ma narok na vraceni
Finan¢niho pfispévku nebo jeho uhrazené &4sti, a to za predpokladu, Ze Obci doloZi
potvrzeni piisluSného stavebniho ufadu, Ze povoleni Zaméru pozbylo platnosti.
Podrobné podminky odstoupeni od Planovaci smlouvy a jeho disledky upravuje
Planovaci smlouva.
Po faktickém zahajeni vystavby Zaméru nebo Vefejné infrastruktury bezprostiedng
souvisejici se Zamérem dojde k upravé vySe Finanéniho ptispévku, jestlize
stavebnim ufadem pravomocné povoleny Zamér bude mit mensi nebo vétsi &istou
podlahovou plochu, neZ Zamér popsany v Pldnovaci smlouvé a souéasné budou
dany objektivni diivody, které znemoziiuji realizaci Zéméru v ptivodnim rozsahu
v budoucnu at’ uz stavebnikem nebo jinou osobou. Pfipadna tuprava Finanéniho
pfispévku bude fesena dodatkem k Planovaci smlouvé.
Planovaci smlouva miZe mimo jiné v relevantnich ptipadech zahrnovat:
3.6.1. povinnost stavebnika splnit platné CSN pro napojeni na vefejnou
komunikaci,
3.6.2.  povinnost stavebnika splnit platné normy pro napojeni na vefejné sitg,
3.6.3. fteSeni majetkovych vztahl k pozemkim v piipadé jiz existujicich nebo
planovanych komunikaci na pozemcich stavebnika,
3.6.4. nutnost ustoupeni oploceni s ohledem na $irku mistni komunikace,
3.6.5. povinnost stavebnika dodrZzet podminky/naroky na oploceni v piipadé
potieby rozhledovych pomért v misté,



4.1.

4.2.

5.1

3.2

5.3,

3.6.6. nutnost omezit vystavbu a dopliikové stavby u pozemkl v rozhledové
exponovaném miste,

3.6.7. podminky pro vybudovani piistupové komunikace, inZenyrskych siti a
piipojek s naslednym pieddnim komunikace do majetku Obce,

3.6.8. feSeni likvidace destovych vod na pozemku stavebnika nebo

3.6.9. jiny zavazek stavebnika nebo Obce v rozsahu § 131 Stavebniho zakona.

CLIV.
Osvobozeni od Financniho prispévku a dalSich pozadavku Zasad

Poskytnuti Finanéniho prispévku podle Zasad nebude pozadovéano:

4.1.1.  je-li stavebnik Zaméru Obec nebo pravnicka osoba zalozena ¢i ziizena
Obci,

4.1.2. vptipadé, kdy Obec ma se stavebnikem uzavienou smlouvu o pfevodu
poZadovaného Zaméru do vlastnictvi Obce nebo do vlastnictvi pravnické
osoby zaloZené ¢i zfizené Obci,

4.1.3. u bytového zaméru, kdy se provadi rekonstrukce stavajicich staveb pro
bydleni a jejich piestavby, ledaze dojde touto rekonstrukci ¢i prestavbou
ke vzniku dal$i nové bytové jednotky vzniklé pro uspokojeni vlastni
individudlni potfeby bydleni.

4.14. jedna-li se o Zamér vystavby rodinného domu sjednim bytem pro
individualni bytovou pottebu stavebnika za piedpokladu, ze stavebnik ma
ke dni uzavieni Planovaci smlouvy , nejpozdéji vsak ke dni podani Zadosti
o povoleni Zaméru, v obci Luzec nad Vlitavou hlasen trvaly pobyt po dobu
alesponl 5 let.

Plnéni podle Zéasad nemusi byt pozadovano, pokud o tom rozhodne zastupitelstvo

Obce, v téchto ptipadech:

42.1. je-li stavebnikem neziskova organizace se sidlem v Obci a soucasné Zameér
je spolufinancovan z rozpo¢tu Obce,

4.2.2. nebo vjinych oddvodnénych pfipadech, pokud o nich rozhodne
zastupitelstvo Obce.

CL V.
Zavérefna a prechodnd ustanoveni

Tyto Zasady se obdobné pouziji i na budovani Vefejné infrastruktury a Zameéru, na
néZ bylo jiz vydané pravomocné rozhodnuti povolujici jejich vystavbu, v ptipadé
jejich zmény, kterd bude vyzadovat vydani povoleni této zmény stavebnim ufadem
podle § 224 Stavebniho zékona.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje proces spravniho fizeni dle Stavebniho
zakona, které je na téchto Zasadach zcela nezavislé a podléhd rezimu piislusné
zakonné upravy. Obec nemulzZe v zadném piipadé vysledek piislusného spravniho
fizeni pfedjimat ani nijak garantovat.

Tyto Zésady jsou vefejné dostupné a jsou umistény na Ufedni desce Obce a
oficidlnich webovych strankach Obce.



6.1.

6.2

CL VL
Ucinnost

Tyto Zasady pro vystavbu v obci Luzec nad Vltavou byly projednany na vefejném
zasedani Zastupitelstva obce LuZec nad Vltavou dne 26.08.2025 usnesenim <.
5/4/2025.

Uplné znéni t&chto Zasad nabyva u¢innosti dnem nasledujicim po dni jejich
zvefejnéni na ufedni desce Obce, tj. 02.09.2025

v/ /
__-{/_///_Zj:’.//f:;::::;_______ e ) T > ________4;5’% _____________________
Mgr. David Kulhan Jaroslav Kerpl
mistostarosta starosta







