V DraZi¢i dne 22.9.2026

Egnilz obec@drazic.cz
ICO: 00249637, DIC: CZ00249637

Tel: 724189408

POZVANKA

na veiejné zasedani Zastupitelstva obce DraZi¢, které se bude konat dne 1.10.2026 od
20:00 hodin v zasedaci mistnosti OU Drazic.

Vetejné zasedani se bude Fidit timto programem

. Zahajeni
Informace p. Starosty

!s)b—k

- Vyména pozemku
- Vyjimky ze STUZ
- Ruzné

Usneseni
Diskuse
Zavér

A ol

Za obec Drazi¢
starosta
FrantiSek Horak

1

Vyveéseno: 22.9. 2026 Sejmuto: 2.10.2026






OBEC DRAZIC
Drazi¢ 57

375 01 Tyn nad Vitavou
ICO: 00249637

Zapis &. 05/2026

z verejného zasedani Zastupitelstva obce Drazi¢, konaného dne
01. 10. 2026 v zasedaci mistnosti obecniho uradu Drazi¢

Pritomno 5 ¢lenu zastupitelstva obce (omluveni:1)
Ovéfovatelé zapisu: Ing. Vojtéch Horak, Bc. Martin Papac¢

1. Zahajeni

2. Informace p. starosty
- Vyména pozemku
- Vyjimky ze STUZ
- Ruzné

3. Usneseni

4. Diskuse

5. Zaver

Zapis z vefejného zasedani:

1. Zahajeni

Starosta obce FrantiSek Horak zahajil zasedani ve 20:00 a pfivital pfitomné
zastupitele.

Starosta jmenoval ovérovatele zapisu, ovérfovatelé jsou — Ing. Vojtéch Horak a
Bc. Martin Papac
Zapisovatelem jednani je — Veronika Zuntova



Program zasedani:

Starosta obce pfedstavil program a bylo hlasovano o schvaleni.

Hlasovani: pro - 5 proti- 0 zdrzel -0

Usneseni ¢. 30/2026 bylo schvaleno

2. Informace p. starosty

Navrh usneseni:

Uzavieni smlouvy o sméné noveé vzniklého pozemku parc €. 1783/2

Zastupitelstvo obce schvaluje sménu pozemku p.€. 1783/2 v k.u. Drazi€ o vymérie
503 m?, s panem M. Papadem za pozemek parc. €. 1776 v k.u. Drazi€ o vymérfe
550m?2.

Oba pozemky jsou v katastru vedeny jako trvaly travni porost.

Navrh zaméru smény pozemku byl fadné zvefejnén na ufedni desce. Ve stanovené
IhGté nebyly k tomuto zaméru podany zadné namitky ani pfipominky.

Hlasovani: pro - 4 proti- 0 zdrzel - 1

Usneseni é. 31/2026 bylo schvaleno




Vyjimky ze STUZ
Zpétvzeti zadosti

Usneseni
Zastupitelstvo obce DraZié obdrzelo dne 20.8.2026 od spoleénosti ORLIK VILLAGE
s.r.o., ICO: 14235676, se sidlem Jar. Haska 1819/3, Ceské Budéjovice 3, 370 04
Ceské Budéjovice (déle také jen ,Zadatel”) 24dost o zpétvzeti z4dosti o vyjimku ze
stavebni uzgvéry vyhlasené na zékladé opatreni obecné povahy schvaleného
Zastupitelstvem obce DrazZi¢ ¢. 8/2023 dne 31. 8. 2023 s ucinnosti 16. 9. 2023 na
pozemcich parc. ¢. 1624/1,2,3,4, st. 254, st. 255, st. 251, st.256, 1622/4, 1509/4,
15683, 1685, 1592/2, 1696/3, vde v k. 4. DraZic¢, a to pro vystavbu rodinnych domd.

Zastupitelstvo obce DraZi¢ prislusné podle § 129 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni

zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, podle § 66 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 500/2004

Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, fizeni o uvedené Zadosti
Zastavuje.

Hlasovani: pro - 5 proti- 0 zdrzel -0

Usneseni ¢. 32/2026 bylo schvaleno

Vyjimka ze stavebni uzavéry

ROZHODNUTI

Zastupitelstvo obce DraZié obdrZelo dne 20.8.2026 od spoleénosti ORLIK VILLAGE
s.ro., ICO: 14235676, se sidlem Jar. Haska 1819/3, Ceské Budéjovice 3, 370 04
Ceské Budgjovice (déle také jen ,Zadatel“ nebo ,spolecnost) Z&dost o vyjimku ze
stavebni uzavéry vyhlaSené na zakladé opatfeni obecné povahy schvéaleného
Zastupitelstvem obce DraZi¢ &. 8/2023 dne 31. 8. 2023 s ucinnosti 16. 9. 2023 na
pozemcich parc. ¢. 1624/1,2,3,4, st. 254, st. 255, st. 251, st.256, 1622/4, 1509/4, 1583,
1585, 1592/2, 1596/3, vSe v k. 4. DraZié.

Zastupitelstvo obce DraZi¢ jako pfislusny spravni organ podle § 129 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen stavebni zakon),
Zadost o vyjimku ze stavebni uzavéry podie § 129 stavebniho zéakona

zamita.

Hlasovani: pro - 5 proti - 0 zdrzel -0

Usneseni ¢é. 33/2026 bylo schvaleno



Ruzné:

Povéreni MS Chlum Drazic¢

Zastupitelstvo obce navrhuje povéfit zminény MS Chlum Drazi€ obnovou funkce a
zlepSeni stavu remizku na pozemku p.¢€. 2011 v k.a. Drazié€.

Vlivem rozpadu plivodniho porostu remizek prestava plnit svou funkci vétrolamu,
funkci krajinotvornou a funkci vyznamného biotopu pro zvéf. Zajmem obce a
myslivcl je tuto funkci nejen obnovit ale i zleps$it. MS Chlum Drazi¢ by v ramci brigad
pro obec proved| potfebny uklid pozemku, vysadbu strom( a kefll a instalaci
ochrannych oplltkd s klly. JelikoZ je pozemek ve viastnictvi obce, naklady na
pofizeni sazenic a materialu na individualni ochranu dfevin by hradila obec.
Prfedseda MS Chlum Drazi¢ bude obec informovat o nakupu materialnu, planovanych
terminech vysadeb a souvisejicich praci.

Zastupitelstvo obce schvaluje povéifeni MS Chlum DraZi€ obnovenim remizku na
pozemku p.¢. 2011.

Hlasovani: pro - 5 proti- 0 zdrzel -0

Usneseni ¢. 34/2026 bylo schvaleno

Aktualizace smérnic
Zastupitelstvo obce projednalo aktualizaci vnitfnich smérnic zpracovanou na zakladé

doporuéeni auditu. Zastupitelstvo obce schvaluje jako soubor smérnic:
. Obecna ustanoveni

Vnitroorganizaéni u€etnictvi, uétovy rozvrh

Seznam Uéetnich knih, forma jejich vedeni

Systém zpracovani ucetnictvi

Zpusob stanoveni dne uskuteénéni uéetniho pfipadu

Obéh uéetnich dokladl v obci

Seznam ¢iselnych fad

Podpisové vzory osob opravnénych jednat jménem obce
Ocenovaci metody pro vedeni ucetnictvi

10. Smérnice o majetku

11. Smérnice o zasobach

12. Smeérnice o ugetni zavérce a uzavirani ucetnich knih

13. Zplsob a délka Uschovy Ucetnich pisemnosti a Géetnich dat
14.  Dohody o hmotné odpovédnosti

16. Uétovani cenin

16. Smérnice o vedeni pokladny

17. Smérnice o cestovnich nahradach

18. Stanoveni pracovnépravnich narokd zaméstnancl

19. Smérnice o financni kontrole

20. Smérnice k rozpottovému hospodareni

21. Smérnice k podrozvaze a evidence pro zpracovani pfilohy ucetni zavérky
22. Smérnice ¢asového rozliseni

23. Smérnice opravné polozky k pohledavkam

24, Smérnice pro provedeni inventarizace

25. Smérnice ke schvalovani ucetni zavérky obce

COoNOGRLN=

Hlasovani: pro - 5 proti - 0 zdrzel -0

Usneseni €. 35/2026 bylo schvaleno




3. USNESENI

Soudast kazdého jednotlivé projednavaného usneseni.

Usneseni ¢. 30/2026 — 35/2026

4. Diskuse

Starosta obce podékoval véem za pfipravu a G¢ast na vydarfeném ,Setkani rodakll a
pratel obce 2026“ spojené se 135. vyro¢im zaloZzeni SDH Drazic¢.

Pokud budou mit obéané zajem je moznost pofizeni kopii zaznamu + fotografie
ze setkani rodaku a pratel obce z roku 2026 ale i z let minulych.

Informace o dokonéeni montaze hernich prvkl pro déti v Karlové a Brezi na
pozZadavek ob&anl z Eervna 2026 . V obci Vranov nebylo mozZné zatim instalovat
détské hfisté, protoZze obec hleda vhodné misto a pozemek.

Starosta oteviel debatu ohledné kandidatni listiny €. 2, kde se autofi snazi navodit
dojem, Ze sou€asné vedeni obce neefektivhé a netransparentné hospodafri

s vefejnymi prostifedky. Opak je ale pravdou. Slovo si vzal p. Ing. Radim Kohout,
ktery podrobné ob&anim obce vse vysvétlil.

Obec se musi chovat jako fadny hospodaf. To uréité neznamena hromadit na Gétech
finan€ni prostiedky. Dotace jsou bezpochyby pfijemna véc, ale nebudou tu naporad.
Obec musi investovat i za vlastni prostifedky tam, kde to je potieba a ne na co je
zrovna dotace.

Obec v uplynulych &tyfech letech vyuZivala dotace v maximalni mozné
mife.(hasi¢ska zbrojnice, vodovodni pfivadég, rybnik v Karlové, dotace pro SDH
Drazi€ atd...)

Za zminku stoji napfiklad to, Ze v minulém volebnim obdobi kulminovala klrovcova
kalamita, ktera si v obecnich lesich vyZadala potfebu extrémniho mnozstvi nahodilé
tézby dfivi (az vysoko nad ramec lesniho hospodaiského planu) a tim padem
znatelné vys$8i, avsak jen kratkodobé, zisky v praméru 1,5 mil. Ké/rok. Jen na
dotacich na zmirnéni dopadl kalamity si obec v obdobi 2019-2022 pfipsala na strané
pfijmu 9,8 mil. K& hlavné zasluhou lesniho hospodare. Nebyly to ,nasetiené” penize
obce, jak se nepravdivé prezentuje. Nadmérnou tézbou kalamitniho dfivi navic doslo
k oslabeni mozZnosti a objemu tézby do budoucna, tzn. sniZeni pfijm0 a proti tomu
naopak nékolikanasobné zvyseni naklad(i na péci o nové zaloZzené lesni porosty. To
je investice do budoucna, ktera se ale logicky v dany okamzik propi$e do rozpoctu,
jako zaporné &islo.

Dalsi velkou nedekanou investici byla vodovodni sit, ktera byla v minulych volebnich
obdobich podcefiovana a nepfikladala se ji pozornost.(napf. Upravna vody cca
491.000,-, novy vodovodni pfivadé¢ témér 4.800.000,-, opravy vodovodniho vedeni
v obci zhruba za 600.000,- K¢ atd.) Celkem fadoveé okolo 6.000.000,- K&.



Starostovi pfijde fér, zminit i to, Ze sou€asné vedeni obce muselo vracet témér
500.000,- K& z dotace na VO kde nebyly spinény podminky byvalou pani starostkou
ktera dotaci obdrzZela, tim vznikl obci pfijem. Naopak ne¢ekany vydaj vznikl novému
zastupitelstvu, kdyZ se dotace vracela!

Debata RP Drazi¢ na Vyhlidce.

Jan Papula emotivné vysvétloval zastupitelim obce, Ze tu se svoji Zenou léta
podnika, nedéla obci ostudu a jeho otec, ktery je vlastnikem cca 16 ha stavebnich
pozemkl na Lipovsku pod Vranovem nechce ,prozatim“ na nich stavét. A jsou pry
stejné nedrodné.

Do diskuse vstoupil p. Kozibratka L. z Karlova, ktery vécné vysvétloval, Ze i kdyz
nékteré pozemky maji horsi bonitu, nasi pfedci dokazali i na takovych pozemcich
péstovat plodiny pfi vhodném postupu a Ze toto neni dlivod k zavrhnuti lokality

z pohledu zemédélstvi. Dodal, ze bychom si plidy meéli vazit a drtiva vétsina
pfitomnych souhlasila.

Starosta obce FrantiSek Horak konstatoval, Ze obec ale nema z podnikani pana

Papuly témér Zadny finanéni pfinos, pouze zatéz v podobé provozovny, jelikozZ tu
nema sidlo podnikani ani trvalé bydIisté.

p.Papula odvétil, Ze obci jde jen o penize!

Obec potiebuje mit jasno i v pfipadné vystavbé na Lipovsku. Zde se predpoklada
zatizeni obce v podobé daleko vétsiho provozu, zvySeny pohyb osob, hlavné pfi
vystavbé bude vznikat hluk a pra$né prostredi. Investor sv(jj zamér predstavoval
ob¢anlim na verejném zasedani obce dne 31.8.2023.

Jako kompromisni feSeni vnimame pofizeni regulaéniho planu, ktery je pred
dokonéenim, kde budou pfesné stanovena pravidla zastavby.

To se nelibi p. Papulovi ani spole¢nosti Orlik Village s.r.o. jelikoZ pro né je prioritou
zisk a ne prostfedi, ve kterém my jako ob¢ané budeme Zit.

Obec musi prednostné hajit zajmy obéanil a Zivotniho prostiedi. Zastavba na tizemi
cca 20 ha,(kde by mohla vzniknout vesnice o velikosti Drazi¢e a Vranova
dohromady) je nevratny akt, ktery bude ovliviiovat Zivoty po dalSi generace.

p. Jaroslav Pros uvedl Ze, podobnou vystavbu realizovali zastupci Orlik Village s.r.o.
napfiklad i v blizkosti autokempu Popeliky. Mistni jsou zklamani a kazdy se mlze na
misté informovat, co to okolnim obcim pfineslo....

p. Ing. Vaclav Mach ml. se vymezil proti zastavovani orné pldy, zvlasté na takto
rozsahlém uzemi, jakozto nevratného zasahu do krajiny a dal tak za pravdu panu
Kozibratkovi. Z postu pfedsedy mysliveckého spolku také jesté polozil otazku, jak by
na to pan Papula (jako potencionalni uchaze¢€ o €lenstvi v MS) reagoval, kdyby se
vzil do role myslivce, ktery by timto ztratil cenny kus honitby -tato otazka zistala bez
odpovédi.



p. Ing. Vojtéch Horak doplnil fakt, Ze negativni vliv na pfirodu v nasi lokalit&, které si
mistni lidé vazi, by zastavba méla s pfesahem daleko za jeji hranice a ovliviiovala by
Siroké okoli. Zvlasté, pokud je v uzemnim planu po€itano s rekreaénim uzivanim.

Ing. Radim Kohout zminil, Ze rozvoz ob&dl ze $kolni jidelny pro seniory a zdravotné
postizené ob&any funguje v obci uz spoustu let. p. Ladislav Kozibratka za tuto sluzbu
podékoval.

Debata se vedla ohledné kulturniho déni v obci. Domnivame se, Ze za posledni roky
byla snaha, aby se v8echny akce vyvedly dle pfedstav. At uz to byl kazdy rok Obecni
ples, Détské dny, MDZ a nebo napf. Setkani seniori a v neposledni fadé Setkani
rodakl a pratel obce Drazi¢. Pranim poradatell byla a je vys$si (i¢ast mistnich
ob¢and.

Usmévné se zda byt, Ze ti, ktefi necht&ji mit z obce ,nocleharnu“ nebyli nikdy G&astni
Zadnych pfiprav a v driivé vétsiné ani samotnych udalosti obce.

Pan Ladislav Kozibratka zminil i Vesnicky spolek. Dodal, Ze nikdo jim snad ¢innost
nezakazal a presto se nic nedéje. Naopak obec se nékolikrat snazila o najiti
spoleéné feéi avSak bez zajmu.

p. Ing. Vaclav Mach podékoval jménem MS Chlum Drazi¢ zastupitelim za

vstficny pfistup pfi vzajemné spolupraci za uplynulé volebni obdobi a za podporu a
zazemi, které v obci méli a maji.

Zavérem podékoval starosta obce vSem ob&anim za ucast na vefejném zasedani a

popral véem kandidatiim do voleb hodné $tésti. Viyzval k nerozdé&lovani obce na dva
tabory a zminil potfebu drzet jako obec pohromadé!

5. Zaver

Jednani bylo ukonéeno ve 21:00 hodin.

Zapsal: Veronika Zuntova

Ovérovatelé zapisu: p. Ing. Vojtéch Horak

p. Bc. Martin Papaé

Za obec DrazZi¢: starosta p. FrantiSek Horak







1. DUVODOVA ZPRAVA K ZASTAVENI RiZENi O VYJIMCE

Vazeni zastupitelé,

predkladam Vam navrh usneseni 0 zastaveni fizeni o vyjimce :

Dne 2.7.2024 spoleénost ORLIK VILLAGE s.r.0., Ceské Budé&jovice pozadala
o vyjimku ze stavebni uzavéry a to pro vystavbu rodinnych dom(. Stavebni
uzavéra byla vyhlaSena dne 31. 8. 2023 s Gc€innosti 16. 9. 2023 a to jak jisté
vite, pro celou lokalitu Na Vyhlidce.

Zadost o vydani vyjimky ze zakazu umistovani a provadéni veskerych staveb
se vztahovala k pozemkim spoleénosti ORLIK VILLAGE s.ro. ProtoZe
Zadost nebyla jednoznaéné specifikovana a zdivodnéna, byla shledana jako
nedostadujici. Dale bylo pfihlédnuto k predbéznym otazkam, a to
probihajicimu pfezkumu u Krajského ufadu v Ceskych Budgjovicich a Zalobé
u Krajského soudu v Ceskych Budg&jovicich, které podala spole¢nost Orlik
Village s.r.o. Z uvedenych dlivod(i bylo fizeni o vyjimce pieruseno.

Dne 21.8.2026 obdrzela obec Drazi¢ zpétvzeti vy$e uvedené Zadosti.

Dle spravniho fadu, konkrétné dle § 66 odst. 1 pism. a) - spravni organ fizeni
0 Zadosti usnesenim zastavi, jestlize Zadatel vzal svou Zadost zpét.

Z uvedenych diivodu, a to, Ze Zadatel vzal svoji Zadost zpét, spravni organ —
tedy Zastupitelstvo obce nema jinou mozZnost, nez fizeni o podané zadosti o
vyjimku ze stavebni uzavéry zastavit. Vtomto smyslu je zpracovano i
pifedkladané usneseni.






2. DUVODOVA ZPRAVA K ZAMITNUTI ZADOSTI O VYJIMKU
Vazeni zastupitelé,

predkladam Vam navrh rozhodnuti o zamitnuti Zadosti o vyjimku :

Jak uz jsem fekl dne 21.8.2026 spoleénost ORLIK VILLAGE s.r.o., Ceské
Budéjovice vzala zpét Zadost o vyjimku pro vystavbu rodinnych domt a v tom
samém dopise zarovel pozadala opét o dalsi vyjimku ze stavebni uzavéry.
Tentokrat spole¢nost Orlik Village poZzaduje vyjimku pro rekonstrukci, stavebni
a technologickou modernizaci a dokonéeni stavajiciho rekreaéniho arealu
vCetné staveb rekreaéniho zafizeni — tedy stavajiciho chatrajiciho hotelu na
pozemcich Zadatele a nikoliv pro vystavbu rodinnych dom( jak poZzadovala od
samého zacatku.

Jak si jisté dobie pamatujete, pfiblizné zacatkem roku 2023 jsme byli osloveni
zastupcem spoleénosti ORLIK VILLAGE s.r.o. s tim, Ze na pozemcich
byvalého hotelu chtéji realizovat 11 rodinnych domud. Domy byly feSeny jako
modularni dfevostavby s plochou zelenou stfechou. Zasobovani vodou bylo
planovano pitnou vodou z vlastnich zdroju (vrt). Splaskové vody gravitatné
svedeny do spoleéné COV. Vjezd do arealu rodinnych dom@ zajistén
napojenim na stavajici obecni komunikaci.

Vite, Zze jsme tento zamér akceptovali, ale museli jsme vzit do Uvahy celou
lokalitu Na Vyhlidce. Podle uzemniho planu se jedna o velké uzemi. Vite, ze
krajina v okoli DraZite je krasna a malebna. Uzemi Na Vyhlidce se navic
nachazi mezi lesy a nad fekou a z pohledu ochrany Zivotniho prostiedi je
velmi cenné. Uzemnim planem vymezené (zemi je o velikosti cca 20 ha, coz
je nova obec. Dosli jsme k zavéru, Ze jestli se tady ma zacit stavét tak, jak
ur€uje Uzemni plan, je tfeba nastavit pravidla a podminky pro vystavbu celého
uzemi. Neni zde totiz technicka infrastruktura ani kvalitni dopravni pfipojeni.
Nemusim nikomu pfipominat jaké problémy nam pfinasi doprava do kempu.
Navic ani v novych plochach nejsou naplanované cesty, chybi zde koncepce
likvidace destovych a splaskovych vod, neni provéfeno zdsobovani vodou,
napojeni na energetickou sit, toto vSe bylo a stale je nutné provérit ve
vzajemné vazbé s plochou stavajici i s ohledem na reliéf terénu. V neposledni
fadé nebyla ani zohlednéna ochrana Zivotniho prostiedi a dal8i otazky s tim
souvisejici.

Uvédomili jsme si vaznost situace s tim, Ze jsme méli na paméti piedlozeny
zamér vystavby rodinnych domi a zacali jsme véc feSit konceptné a
ucelené, véetné pozemkl byvalého hotelu, po jehoz opusténi a nevyuzivani,
se situace zejména z hlediska dopravy vyznamné zmeénila k lepSimu. Nechtéli
jsme vytrhovat uzemi byvalého hotelu z feSeného celku, nebot tento zamér by
byl pravé prvni, ktery by spustil vystavbu v tomto Gzemi. Bylo potfebné
provéfit uzemi nejen =z hlediska dopravy ale i zasobovani vodou a



odkanalizovani. To byly ve zkratce diivody, pro& jsme se rozhodli pofidit
regulacni plan, ktery by uvedené véci vyreSil. Obec si také jasné
uveédomovala, Ze dovrSenim tohoto aktu nebude zabranéno spoleénosti
ORLIK VILLAGE s.r.0. ve vystavbé jejiho zaméru vystavby rodinnych domu.

Rekapituluji tedy, zZe :

- dne 2.3.2023 zastupitelstvo obce schvalilo pofizovani regulaéniho planu.
ProtoZe by se ale mohlo stat, Ze v mezidobi, nez bude regula&ni plan
schvéalen, by mohla né&jaka stavebni &innost zkomplikovat celkovou
koncepci Uzemi, bylo rozhodnuto o vydani stavebni uzavéry.

- Dne 18.5.2023 bylo na jednani zastupitelstva obce pfijato usneseni,
kterym bylo schvaleno vydani stavebni uzavéry

- dne 31.7.202 proti navrhu opatfeni obecné povahy podala spole&nost
ORLIK VILLAGE s.r.0. namitky, ve kterych poukazovala na nepfipadnost
stavebni uzavéry a trvala na tom, Ze zamér vystavby 11 RD je v souladu
se schvalenym uGzemnim planem a pfedmétné (zemi neni potiebné
podrobnéji regulovat.

- dne 31.8.2023 Zastupitelstvo obce Drazi¢ schvalilo vydani stavebni
uzaveéry, ktera nabyla ucinnosti 19.9.2023.

Na okraj jesté uvadim, ze :

- dne 06.03.2023 spoletnost ORLIK VILLAGE pozédala stavebni ufad v
Tyné nad Vitavou o povoleni odstranéni stavby hotelu a doprovodnych
staveb. Povoleni pro demolici hotelu bylo vydano dne 31.5.2023.

- Aby mohla spole€nost Orlik Village realizovat svij zamér rodinnych domd,
domahala se zruseni stavebni uzavery u Krajskeho Uradu Jiho¢eského
kraje. Dale bylo vedeno soudni fizeni na zruseni stavebni uzavéry u
Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich.

- Pfi zpracovani regulaéniho planu obec zvaZovala zastavbu pfedmétného
uzemi v rlznych variantach s ohledem na poéet umistovanych RD a
velikost stavebnich pozemkid. V mezidobi pak probihala vzajemna
komunikace sméfujici vZdy k zaméru vystavby rodinnych domu, jak je
blize zaznamenano v pfedkladaném rozhodnuti.

- dne 26.1.2026 uskutecnilo vefejné projednani navrhu regulaéniho planu
jehoZ soucasti bylo mimo jiné 7 RD a kterého byl pfitomen jednatel p. L.
Petr, ktery mimo jiné diskutoval technické parametry a etapovitost navrhu.



- Dne 9.2.2026 podala spoleénost ORLIK VILLAGE s.r.o. pfipominky k
navrhu regulaéniho planu, ve kterych uvedla, Ze nesouhlasi s navrhem
vystavby RD v redukovaném poétu (7RD) a dale mimo jiné piekvapivé
konstatovala, Ze regulacnim planem nové navrzena regulace omezuje
jakoukoli vystavbu na jejich pozemcich pouze na samostatné stojici
rodinné domy. Na zavér pak bylo uvedeno, Ze zavazna graficka &ast
pomiji i alternativni umisténi staveb na jejich pozemcich jako je napfiklad
zachovani rekreaéniho aredlu nebo vystavba novych bytovych domd.
Spole&nost ORLIK VILLAGE s.r.0. navrhla, aby graficka &ast regulagniho
planu nebyla ve vztahu k pozemkim zavazna, nebo aby byla upravena
tak, aby umoziovala flexibilngj§i feSeni vyuziti jejich pozemka.

Obec DraZi€ ve smyslu zaméru vystavby rodinnych domi spoleénosti
ORLIK VILLAGE s.r.o. po celou dobu jednala a piikrogila k pofizeni
regulaéniho planu za timto ugelem. Nicméné regulaéni plan nesmi byt
variantni, nebot umistuje konkrétni stavby s konkrétnim uéelem uZivanim a
konkrétnimi technickymi parametry.

Jak jsem jiZ na za€atku Fekl, dne 21.8.2026 jsme obdrzZeli zpétvzeti 1. Zadosti
o povoleni vyjimky ze stavebni uzavéry pro vystavbu RD a zarovefi novou
Zzadost, ve které Zadatel nové pozadal o povoleni vyjimky pro zamér nikoliv
rodinnych domil ale rekonstrukce a modernizace stavajiciho arealu a
souvisejicich staveb.

vvvvvv

omezeni nebo zakazu stavebni &innosti podle stavebni uzavéry, jestlize
povoleni vyjimky neohrozi sledovany ucel, tzn. ten, pro ktery byla stavebni
uzavéra vydana - tedy za (éelem vydani regulacniho planu, ktery
predpoklada na pozemcich spoleénosti Orlik Village vystavbu rodinnych dom(
tak, jak je po celou dobu bylo z jejich strany navrhovano.

Rozpracovanost regulacniho planu je v soucasné dobé ve fazi po
vefejném projednani, jsou znama i stanoviska dotéenych organu a je
tedy zfejma podoba regulace. Tomuto projednani predchazelo
zpracovani dokumentace, zajiStovani odbornych stanovisek a
posouzeni. Cilem regulaéniho planu bylo a je koncepéné fesit predmétné
Uzemi a stanovit podminky vyuZiti pozemku, umisténi a prostorové
uspofadani staveb, vcetné jejich napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

Rozumime ekonomickym pohnutkam Zadatele, ale pradvem obce je regulovat
vystavbu na svém uzemi, zejména s ohledem na to, Ze Uzemi vymezené k
zastavbé je tak velké (vice jak 20 ha) a je bez jakychkoli provazeb na
pozemky okolni, nachazejici se v polich a u lesa, odtrzené od obce Vranov, v
terénnim spadu nad fekou, v blizkosti biokoridoru a bez odpovidajiciho
dopravniho pfipojeni. Od samého poc¢atku si obec vytycila ideu provéiit dané
Uzemi v téchto vzajemnych souvislostech s ohledem na navrhovanou
vystavbu rodinnych domu. Nyni vSak predkladany predmét k Zadosti o



vyjimku je zcela odliSny od plvodniho zaméru vystavby rodinnych dom,
coZz je v pfimém rozporu s uéelem sledovanym ve stavebni uzavére v
souvislosti s obsahem regulaéniho planu. Udéleni vyjimky by nesledovalo Gcel
stavebni uzavéry, tedy primarné ochranu uzemi pfed nezadouci vystavbou,
ktera by byla rozporna s pfipravovanou Uzemné planovaci dokumentaci. Nyni
je regulaéni plan ve fazi, kdy je zfejmé, Ze zamér by byl s nim v rozporu, a to
jak z pohledu funkéniho vyuziti jednotlivych pozemki, tak i zejména s
ohledem na koncepci dopravy.

Myslim si, Ze Zadateli nic nebranilo, aby na zakladé perfektni jednoznaéné
Zadosti Uspeésné pozadal o vyjimku ze stavebni uzavéry pro opakované
deklarovany plvodni zamér vystavby rodinnych dom{ byt v redukovaném
rozsahu, ktery obec DraZi¢ akceptovala a ktery zapracovala na zakladé
pozadavk( zadatele do navrhu regulaéniho planu.

Z uvedenych dlvodd tedy neni jiné cesty, nez Zadost o vyjimku ze stavebni
uzavéry zamitnout, nebot takova vyjimka by zmafila ucéel sledovany
regulaénim planem. V tomto smyslu je zpracovano i pifedkladané rozhodnuti.



PREZENCNI LISTINA z vefejného zaseddni Zastupitelstva obce DraZi¢, konaného
dne 1.10.2026 od 20:00 hodin v zasedaci mistnosti obce Drazic.

Clenové zastupitelstva: Ob¢cané: ,
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