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Zapis z uvodniho jednani
Komplexni pozemkové tpravy v katastralnim tzemi Dolni Hefmanice

Datum konani: 13.5.2026
Misto konani: Obecni ufad Dolni Hefmanice
Ugastnici jednani:

- KPU pro Kraj Vysog&ina, Pobocka Zdar nad Sazavou: Ing. Petr Pejchal, Ing. Pavel Tonar

- za zhotovitele: Ing. Josef Pastyfik, Agroplan, spol. s r.o.

- za obec Dolni Hefmanice: Bc. Romana Neufussova, Ing. Marek PoZar

- ostatni G&astnici: dle prezen¢ni listiny (k nahlédnuti na Pobocce ve Zdare nad
Sazavou)

V souladu s ust. § 7 zakona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
Ufadech a o zméné zakona &. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahtl k pudé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon®), je Statnim
pozemkovym uUfadem, Pobockou Zdar nad Sazavou (dale jen ,pobocka“) svolano uvodni
jednani ke komplexnim pozemkovym Upravam v katastralnim Gzemi Dolni Hefmanice.

Jednani zahajila starostka obce Bc. Romana Neufussova, ktera pfivitala vSechny pfitomneé
a pfedstavila zastupce pobocky a zastupce zpracovatele.

Uvodni jednani bylo svolano pisemnou pozvankou ze dne 13.4. 2026. Na jednani jsou pozvani
vlastnici pozemk v predpokladaném obvodu pozemkovych Gprav. Pfitomno bylo 51 viastniku
ze 185 pozvanych.
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Ugelem jednani bylo seznamit pfitomné s vyznamem a cilem pozemkovych Uprav, s
predpokladanym obvodem, prubéhem celého fizeni a casovym harmonogramem praci a volba
sboru zastupcu.

Proces pozemkovych Uprav se fidi zakonem €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a
pozemkovych Ufadech a vyhlaskou ¢. 13/2014 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych
Gprav a nalezitostech navrhu pozemkovych Uprav. Geodetické Cinnosti jsou provadény v
souladu s katastralnim zakonem a katastralni vyhlaskou.

Pozemkovymi Upravami se ve vefejném zajmu prostorové a funkéné uspofadavaji pozemky,
sceluji se nebo déli, zabezpecuje se jimi pfistupnost, vyuziti pozemka a vyrovnani jejich hranic
tak, aby se vytvofily podminky pro raciondlni hospodafeni viastniki pady. V téchto
souvislostech plvodni pozemky zanikaji a vytvareji se nové a k nim se uspofadavaji vlastnicka
prava a s nimi souvisejici vécna bfemena. Souc¢asné se jimi zajistuji podminky pro zlepSeni
Zivotniho prostiedi, ochranu a ztGrodnéni pudniho fondu, zlepSeni vodniho hospodafstvi a
zvySeni ekologické stability krajiny. Vysledky pozemkovych uprav slouzi pro obnovu
katastralniho operatu.

Pozemkové Gpravy byly zahajeny dne 5. 12. 2019 na zakladé Zadosti obce Dolni Hefmanice
a vlastnik pozemku. O provedeni pozemkovych Uprav pozadali vlastnici nadpoloviéni vymeéry
zemédélské pudy v daném katastralnim uzemi.

Zpracovatelem navrhu pozemkovych Uprav se na zakladé vybérového Fizeni stala firma
Agroplan, spol. s.r.o. Dne 4.6.2025 byla podepséana smiouva o dilo.

Proces pozemkovych Uprav se déli na prace pripravné, navrhové a realiza¢ni.

1. Pripravné prace zahrnuji tyto etapy: revize a dopInéni stavajiciho bodového pole,
podrobné zaméfeni polohopisu, vySetfeni obvodu upravovaného Uzemi, rozbor
souéasného stavu a vypracovani soupisu naroku viastniku.

V nejblizsi dobé& do konce ¢ervna 2026 probéhne etapa revize a dopinéni bodového pole jedna
se o geodetickou ¢ast pfipravnych praci.

Dale prob&hne podrobné méfeni polohopisu, pfi kterém budou zaméfeny vSechny prvky
potfebné pro navrh - silnice, polni a lesni cesty, propustky, sjezdy, hranice vodnich ploch,
rozhrani druhi pozemk(, meze, nadzemni vedeni a podobné taktéZ do 30.6.2026.

Nasledovat bude zjistovani prubéhu hranic pozemku na obvodu KoPU. Vné&jsi hranice je
tvofena katastralni hranici (pfipadné, kde je dale rozSifen obvod), vnitfni hranice je tvofena
zastavénou, pfip. zastavitelnou &asti obce. Setfeni obvodi probiha za udasti komise a
vlastnik. Zvani budou vlastnici pozemk( z obou stran hranice. Pribéh hranice je vySetfen
v terénu, porovnan s platnou mapou a pfipadné po dohodé s vlastniky upraven. Lomové body
na obvodu budou pfesné zaméreny a opatieny trvalou stabilizaci. Ze zamé&fenych bod( bude
vypoditana skuteéna vyméra upravovaného Uzemi a porovnana s udajem podle katastru
nemovitosti. Po porovnani téchto vymér se vypogita opravny koeficient. Setfeni hranic bude
pravd&podobné probihat v 1été a je ve vlastnim zajmu pozvanych viastnikd, aby se Setfeni
zGdastnili, pfipadné za sebe poslali zastupce. Dokumentace ke zjiStovani obvodu bude
pfedana k zapisu na katastralni Gfad do konce listopadu 2026.

Na zjistovani hranic obvodu bude navazovat Setfeni hranic lesnich pozemkd, ke kterému
budou vlastnici opét zvani.

Tato etapa a aktivni U€ast vlastnik( a jejich znalost hranic pozemki je velice duleZita. Tak, jak
budou hranice vySetfeny, pfipadné vterénu upfesnény, budou zapsany do katastru
nemovitosti.
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Dalsi etapou je rozbor sou¢asného stavu Uzemi, ve kterém jsou vyhodnoceny klimatické a
prirodni podminky, vodohospodarské a pudni poméry, stav cestni sité, erozni ohrozenost a
hospodafské vyuZiti uzemi. Zjistuji se nesoulady mezi skuteCnosti vterénu a stavem
evidovanym v katastru nemovitosti. Vysledky rozboru slouzi jako jeden z podkladl pro navrh,
zejména pro zpracovani planu spole¢nych zafizeni. Termin odevzdani je 30. 6. 2027.

Posledni etapou pFipravnych praci je zpracovani dokumentace soupisu narokl viastniku
pozemkd.

Kazdy vlastnik obdrzi soupis naroku, kde budou uvedeny vSechny jeho pozemky, rozdélené
na pozemky Fedené, nefeSené a pozemky mimo obvod pozemkovych dprav. U pozemkul
feSenych bude vy&islena jejich vyméra, cena a vzdalenost. Podkladem pro vypracovani
soupisu naroku jsou Gdaje evidované v katastru nemovitosti a vysledky zaméfeni skutecného
stavu vterénu. Ocenéni se provadi zjednodusenym zplGsobem dle platného cenoveého
predpisu, kdy zakladem pro ocenéni zemédélské pldy jsou bonitované pidné ekologické
jednotky. Druh pozemku se uvadi podle zjisténi skutecného stavu. Celkovy narok bude
upraven koeficientem vypoc&itanym z rozdilu vyméry vedené v katastru nemovitosti a skutecné
vyméry upravovaného Uzemi. Vzdalenost pozemkl bude vypocitana od bodu, ktery se zde
stanovi. Pfitomni se shodli na tom, Ze vzdalenost pozemku v narokovych listech bude méfena
od obce Dolni Hefmanice &.100. Vlastnici budou mit moZnost vyjadfit se k narokovym listdm
ve stanoveném terminu a také osobné na jednani se zpracovatelem, ktery bude v urcity den
pfitomen na obecnim Gfadu. Zde budou mit také moznost sdélit své poZadavky na budouci
umisténi pozemku. Pfedpokladany termin je %2 roku 2027.

2. Navrhové prace spocivaji ve vypracovani planu spoleénych zafizeni a navrhu nového
usporadani pozemkdu.

Plan spoleénych zafizeni zahrnuje opatfeni ke zpfistupnéni pozemkd, protierozni a
vodohospodafska opatfeni a opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi.

Opatreni ke zpfistupnéni pozemku predstavuji zejména polni a lesni cesty. Polni cesty se déli
na cesty hlavni, vedlej$i a dopliikové podle jejich vyuziti. Hlavni cesty se navrhuji zpevnéné
se $itkou vozovky zpravidla 4 m, na né navazuji cesty vedlejSi. Doplfikové cesty byvaji
nezpevnéné s travnatym povrchem o §jfce 3 m. PFi navrhu cestni sité se vychazi ze stavajicich
cest s moznosti obnoveni ptvodnich, dnes jiz zaniklych polnich cest.

Na erozné ohroZenych plochach jsou navrhovana protierozni opatfeni, aby se zabranilo
odnosu pudy, zhorSeni ptdnich vlastnosti a zanaseni vodnich ploch splavovanym materialem.
Jedna se pfedevsim o ochranné zatravnéni, protierozni osevni postupy a néktera technicka
opatreni.

Vodohospodaiska opatieni slouzi k neSkodnému odvedeni povrchovych vod, zlepSeni
vodnich pomérd a hospodafeni s vodou v krajiné. Navrhuji se malé vodni nadrze, tuneé,
revitalizace toku.

Opatteni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi spocivaji pfedevsim ve vymezeni prvku USES
(4zemni systém ekologickeé stability). Nové se navrhuji vysadby podél cest a krajinné zelené.

Jednotliva opatfeni jsou navrhovana na zakladé vysledkd rozboru soucasného stavu a
zaméreni Uzemi ve spolupraci se sborem zastupcu. Plan projednava sbor zastupcd, vyjadiuji
se k nému dotéené organy stani spravy, predklada se regionalni dokumentacni komisi a
nakonec je schvalovan zastupitelstvem obce. Na spole¢na zafizeni se pouziji pozemky ve
vlastnictvi statu a obce.

3/56

Statni pozemkovy Ufad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO 01312774 | DIC CZ01312774



vvvvvv

vlastniky. Nové pozemky budou viastnikim navrZzeny tak, aby odpovidaly puvodnim
pozemkiim pfiméfené& cenou, vymeérou a vzdalenosti a byla dodrZena kritéria dle § 10 zakona.
Rozdil ve vymé&Fe muze byt do 10%, v cené do 4% a ve vzdalenosti do 20% oproti pozemkum
pavodnim. Pozemky Ize scelovat nebo délit, na zakladé dohody je mozné rozdélit
spoluvlastnictvi. Navrh nového umisténi pozemkd bude s kazdym viastnikem projednavan,
osobné nebo korespondencné. Pfi zpracovani navrhu je velmi dileZita komunikace mezi
vlastniky a zpracovatelem, pfipadné pobockou. Vlastnici budou vyzvani, aby se aktivné
zG&astnili projednavani navrhu, reagovali na zasilané pisemnosti a dotazovali se v pfipadé
nejasnosti. Projednavani navrhu bude probihat dle smlouvy o dilo.

Pokud s navrhem souhlasi vlastnici alespori 60 % vyméry feSenych pozemku, pobocka vystavi
na 30 dnu navrh k nahlédnuti (pfedpokladany termin vystaveni je 30. 9. 2029). V této dobé
maji vlastnici posledni moznost podat k navrhu namitky ¢i pfipominky. Snahou projektanta je
vzdy dosahnout co nejvyssiho procenta odsouhlasené vyméry. Po vypofadani pfipadnych
podanych namitek bude svolano zavérecné jednani a vydano rozhodnuti o schvaleni navrhu.
Proti tomuto rozhodnuti je mozné podat odvolani. Schvaleny navrh je podkladem pro
vyhotoveni nové digitalni katastralni mapy.

Nasleduje vydani rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu viastnickych prav, které je podkladem
pro zapis vysledkd pozemkovych Uprav do katastru nemovitosti. Tim také zanikaji dosavadni
najemni vztahy, vlastnici musi uzavfit nové pachtovni smlouvy a podat nové darnove pfiznani
na finanéni ufad.

3. Realizace - vyty&eni hranic pozemk( dle schvaleného navrhu. Kazdy vlastnik ma narok
na bezplatné prvni vytyCeni hranic svych pozemk(. Na zékladé schvaleného planu
spoleénych zafizeni ve spolupraci se sborem a s ohledem na potfeby obce budou
nasledovat realizace navrzenych opatfeni.

Veskeré naklady na pozemkové Upravy hradi stat.

Dal$im bodem programu je volba sboru zastupct v souladu s ust. § 5 odst.5 zakona. Sbor je
pro svou znalost mistnich pomér( poradnim orgdnem zpracovatele a pobocky. Na cleny sboru
se mohou vlastnici obracet se svymi navrhy a poZadavky. Sbor spolupracuje pfi zpracovani
navrhu, vyjadfuje se k planu spole¢nych zafizeni, posuzuje navrhovana opatfeni a jednotlivé
varianty navrhu pozemkové Upravy, vyjadfuje se k podanym pfipominkam a spolupracuje pfi
realizaci pozemkové Upravy.

Volba vefejnym hlasovanim, o kazdém &lenu bylo hlasovano jednotlivé. Sbor zastupcl je
zvolen ve slozeni:

Michal Martinec (pro 51 proti 0 zdrzel 1)
Ing. Ondfej Mucha — HOD Dolni Hefmanice (pro 51 proti 0 zdrzel 1)
Ing. Vladimir Ondracek (pro 51 proti 0 zdrzel 1)
Vojtéch Vecefa (pro 51 proti 0 zdrzel 1)
Martin Zezula (pro 51 proti 0 zdrzel 1)
Milan Kastan (pro 51 proti 0 zdrzel 1)
Milan Tichy /nahradnik/ (pro 51 proti 0 zdrzel 1)

Daldim nevolenym &lenem sboru je zastupce obce pani starostka Bc. Romana Neufussova a
povéreny pracovnik pobocky Ing. Pavel Tonar.

Na zavér Ing. Petr Pejchal shrnul informace o vyznamu pozemkovych Uprav.
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Ing. Josef Pastyfik informoval pfitomné o vyznamu zjistovani hranic a navrhu pozemkovych
Uprav. Dale upozornil, aby vlastnici reagovali a Ucastnili se pfi projednavani navrhu

pozemkovych Uprav.

Po kratké diskusi a zodpovézeni nékterych otazek vlastniki bylo ukonéeno uvodni jednani.

m——

Zapsal: Ing. Pavel Tonar \Psgavon /

Ovéil: Ing. Petr Pejchal
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