Zamér: 7/2025/145276 Dne: 04.09.2026

Rizeni: R/2026/129111
Cj.: R/2026/129111/3
PID: SRO0X02E0185
Adresat:

Utrad: Méstsky uiad Cesky Brod Rozdélovnik

nameésti Husovo 70

28201 Cesky Brod

jgqbsve
Vyrtizuje: Bc. Markéta Sommerova
Tel: 321612137
Email: sommerova@cesbrod.cz

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova cast:

Méstsky urad v Ceském Brodé, odbor vystavby a uzemniho planovani, jako
stavebni urad prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona
€. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdé€jSich predpisi (dale jen
"stavebni zdkon"), vrizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni
prezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho zakona zadost o vydani rozhodnuti

ve zrychleném rizeni, kterou dne 5.8.2025 podal

Ivan TomySynec, nar. 12.7.1956, Rasinovo nabreZi 1980/70, 120 00 Praha 2
kterého zastupuje Stanislav Pycha datum nar. 10.06.1982 bytem Privozni
1600/2B, 170 00, Praha 7, HoleSovice dale zastoupeny Janou Pavlikovou nar.
22.4.1985, bytem Vysokovska 1343/18, 193 00 Praha 9 - Horni Po€ernice

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zdkona:
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I. Podle § 212 stavebniho zdkona
povoluje
ve zrychleném rizeni stavbu:
rodinny diim 10 a zpevnéné plochy

(dale jen "stavba") na pozemku 179/141, 1443/3 v katastralnim uzemi Brezany
I1.

Stavba obsahuje: rodinny dim 10 a zpevnéné plochy

Zastavéna plocha dotcené stavby RD je 210,38 m2. Rodinny dim ma 2
nadzemni podlazi - pfizemi a podkrovi.

II. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, ze dne 04/2025,
kterou vypracoval Stanislav Pycha, Privozni 1600/2B, Praha 7, 170 00
I1CO: 74000039, DIC: CZ8206103686 autorizovany technik — obor pozemni stavby
CKAIT ¢&.: 0701262 pripadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho
povoleni stavebniho uradu.

2. Stavebnik oznami stavebnimu uradu termin zahajeni stavby a dokonceni
stavby.

3. Veskeré povrchové vody zasakovany na pozemku stavebnika.

4. Na stavbé bude veden stavebni denik, do néhoZ budou provadény zapisy
o0 stavbé.

5. Po dobu stavby zajisti stavebnici na vlastnim pozemku v rdmci zarizeni
stavenisSté zrizeni WC a dodavku pitné vody pro osoby provadéjici stavbu.
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6. Veskery stavebni materidl bude po celou dobu stavby skladovan na
vlastnim pozemku stavebnikd.

7. Vzniklé odpady z realizace akce budou shromaZdovany pouze na
pozemcich vymezenych jako stavebni pozemky nebo zafizeni staveniSté a
budou uvedeny ve stavebnim povoleni.

8. Phvodce odpadli musi mit zajiSténo predani odpadl, do odpadového
zarizeni v odpovidajicim mnozstvi pisemnou smlouvou jeSté pred jejich
vznikem.

9. Po dokonceni stavby pozadejte o kolaudac¢ni rozhodnuti.

10. Pri provadéni stavby budou dodrzeny podminky koordinovaného
zdvazného stanoviska M&U Cesky Brod ze dne 29.6.2026 se spis.zn. S-MUCB
49199/2026

Stanovisko pamatkové péce:

e V pripadé jakychkoliv vykopovych praci je stavebnik v souladu s
ustanovenim § 22, odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb. uZ od doby pripravy
stavby povinen oznamit sviij zdmér Archeologickému tustavu AV CR
Praha, Letenskda 4, 118 01 Praha 1, a umoZnit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotCeném uzemi zachranny archeologicky
vyzkum.

e V pripadé, Ze v souvislosti s pripravou stavby nebo pri jejim provadéni
dojde k archeologickym ndleztm, je stavebnik ve smyslu § 23, odst. 5,
zakona ¢. 20/1987 Sbh., povinen ihned podat oznameni stavebnimu
uradu a orgdnu statni pamatkové péce, popripadé Archeologickému
ustavu AV CR Praha a uinit nezbytna opatfeni, aby nalez nebyl
posSkozen nebo znicen (§ 127 stavebniho zakona).

e V pripadé, Ze by se v trase stavby nachazela néjakd neevidovana
drobna stavba (bozi muka,
meznik, atd.), je stavebnik povinen ji v dostateCné vzdalenosti obejit,
tak aby nebyla poSkozena. Pokud by to nebylo mozZné, bude stavebnik
jiny postup predem konzultovat se zastupcem pamatkoveé péce.

Z hlediska zemédélského ptidniho fondu:
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e Pred zahdajenim stavebnich praci zajisti investor na vlastni naklad
provedeni skryvky kulturni vrstvy ptidy do hloubky 0,40 m po plose
vymeéry vynéti zemédeélské pudy (245,13 m2). MnozZstvi skryté ornice
bude 98,05 m3. Ornice bude po dobu vystavby umisténa na pozemku
parc. €. 179/141 v k. u. Bfezany II tak, aby mohla byt po dokonceni
stavby rozprostfena na nezastavéné casti pozemku a vyuZita ke
zlepSeni pldni drodnosti budouci zahrady rodinného domu.

e Vlastnik pozemk je povinen zajistit, aby zbyla ¢ast pozemku parc. €.
179/141 a cely pozemek parc. ¢. 1442/3 v k. u. Brezany II prilehlé ke
stavbé rodinného domu a zpevnéné ploSe — slouzici jako zahrada, byly
v evidenci katastru nemovitosti nové zapsany jako druh pozemkl
zahrada.

e Povinny k platbé odvodl (Zadatel) je povinen zdejSimu organu statni
spravy ochrany ZPF pisemné ozndmit zahajeni realizace zadméru a to
nejpozdéji 15 dntli pred timto zahajenim. O splatnosti odvodu za trvalé
odnéti pady ze zemédélského plidniho fondu bude zdejSim odborem
vydano samostatné rozhodnuti.

e Rozhodnuti o predepsani finanéniho odvodu nebo doklad o zaplaceni
odvodl stavebnik predlozi pfi posledni kontrolni prohlidce stavby
popt. pri kolauda¢nim rizeni.

e Pokud dojde ke zméné zdboru zemédélské pudy, predloZi investor
orgdnu ochrany zemédélského pldniho fondu geometricky plan
oddélujici skutecny zabor zemédélské pudy.

e Investor zajisti dobrou pfistupnost na okolni zemédélské pozemky.

e Dojde-li realizaci téchto staveb k poSkozeni vodnich pomérd na
okolnich pozemcich, zajisti investor na sviij ndklad napravu.

e ZadrZeni vody v krajiné pro naplnéni verejného zajmu bude feSeno
retencni nadrzi na deStovou vodu o objemu 5 m3 na pozemku
investora. Zpevnéné plochy v okoli domu budou provedeny s ohledem
na jejich funkcnost a vytiZeni tak, aby z nich byl odtok deStovych vod
co nejmensi.

Prislusny organ udéluje souhlas podle § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen ,zdkon o ZPF“) a dle § 149 spravniho fadu
strvalym odnétim pudy ze zemédélského pudniho fondu na
pozemku parc. ¢. 179/141 v katastralnim uzemi BreZany II. Jedna se o
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pozemek o celkové vyméire 600 m2, druh: ornd ptda, ucel odnéti:
novostavba RD €. 10 a zpevnéné plochy, vymeéra odnéti: 245,13 m2 (z
toho 210,38 m2 RD a 34,75 m2 zpevnéné plochy), jedna se o I. tfidu
ochrany ptidy, BPE]J 20100 se sazbou: 17,22 K&/m2.

V souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 a odst. 2 zdkona o ZPF bude za
trvalé odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu za ucelem
novostavby RD €. 10 a zpevnénych ploch predepsan finan¢ni odvod,
ktery se bude tykat plochy vyméry vynéti zemédélské pady. Vyse
odvodu bude stanovena na zakladé BPE] (tj. v tomto pripadé 20100) a
zdkladniho hodnotového ukazatele pldy (tj. v tomto pripadé
17,22 K¢/m2), ktery bude vynasoben koeficientem 11 (I. tfida ochrany).

Zadatel (osoba, které svéd¢i opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan
souhlas s odnétim zemédélské plidy ze ZPF) je povinen za odnatou
zemédeélskou pidu zaplatit odvod orientacné ve vysi 46 433,00 K¢,
stanoveny ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 2 zakona o ZPF podle
prilohy k zakonu.

O vysi odvodi za odnéti plidy ze ZPF rozhodne Méstsky ufad Cesky
Brod, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, organ statni spravy
ochrany ZPF, jako mistné prisluSny obecni urad obce s rozsifenou
pusobnosti, dle ustanoveni § 15 pismena 1) zdkona o ZPF.

Pri rozhodovani o odvodech organ ochrany ZPF vychdzi z pravniho
stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho povolovaciho aktu
vydaného ve véci podle jinych pravnich predpisli, popiripadé
rozhodnuti o souhlasu.

Zadatel (povinny k plathé odvodi) je povinen zdejSimu organu
statni spravy ochrany ZPF, ktery je prislusny k vydani rozhodnuti
o odvodech,

a) dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim
podkladem, nebo rozhodnuti o souhlasu, a to do 6 mésici ode dne
nabyti pravni moci, a

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zameéru a to nejpozdéji 15
dni pred jejim zahajenim.
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Ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF mlZe organ
ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k odnéti zemédélské plidy ze ZPF, na
Zadost zménit podminky a dalsi skute¢nosti v ném stanovené.

11. Pri provadéni stavby musi byt dodrZeny podminky vyjadreni
spole¢nosti CEPRO a.s. ze dne 3.7.2024 s ¢.j. S1/381/FR/2024

e v ochranném pasmu produktovodu je kazdy povinen dodrZovat
podminky stanovené zakonem ¢. 189/1999 Sh., (zej. § 3 odst. 4 azZ
11) a dalSi podminky s prihlédnutim k ustanovenim technickych
norem, podle kterych je produktovod provozovan, zejména CSN
650204 a CSN EN 14161.

e V zabezpecovacim pdsmu produktovodu nesmi byt provadény
Zadné prace nebo Cinnosti, jenZ by mohly vést k poSkozeni
produktovodu (jde zejména o provadéni zemnich praci, hloubeni
ryh, studni a vrtl)). Zakazujeme prejezd pres inZenyrské sité
CEPRO, a.s. tézkou technikou.

 Stavby spliiuji ¢.v. 021385/PR/2022-0D, SP 10689/20.

e Pred zahdjenim stavby, musime byt poZzadani o vytyCeni naseho
zarizeni. Pri vytyCeni bude predan protokol a zapis o projednani
a stanoveni dalSich podminek v ochranném pasmu. VytyCeni vam
na objednavku provede pan Franc Kvétoslav mob. 602187203,
CEPRO, a.s. stf. 1 Produktovody, Hnévice 62, 411 08 Stéti.

Ucastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Ivan TomySynec, nar. 12.7.1956, Rasinovo nabrezi 1980/70, 120 00 Praha 2

Oduvodnéni:

Dne 5.08.2025 podal stavebnik Zadost o povoleni stavby ve zrychleném rizeni,
uvedenym dnem bylo zahdjeno fizeni o povoleni zadmeéru ve zrychleném rizeni,
Zadost byla kompletné doplnéna 29.6.2026.

Podklady Zadosti:
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- Projektova dokumentace z 04/2025

- Vyjadifeni a stanoviska dotéenych organi a vlastnikli technické
infrastruktury

- Pisemné souhlasy ucastnikl fizeni, plnd moc 2 x
- doklad o zaplaceni spravniho poplatku

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném Fizeni, protoZe stavebnik o to
pozadal a

a) obec, najejimZ uzemi ma byt stavba nebo zarizeni uskute¢néna, ma vydan
uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

¢) nejde ozamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného
postupu podle zdkona o ochrané prirody a krajiny,

d) stavba splnuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zdkona,

e) stavebnik doloZil souhlasy vSech ucastnikll fizeni se zdmérem, vyznacené
na situa¢nim vykresu dokumentace.

Posouzeni stavebniho uradu:

Stavebni urad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jeho
uskutecnénim nebo uZivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, predpisy vydanymi Kkjeho provedeni a zvlaStnimi predpisy.
Projektovd dokumentace stavby spliiuje obecné pozadavky na vystavbu.
Stavebni urad v prabéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni
stavby.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti
ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Ucastnici Fizend:

Paloma Steiner, Milan Kubelka, Alena Olejarova
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Pouceni ucastniku:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni ke
Krajskému uradu Stredoceského kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potifebnym poctem stejnopisli tak, aby jeden stejnopis
zlstal spravnimu organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-
li ucastnik potrebny pocet stejnopisli, vyhotovi je spravni organ na naklady
ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti odivodnéni
rozhodnuti je nepripustné.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni urad zasle stavebnikovi oznameni o
ovéreni projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni
udaje o povolené stavbé. Oznameni o ovéreni projektové dokumentace zasle
stavebni urad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Soucasné
o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Pri provadeéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu uradu predem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo
stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy
vystavby jméno a prijmeni stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude vykonavat
stavebni dozor; zmény v téchto skuteCnostech oznami bezodkladné
stavebnimu uradu,

- pred zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSté Stitek o povoleni stavby a ponechat jej tam az do dokonceni stavby,
pripadné do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou
oznacit jinym vhodnym zpiisobem s uvedenim udaja ze $titku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovérena
dokumentace stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji
zmeény, popripadé jejich kopie,

- ohlaSovat stavebnimu uradu faze vystavby podle planu kontrolnich
prohlidek stavby, umoZnit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné diivody, této prohlidky se zucastnit,
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- ohlasit stavebnimu uradu bezodkladné po jejich zjisténi zavady na
stavbé, které ohroZuji Zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci.
Povoleni stavby pozbyva platnosti, jestliZe stavba nebyla zahajena do 2 let ode
dne, kdy nabylo pravni moci.

Toto ozndmeni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnf.
VyvésSeno dne: .......cocceeevenencnnnn

Sejmuto dne: ......coceceeeeeereneeneennns

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvésSeni a sejmuti oznameni.

Digitalné podepsal
Markéta Sommerova
dne 04.09.2026 08:46

Rozdélovnik:

zastupce Zadatele:

JANA PAVLIKOVA, Vysokovska 1343/18, Horni Pocernice, 19300 Praha
ucastnici Fizeni:
Paloma Steiner, Pod kaStany 236/2, Dejvice, 16000 Praha

Milan Kubelka, Hvézdova 2219, 25082 Uvaly
Alena Olejarova, C.p. 228, 28201 BreZany II

DOSS:
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Krajska hygienicka stanice StredocCeského kraje, Dittrichova 329/17,
Nové Mésto, 12000 Praha

Méstsky tiad Cesky Brod - DOSS, ndmésti Husovo 70, 28201 Cesky
Brod

ostatni:

Obec BreZany II, C.p. 63, 28201 BreZany II
CEZ Distribuce a.s., Teplickéa 874/8, D&¢in IV-Podmokly, 40502 Décin
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