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2.2.

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tizemi bylo vymezeno k 25. 3. 2020
Zastavéné Uzemi je graficky vyznaceno ve vykresech:
N1 - vykres zdkladniho ¢lenéni izemi

N2 - hlavni vykres

O1 - koordina¢ni vykres

03 - vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu

Zakladni_koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnotkKencepee
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Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Bily Kamen je malou obci lezici v bezprostfednim zajmovém uzemi krajského mésta Jihla-
va.

Koncepce rozvoje obce je v souladu se strategickymi a rozvojovymi plany.

Vyhodna geograficka poloha a ptiznivé piirodni prostiedi jsou hlavnimi divody soucasné-
ho 1 budouciho rozvoje sidla ptedevsim na useku bydleni v rodinnych domech.

Provoz kamenolomu s doprovodnymi provozy je respektovan v souladu s podminkami sta-
novenymi v povoleni hornické ¢innosti i s podminkami stavebniho povoleni na obalovnu
zivicnych smési.

Akceptovano je vymezeni prvkl nadregionalniho, regionalniho i lokalniho izemniho sys-
tému ekologické stability.

Obec Bily Kamen bude nadale rozvijena na jednom katastralnim uzemi, osidleni pak jako
jedna sidelni jednotka. Neni uvazovano s vytvafenim samot ¢i dalSich sidel ve volné kraji-
né.

V izemnim planu Bily Kédmen dochazi ke skloubeni z4jmu a potieb izemni samospravy,
statni spravy, vetejného a soukromého sektoru.

Hlavni cile rozvoje

Zachovat a rozvijet urbanistické usporadani obce s ohledem na vysoko nastavené pozadav-
ky na rozvoj bydleni v obci s respektovani rozestavéného obytného souboru rodinnych do-
md.

Pro Gzemi obce urcit podminky prostorového uspofddani a podminky usporadani ploch
S rozdilnym zpiisobem vyuZziti.

Vymezenim ploch smiSenych obytnych umoznit polyfunkéni vyuZivani zejména objektd
puvodniho zastavéni na vétSich parcelach.

Zabezpecit zdkladni podminky pro sportovné — rekreacni vyuZiti obyvatel obce piipadné za-
jmovych sdruZeni.

Neuvazovat se zfizovanim objektl slouZicich k pobytové rekreaci mimo zastavéné tzemi.
Resit problematiku obsluhy uzemi obce dopravni a technickou infrastrukturou.

Vymezit nezbytné plochy vetfejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni even-
tualné asanaci.

Ochrana a rozvoj hodnot

Je zajisténa vytvorenim zakladnich pravidel upravujicich aktivity, ¢innosti a déje na celém
uzemi obce.

V izemnim planu je akceptovana pfirozena morfologie terénu s pfitomnymi ekosystémy
s dilezitymi zelenymi horizonty lest.

Vytvofeny jsou podminky pro zajisténi funkénosti vymezenych prvka USES. Kolem pii-
rodnich i uméle vzniklych linii dochazi k obnové ¢i doplnéni doprovodné zelené, na pii-
hodnych mistech se umoziuje dosadba rozptylené zelené.

Navrzeno je zvySeni podilu trvale travnich porostl na celkové vymeétre zemédélského ptd-
niho fondu. V lesich se ptfedpoklada postupnimi péstebnimi zdsahy zména druhové skladby
lesy s potlacenim dnesni dominance smrku.

Pfirodni hodnoty jsou dale chranény a rozvijeny zafazenim ploch s pfirodnim potencialem
do ploch smisenych nezastaveného uzemi ptirodniho (kod SP).




3.1.

3.2.

Ve vefejném z4jmu uzemni plan chrani a rozviji civilizacni a kulturni hodnoty tizemi vcet-
n¢ urbanistického architektonického i archeologického dédictvi tzn. je respektovana piido-
rysna a prostorova struktura zastavéni s komorn¢ plisobici navsi a navazujicim zastavénim,
vyznaceny jsou plochy s moznymi archeologickymi ndlezy (jadro sidla a byvala stara osada
Albo Lapide). Souc¢asné jsou respektovany kulturni pamétky zapsané v USKP CR.

- Rejsti. ¢. 34026/7 - 4709  kaple sv. Petra a Pavla

- Rejstt. €. 24797/7 - 4711  kiiz smér Jihlava

- Rejsti. €. 53325/7 - 4712  smirci kdmen pfi silnici k Jihlave

JiZ pii préaci na uzemnim planu byly odstranény objekty slouzici zemédélské velkovyrobe,
které se svym méfitkem vymykaly méfitku béznych staveni v sidle.

Pfi vybéru zastavitelnych ploch byly zohlednény nejen podminky technické, vlastnicke, ale
zejména kompozice sidla podporovana kvalitnim Zivotnim prostiedim. Nova vystavba mi-
ze byt soudobého vyrazu, avSak musi ctit venkovské prostiedi mista.

Uzemni plan nepiedpoklada piekrodeni Girovné hladiny stavajiciho zastavéni.

Kwvalita zivotniho prostiedi bude vyznamné zlepSena realizaci uceleného systému odvadéni
a Cisténi odpadnich vod.
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Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vvymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnvch ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
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Urbanistickd koncepce, v¢. urbanistické kompozice

Navazuje na stavajici plosné a prostorové i provozni uspoiadani sidla, na specifika venkov-
ského prostiedi a spolecenstvi s potfebou uchovani jejich integrity a zakladnich ekologic-
kych procesi.

Urbanistickd koncepce udrzuje a rozviji identitu obce, akceptuje historicky vzniklou kvalitu
obce a nastroji, kterymi disponuje UP, se snaZi alespoii potladit, kdyz ne zcela odstranit,
disproporce vzniklé vyvojem a vyuzivanim tizemi.

Nové rozvojové plochy sméfuji pfedevsim do ploch bydleni v rodinnych domech a ploch
télovychovy a sportu. Plochy pro bydleni jsou situovany na jiznim svahu pfiléhajicimu
k zastavénému tizemi a na misté byvalého zemédé€lského arealu. Plochy pro sport pak na
levém biehu Bélokamenského potoka mezi stavajici zastaveéni.

Nezastavéné uzemi bude nadale slouZit potfebam zemédélské vyroby, lesnimu hospodatfeni
pfipadné rybafstvi a rekreacnim pohybovym aktivitam.

Dopravni obsluha obce je na dobré urovni. Neuspokojivé je ovSem situace na tseku odva-
déni a ¢isténi odpadnich vod - viz kap. 4.2.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
Plochy bydleni

Plochy bydleni v rodinnych domech (BR)
Plochy smisené obytné

Plochy smiSené obytné (SO)

Plochy rekreace

Plochy rekreace rodinné (RR)

Plochy obcanského vybaveni

Plochy obc¢anského vybaveni (O)

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi (VP)

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)
Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy vyroby

Plochy vyroby prumyslové (VI)

Plochy zelenée




Plochy zelené izola¢ni (ZI)

Plochy zemeédelskeé

Plochy zeméd€lské - orna puda (ZO)

Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (ZL)
Plochy zemédélské - zahrady a sady (ZZ)
Plochy lesni

Plochy lesni (L)

Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodarské (VH)

Plochy tezby nerosti

Plochy t€zby nerosti (TN)

Plochy smisené nezastavéného vizemi

Plochy smiSené nezastavéného izemi prirodni (SP)

3.3. Zastavitelné plochy, plochy prestavby a ostatni plochy se zménou v tizemi
e Jsou vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu. Oznaceni ploch je shodné pro cely uzemni
plan, tj. pro navrh i odivodnéni UP. Na zakladé stanoviska organu ochrany ZPF byla plo-
cha ¢. 3 vypusténa z navrhu UP.

L plochy prevazujici ucel plochy a kdd plochy vyméra
oznaceni plochy
ploch |zastavitelné| piestavby | ostatni charakteristika kod (ha)

1 X bydleni v rodinnych domech BR 3,27
2 X bydleni v rodinnych domech BR 0,17
3
4 X bydleni v rodinnych domech BR 0,95
5 % bydlenivrodinnveh-domech BR 020
6 % bydlenivvrodinnveh-domech BR 018
7 X obcanského vybaveni — télovychova a sport Ot 1,11
8 X technické infrastruktury — ¢isténi a odvadéni odpadnich vod TI¢ 0,25
Z1-9 X bydleni v rodinnych domech BR 0,39
Z1-10 X plochy smiSené obytné SO 0,23
Z1-11 X plochy vefejnych prostranstvi VP 0,12
Z1-12 X bydleni v rodinnych domech BR 0,96
Z1-13 X bydleni v rodinnych domech BR 0,25
Z1-14 X plochy smiSené obytné SO 0,02
Z1-15 X bydleni v rodinm'/c}_l domech BR 0,14
e Podminky vyuziti ploch
Plocha ¢. 1
- respektovat vydand izemni rozhodnuti o umisténi stavby a nasledné vydana stavebni povo-
leni
Plocha ¢. 2

plocha v piimé navaznosti na plochu ¢&. 1. Resit-tizemni-stadiiktera-bude-akeeptovat fesent

e

pfedpoklad vystavby RD o jednom nadzemnim podlazi. VyuZiti podkrovi v sedlové stieSe

se nezakazuje

resit vefejné prostranstvi navazujici na viceti€elovy objekt obecniho ufadu. Ptipadné vy-

stavba obcanské vybavenosti pfiméfeného méfitka a vyznamu se nevylucuje

podsklepeni objektl se pfipousti, uroven podlahy INP bude max. 0,60 m nad trovni upra-
veného terénu. Situovani garazi do urovné sklepi se nedoporucuje

systém zastavéni se nepiedepisuje, v kompozici obytného souboru provéfit rizné formy

zastavéni, které by zaruCovaly pestrost vystavby ovSem s nalezenim jednoticiho prvku

souboru

navrzen bude postup vystavby (etapizace vystavby)

Plocha ¢. 3

plocha vypusténa



Plocha ¢. 4

- vystavbu rodinnych domu fesit na tradi¢ni parcelaci

- mimofadnou pozornost vénovat pirechodu urbanizované ¢asti do volné krajiny, tzn. neu-
mistovat na okraj parcel smétujicich k rybniku nadzemni stavby (kromé oploceni)

- zachovat jednotnou orientaci hiebent hlavni stavby k vefejnému prostranstvi, ze kterého
budou stavby obsluhovany

- vyska zastavéni — jedno nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi v sedlové (poloval-
bové) vyjimeéné i valbové stiese.

Plocha¢. 5ac. 6

- dostavba proluk bude navazovat na stavajici zastavbu

Plocha ¢. 7

- respektovat vodni tok a jeho pfipadnou revitalizaci s vymezenym lokalnim biokoridorem

- ve sméru k prilehlé zastavbé fesit izolacni zelen

- dopravni obsluha bude z vefejného prostranstvi mezi sil. III. tfidy a vlastni plochou h#isté

- hlavnim poslanim sportovisté bude zajisténi pozadavki neorganizované télovychovy. Z to-
hoto dlivodu se nejevi nezbytné piisné dodrzeni spravné orientace hiist’ ke svétovym stra-
nam

- provéftit pozadavky na cvicisté hasici

Plocha ¢. 8

- vyuziti plochy bude ur¢eno pouzitou technologii ¢isténi splaskovych vod

- dopravni napojeni pro ob&anskou obsluhu COV fesit ze stavajici komunikace obsluhujici
RD

- tesit s ohledem na existenci lokédlniho biokoridoru

Plocha Z1-9

- podminkami realizace zastavby je:
a) preloZeni bezejmenného pravostranného piitoku Bélokamenského potoka dle pozadavka
spravce vodotece a prislusného odboru Zivotniho prostiedi
b) zajisténi dostateéného prostoru pro ochranu udolni nivy, vodniho toku a okolnich poros-
th
¢) posouzeni vlivu vystavby na vyznamné krajinné prvky
d) provéfeni a zajisténi protipovodnové ochrany
Uvedené podminky a) a 7 d) musi byt projednany s vodopravnim ufadem a organem
ochrany pfirody a krajiny.

- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie, viz kap. 11 Vymezeni ploch
a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni
studie

Plocha Z1-12
- podminkou realizace zastavby je prokazani splnéni hygienickych limitd dle NV
¢. 272/2011 Sb., o ochran€ zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci
- vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie, viz kap. 11 Vymezeni ploch
a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni
studie
o Dalsi podminky prostorového uspotradani jsou ziejmé z kapitoly 6.2.
e Nauzemi obce se neuvazuje s umistovanim zameri, které jsou zdrojem emisi hluku.

3.4. Systém sidelni zelené

o Zelen vefejnd

- Dotvari prostiedi obce, je predevSim reprezentovana upravenou zeleni na navsi. Vefejna
zelent doprovazi 1 ostatni vefejna prostranstvi a komunikacni sit’ v sidle.

- Vefejna zelen bude soucasti novych zastavitelnych ploch zvlasté pro bydleni v rodinnych

domech a ploch vefejnych prostranstvi stavajicich i noveé navrzenych.



- Kompozice vetejné zelené mimo jiné musi spliiovat podminku jednoduché udrzby. Vybér
drevin je nutno volit tak, aby se uplatiiovaly celoro¢né, tedy nejen ve vegetaénim obdobi.

- Vefejna zelen bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch se vzriistnymi dfevinami a niz-
kou doplnkovou (kefovou) zeleni. Plochy mozno doplnit vodnimi prvky, mobiliafem obce
pesSimi stezkami aj.

- Nadale bude reprezentovana zejména zeleni zahrad, ktera v obraze obce plni nezastupitel-
nou ulohu. Z tohoto diivodu UP stanovuje koeficient zastavéni ploch s rozdilnym zptiso-
bem vyuzivani zajiSt'ujici existenci zelené na plochéach stavovych i planovanych.

- Obraz obce je zejména ve star$i zastavbé ozivovan vzrostlymi stromy u hospodaiskych
¢asti domu. V projektu ucelenych souborit RD umoznit alespon na nékteré z parcel obdob-
nou vysadbu (eventualné i na vetejném prostranstvi jako zelen vefejnou).

- V zahradach uplatnovat obecné platny pozadavek na omezeni vysadby nizkych forem
stroml s uplatnénim stromt vysokokmennych. V predzahradkach pak navrhovat tGpravy
vesnici blizké s vylou¢enim nebo alespoii omezenim cizokrajnych dfevin. S Gpravou
v predzahradkach fesit i ndhradu draténych a podobnych plotl za plsobivejsi ptirodni ma-
terialy.

- V kompozici sidla se nové bude uplatiiovat zeletn s funkci hygienické clony i ochrany
pted tlety micii u plochy budouciho sportoviste.

- Tato ochrannd zelein bude koncipovana jako pln¢€ zapojena vysadba stromového patra
s podsadbou patra kefového.

- Vysokokmennymi dlouhovékymi dfevinami doplnit vhodna mista v obci.

- Zelen sidelni pokud mozno propojovat do vétsich celkil, podporovat pronikani krajinnych
vegetacnich formaci do sidelniho prostfedi.

- Pozivat autochtonnich druhii dfevin, omezit, 1épe vyloucit pouzivani exotickych druha
drevin.

- U ploch bydleni tvoticich pfechod urbanizovaného Uzemi do neurbanizovaného je nutno
pii té to ptechodové hranici umoznit vysadbu alespoii jedné fady vzristnych stromtl.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vvmezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuZiti ¥ B e B e = g et e
Dopravni infrastruktura

Systém napojeni obce na silni¢ni sit’ ziistava beze zmény. Trasy silnic jsou izemné stabili-
zovany. Pro pfipadné Upravy bodovych zavad je ve volné krajiné urCen (resp. upfesnén)
koridor v rozsahu ochrannych pasem silnic, v urbanizovaném uzemi se upfesiuje na $iiku
télesa silnice.

Silnice v zastavéném Uzemi zabezpecuji i nadale pfimou obsluhu pfilehlych nemovitosti.
Uzemni plan neuvazuje s budovanim novych sjezdd ze silnice II. tiidy. Nova vystavba
sjezdil na sil. III. tfidy je moZna v odiivodnénych piipadech.

Pro dopravu v klidu se urcuje pozadavek, aby kazdy nové vybudovany byt na nové zastavi-
telné ploSe mél alespont jedno gardzové ¢i odstavné stani pro osobni automobil (na svém
pozemku).

Neuvazuje se obecné vystavba hromadnych, skupinovych ¢i fadovych garazi, ptipustné je
ziizovani téchto staveb na vyrobnich, na plochach t€zby nerostli, event. pii ucelené kon-
cepci navrhu obytnych soubort.

Nepftipousti se zfizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vys$si hmotnosti nez
3,5 t na vefejnych prostranstvich a v obytnych zonéch.

Hromadna doprava bude nadale zajistovana autobusovou pifepravou. Autobusova zastavka
je vyhovujici, dostupnost pro obyvatele obce je dobra, pro obyvatele poslednich domi pra-
vé dokoncovaného obytného souboru RD pfijatelna.

Na tizemi obce neni uvazovano s vystavbou dopravnich zatizeni (CSPHM, motorest, aj.)




4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Stéavajici sit’ polnich cest je zachovana, leteckd, zelezni¢ni ani vodni doprava nema na uze-
mi obce své zajmy.

Technickd infrastruktura

Ptenos potiebného vyhledového el. vykonu bude nadéle zajistovan ze stavajicich el. vedeni
VN 22 kV s eventuelni moznosti ptezbrojeni trafostanic. Piesto je na jihovychodnim okraji
sidla vymezena rezervni plocha pro novou trafostanici.

Uzemni plan neuvazuje s vystavbou el. vedeni VVN, vyroben elektrické energie, plynovodt
VTL a VVTL, produktovodu ani ropovodi.

Dobudovat STL rozvody Vv rozvojovych plochach. Zasobovani teplem je pieduréeno prove-
denou plosnou plynofikaci, neuvazuje se s centralnim zdrojem tepla.

Respektovat vyznagené radioreléové trasy. Ziizovani dalgich rr tras UP nebrani za predpokla-
du, Ze nedojde k omezeni rozvojovych zajmii obce.

Elektricka sit’ NN a sdélovaci rozvody budou feseny jak v nové, tak postupné i v ptivodni za-
stavbé zemnimi kabely.

Neptedpokladaji se koncepéni zmény v zdsobovani obce pitnou vodou. Postupné fesit dalsi
posileni vodniho zdroje vodovodni soustavy Vyskytna — Rounek — Plandry — Bily Kamen.
Cilovy zptisob odkanalizovani obce bude soustavou oddilné kanalizace s tim, Ze stavajici sto-
ky budou slouzit k odvadéni pouze destovych a povrchovych vod.

Pii navrhu kanalizace resp. COV piedpokladat, Ze na nové navrzené stoky a COV bude napo-
jeno sidlo Hlavkov.

Na plochéach ur¢enych pro stavby technické infrastruktury se zakazuje umist'ovani jinych sta-
veb neZ staveb souvisejicich.

Obcanské vybaveni vetejné

Stavajici obcanské vybaveni je co do rozsahu tak 1 do pestrosti sluzeb vyhovujici i pro vy-
hledové obdobi.

Nedostatky na tiseku sportovni vybavenosti jsou feSeny vybérem vhodné plochy mezi dvé-
ma ¢astmi osidleni obce.

Plochu mozno doplnit objekty Saten, soc. zafizeni. Tyto nadzemni stavby budou vzhledem
k exponovanosti prostoru vykazovat kvalitni architekturu.

Obcanské vybaveni ostatni

Je na izemi obce stabilizovano, nepiedpokladat se zménami

Umist'ovani ob&anského vybaveni tmérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych ptihod-
nych ploch s rozdilnym zptisobem vyuzivani, pokud to nebude v rozporu s ptipustnym, pii-
padné podminéné piipustnym vyuzivanim dané plochy (toto ustanoveni mozno pfiméfené
uplatnit 1 pro vetfejnou ob¢. vybavenost).

Vefiejné prostranstvi

Vetejna prostranstvi, at’ jiz stavajici ¢i navrhovana izce souvisi s plochami sidelni vefejné
zelen¢, ktera se na jejich utvafeni bude vyznamné podilet.

Prostor v useku naves — vodni plocha (pted prodejnou smiSen¢ho zbozi), ktery tvoii nejvy-
znamng&j$i kompoziéni osu sidla, bude doplnén o nové vefejné prostranstvi smétfujici od ob-
jektu obecniho tfadu do rozvojovych ploch pro bydleni. Kolem této nové kompozi¢ni osy
1ze soustfedit spole¢ensky Zivot obce.

V nové navrzeném vetfejném prostranstvi u sportovniho aredlu tesit zptistupnéni arealu,
parkovaci stani apod.

Vetejna prostranstvi budou soucasti novych zastavitelnych ploch, zejména ploch pro bydle-
ni.

Kompozice vefejnych prostranstvi musi vytvaret vztah mezi soukromim obytné ¢asti a ve-
fejnosti navsi (ulice). U stavajicich vefejnych prostranstvi nepfipustit nevhodné tpravy pro-
stort v¢etné ptilehlych objektl. Nedobie upravené ¢i zanedbané objekty vymezujici prostor
navsi postupné uvést do zddouciho stavu.

Veftejna prostranstvi se budou v obci ptiznivé projevovat v obraze obce i v psychickém pu-
sobeni na ¢lovéka.




4.6.

5.1.

Nakladéani s odpady

Provozovany systém nakladdani s odpady se povazuje za vyhovujici i pro vyhled.

Na tizemi obce se nenachazi 7adna funkéni skladka a UP neuvaZzuje se ziizovanim skladek
na uzemi obce ani jinych zafizeni na likvidaci odpad.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vvuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti Kkrajiny, protieroznich opatreni, ochrany pied

povodneml, rekreace, dobyvani _loZisek nerostnych surovm a podobne Keneepee

Koncepce uspotfadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch
zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti YUspetadanikratiny ve—vymezent
plochpodminky-prozményviefichyvuzitt

Krajinny charakter izemi obce zlstava zachovan.

Likvidaci staveb velkého méftitka (zemédé€lsky aredl) dochazi k odstranéni kritického mista
pohledovych stfeti téchto staveb se stavajicimi hodnotami krajinného prostoru.

Nové zastavitelné plochy (krom& COV) piiléhaji k zastavénému tGizemi, ptipadné vyuzivaji
vhodnych proluk v zastavéném Uzemi. Navrzené stavby na zastavitelnych plochach budou
o jednom nadzemnim podlazi a pfi vhodné koncepci obytnych zon se nepiedpoklada nega-
tivni zdsah do harmonického méftitka a vztaht krajiny.

V koncepci obce musi nadale hrat dulezitou roli kvalitni pfirodni prostfedi, které pronika
do urbanizovaného tzemi obce. Uplatnéni zde najdou 1 solitéry stromi s ¢astou vazbou
na drobné artefakty.

Zastavéné Uizemi nemiiZze byt rozSifovano, aniz by doslo k fadnému vyuzivani stavajiciho
domovniho fondu a vyrobnich ploch.

Krajina nezastavéného uzemi bude naddle slouzit zeméd¢lstvi, lesnictvi piipadné rybaistvi
a rekreacnim pohybovym aktivitim. Intenzita vyuzivani ploch zemédélskych a lesnich je
limitovana pfirodnimi podminkami a ochranou krajinného rézu.

V lesnich porostech se pozaduje zvySovani odolnosti lesa dostatecnym zastoupenim zpev-
fyjicich a melioracnich dfevin.

Smisené plochy nezastavéného tizemi piirodni se vymezuji na pozemcich ptirozenych a pfi-
rod¢ blizkych ekosystémd, dale sem naleZi pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych spole-
censtev zjisténé z mapovani biotopti.

Po ukonceni t€Zby v kamenolomu Bily Kdmen bude na ploSe provedeno zalesnéni dle
schvaleného planu rekultivace.

Uzemni plan uréuje podminky zabezpecujici dobrou obsluhu tizemi dopravni a technickou
infrastrukturou.

~Plochy nezastavéného uzemi jsou clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl

a utvareni krajiny na:

Plochy zemédeélske

Plochy zemédélské - orna puda (ZO)

Plochy zemé&dé€lské - trvalé travni porosty (ZL)
Plochy zemédélské - zahrady a sady (ZZ)
Plochy lesni

Plochy lesni (L)

Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodarské (VH)

Plochy tezby nerosti

Plochy t&zby nerostt (TN)

Plochy smisené nezastavéného vizemi

Plochy smiSené nezastavéného tizemi prirodni (SP)“




Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

oznadent prevazujici ucel plochy a kéd plochy vyl g;:]ra
ploch charakteristika kod p_ym)
Z1-16 plochy lesni — se specifickym vyuzitim L1 5,48
Z1-17 plochy té€zby nerostu TN 2,67

Pro plochy zmén v krajiné€ plati podminky vyuziti stanovené v kapitole 6. vyrokové ¢asti
uzemniho planu.

Plocha Z1 - 16

- podminkou vyuZiti plochy je zpracovani aktualniho pfirodovédného prizkumu, za ucelem
stanoveni konkrétnich podminek pro realizaci daného zameéru.

Uzemni systém ekologické stability (USES)
Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozméné-
nych, avSak piirodé blizkych ekosystému, ktery udrzuje ptirodni rovnovahu.

Plochy USES je mozno vyuZit jen takovym zpiisobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkci.
Akceptovat skutecnost, ze téméf celé uzemi obce lezi v tzv. naraznikové zoné mezofilni
bucinné vétve nadregionalniho biokoridoru. Akceptovat parametry regionalnich biocenter
a regionalniho biokoridoru véetnd vymezenych lokalnich prvka USES.
Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy$§im stupném ekologické stabili-
ty za druh pozemku s niz§im stupném ekologické stability.
Plochy USES jsou nezastavitelné, vylucuje se tézba nerosti (zcela ojedinéle je mozno
za presn¢ stanovenych podminek pfipustit stavbu liniovou, piipadné stavbu souvisejici
s ochranou ZP).
Uptesnéni druhové skladby spoledenstva USES a hranic prvka USES bude predmétem po-
drobn&;jsi dokumentace - projektu USES.
Interakéni prvky doplituji sit’ biokoridort a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajing.
Uzemni plan vymezuje tyto prvky USES:

Nadregiondlni uroven

nadregionélni biokoridor NRBK-U017 Spiéak — Rastiveii

Regionalni urovern

regionalni biocentrum RBC-U051 Kamenity vrch

regionalni biocentrum RBC-U130 U Trojant

regionalni biokoridor RBK-U231

Lokalni uroven

lokalni biocentrum LBCO1

lokalni biocentrum LBC02

lokdlni biocentrum LBCO03

lokalni biocentrum LBC04

lokélni biocentrum LBCOS5

lokalni biocentrum LBCO06

lokalni biokoridor LBKO1

lokalni biokoridor LBK02

lokalni biokoridor LBK03

lokalni biokoridor LBK04

lokalni biokoridor LBKO0S5

lokalni biokoridor LBK06

Prostupnost krajiny

V zemédé€lsky obhospodatované krajin€ 1ze prostupnost krajiny pro zeméd¢€lskou techniku
povazovat za piijatelnou, plochy lesni jsou pfistupné po historicky vzniklé siti ucelovych
cest.

Biologicka prostupnost je dobra, bariéru tvoii areal lomu.

o Sit’ ucelovych cest je moZno optimalizovat v projektu komplexnich pozemkovych uprav

a lesnich hospodatskych plant.



5.4.

5.6.

6.1.

Na témér celém spravnim uzemi obce je vymezen dalkovy migraéni koridor. Do vzdalenos-
ti 250 m na kazdou stranu od osy tohoto dalkového migra¢niho koridoru je tfeba zamezit
takovym zamérum, které by predstavovaly migrac¢ni prekazky pro velké savce (véetné napf.

oplocenti).

Protierozni opatfeni, ochrana pted povodnémi

Na uzemi obce se vyssi stupen erozniho ohrozeni nenachazi.

V mistech potencionadlniho erozniho ohrozeni (SZ cast k.u. nad sidlem) lze vystacit
S tzv. organiza¢nimi a agrotechnickymi opatfenimi proti vodni erozi. Vyskyt vétrné eroze je
v pfirozené formé.

Problematika mistnich zéplav bude eliminovana pfedchozimi opatienimi.

Stavebni pozemky vymezovat s pozadavkem na vsak ¢i zdrzeni destovych vod.
Hydrologické a ekologické parametry povodi nevyzaduji fesit zvySené odtoky ziizovanim
suchych poldrd.

Podminky pro rekreaci

Uzemi obce mé dobré podminky pro rekreaci zvl. pohybovou, piestoze se k. . Bily Kamen
znacCen¢ turistické stezky a cyklotrasy vyhybayji.

Resit vystavbu hiit’' na vymezené plose.

Objekty rodinné rekreace pod Trojanskym rybnikem uvést do souladu s udaji katastru ne-
movitosti. Neuvazovat s vystavbou novych rekreacnich objektli na trovni obce.

Eventualni pozadavky na druhé bydleni je mozno hledat pouze v omezenych moznostech
stavajiciho zastavéni.

Koupani nadale fesit na vodnich plochach mimo uzemi obce.

Vhodnym mistem pro setkani obyvatel zlistava upravena naves s kapli, nové moznosti bude
skytat vefejné prostranstvi vzniklé Upravou ploch u obecniho Ufadu a ptilehlé obytné za-
stavbe.

Dobyvéni nerostt

Evidovany dobyvaci prostor Bily Kamen ev. ¢. 70488 tizemni plan respektuje a vyznaceni
dobyvaciho prostoru je provedeno v grafické ¢asti tizemniho planu.

Evidované poddolované uzemi z minulych tézeb SV od sidla se nachdzi mimo rozvojové
z4jmy obce.

Uzemi obce neni ohroZeno sesuvnym tizemim ani svahovymi deformacemi.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vyloucéeno
umist’ovani_staveb, zaiizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vviméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu a intenzity
jejich vyuziti)Staneveni—peodminek—pro nziti-plech ozdilny 1
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Vymezeni pojmu
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Zakladni pojmy

Jsou uréeny zakonem ¢&. 183/2006 Sb.. o uzemnim planovani a stavebnim fadu a pfislus-
nymi provadécimi vvhlaskami.

Ostatni pojmy

Pro acely tohoto uizemniho planu jsou uzity dale tyto pojmy:




e Uzemi urbanizované - zastavénd uzemi a uzemi k zastavéni vymezena (zastavitelné plo-
chy) jinak i krajina sidla

e Uzemi neurbanizované - Izemi nezastavéné (viz. zak. ¢. 183/2006 Sb., odst. 1, pism. f) ji-
nak i krajina volna

e Uizemi stabilizované - izemi ¢i plochy s dosavadnim charakterem vyuzivani, tj. izemi ¢i
plochy bez vyraznych zmén

e Uzemi aktivni - uzemi ¢i plochy navrzené k rozvoji - rozvojové (zastavitelné plochy) i
plochy vymezené ke zmén¢ stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti zne-
hodnoceného tizemi (plochy prestaveb), tj. izemi se zasadnimi zménami ve vyuziti

e vyznam nadmistni - ¢innosti, déje, které vyznamem a rozsahem nebo dusledky mohou
zasahovat a ovliviiovat vyuzivani uzemi vice obci, pfipadn€ pozadavky vyrazné prevysu-
jici potencial izemi obce

o koeficient zastavéni pozemku - pomér mezi souétem vymér zastavénych ploch na po-
zemku a celkovou vymeérou pozemku

e stavebni ¢ara - udava hranici (rozhrani) mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku. Dil-
¢i stavebni prvky stavby, které mohou pres rozhrani vystupovat (arkyie, rizality, aj.) urci
podrobnéjsi UPD ¢i uizemni studie

o podkrovi - pfistupny prostor vymezeny konstrukci krovu nad nadzemnim podlaZi, ucelo-
v¢ vyuzitelny. Do plného podlazi se zapoditava v pfipadé, kdyz vice jak % plochy pod-
krovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma normovou vysSku obytné mist-
nosti.

« malé prostory obchodu a sluzeb - stavby pro obchod, sluzby s celkovou provozni plochou
do 200 m2

« mensi ubytovaci a stravovaci zafizeni - zafizeni pro piechodné ubytovani s max. 15 luzKy
a s tim spojenymi sluzbami, odbytové misto s max. 35 misty u stolu. Zafizeni mohou pu-
sobit i odd€lené.

« hospodarské zvifectvo - skot, prasata, ovce, kozy

o drobné hospodarské zvirectvo - kralici, drubez, apod.

e drobna péstitelska ¢innost - péstovani plodin a produktti samozasobitelského charakteru

o zemé&dé€lska malovyroba - podnikatelské pé€stovani na Grovni rodinnych farem zameérené
jak na Zivocisnou, tak rostlinnou vyrobu (i jednotlive)

o drobna vyrobni ¢innost - ¢innosti nemajici charakter vyroby tovarni, spiSe bliZici se vy-
rob¢ remeslnické bez negativnich ucinkt na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné

efekty aj.)

o stavby skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy - sklady do 200 m2 skladovaci
plochy

o stavby skladovaci s nizkymi ru$ivymi vlivy na ZP - skladované latky neohrozuji ZP na
pozemku vlastnika a neobtéZzuji obytnou pohodu souseda

o Cinnosti naro¢né na piepravu zbozi - sklady, vyrobni ¢i jina zafizeni event. sluzby vyza-
dujici denni obsluhu vozidly skupiny 2, podskupiny N1 a N2

e pfipustna mira - mira pfipustnosti je dand individudlnim posouzenim konkrétni situace
dle zvlastnich predpist a vyhlasek (napf. Naf. vlady ¢. 272/2011 Sb.)

61.6.2. Podminky pro vvuziti ploch s rozdilnym zpusobem vvyuziti

alniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou zeleni v kvalitnim

prostiedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych domi a pozemky souvisejici

S urcujicim vyuzivanim plochy. Zptsoby vyuziti:

piipustné: pozemky rod. domt, pozemky soukromé i jiné zelen€, pozemky veiej-
nych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury souvisejici
s obsluhou plochy, integrovana zafizeni neptfesahujici vyznam daného
mista izemi a nenarusujici jeho obytnou pohodu.

podm. ptipustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zafizeni,
zatizeni socialni zdravotnické péce, doplitkové prostory pro zdjmovou



¢innost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a ob-
jemu budov. Chov drobného hospodaiského zviiectva i drobna péstitel-
ska ¢innost, pfipadné rodinné rekreace ve stavajicich domech. Podming-
n¢ pripustné ¢innosti musi byt bez negativnich dopadd na sousedni po-
zemky.

nepiipustné: stavby, zafizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatézuji prostiedi plo-
chy a obytnou pohodu pfimo, anebo druhotné nad piipustnou miru

rekreace Vv kvalitnim zejména piirodnim prostiedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky staveb

pro rodinnou rekreaci, obklopenych soukromou zeleni a pozemky souvisejici dopravni

a technické infrastruktury. Zptisoby vyuziti:

piipustné: pozemky staveb rodinné rekreace, pozemky soukromé a jiné zelen€, po-
zemky pro slunéni, relaxaci a rekreacni aktivity venkovniho charakteru
slouzici dané plose

nepiipustné: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji urcujici rezim
plochy at’ jiz pfimo anebo druhotné

pozn.: Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle zastavéném jadrovém Uzemi

sidla, které jsou trvale anebo docasn¢ vyuzivany k rekreaci ve stavajicich objektech -
tzv. "chalupatska" rekreace.

mistniho vyznamu. Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni obc.

vybaveni a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetrejna prostranstvi.

Zpusoby vyuziti:

pripustné: pozemky staveb pro vefejnou spravu a administrativu (a), pozemky
pro zafizeni cirkevni nevyrobni (C), pro obchodni prodej, ubytovani
a stravovani (d), kulturu (k), pozemky pro télovychovu a sport (t), po-
zemky pro vzdélavani a vychovu, pozemky zdravotnictvi a socidlnich
sluzeb, nevyrobni sluzby, pozemky hibitovi. Pozn.: malé pismeno -
zpodrobnéni druhu ob¢. vybaveni. Druhy ob¢. vybaveni lze vziajemné
zaménit, nutno vSak akceptovat neslucitelnost nékterych druhii ob¢. vy-
bavenosti 1 jejich vlivy na okoli.

podm. ptipustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru urcujici na-
plné plochy vhodné, sluzby ptipadné femesla nesnizujici kvalitu pro-
stfedi vymezené plochy ani pietu mista

nepiipustné: aktivity, které zhorSuji prostfedi plochy nad miru pfipustnou, at’ jiz pfi-
mo anebo druhotné a které narusuji estetickou a kulturni hodnotu mista

tvi tohoto prostoru. Zahrnuji pozemky jednotlivych druhi vef. prostranstvi a pozemky do-

pravni a tech. infrastruktury. Vyznamné spoluvytvati obraz sidla. Zptisoby vyuziti:

pripustné: pozemky pro vefejnou zelen, pozemky navesnich prostort, uli¢nich pro-
storQ, pési stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromaz-
d'ovaci tcely

podm. pfipustné: umistovani mobilidfe obce, drobné architektury, détskych hiist’, ploch
pro ambulantni prodejni aktivity, parkovaci stani, erpaci mista pro po-
zarni techniku pfipadné jiné dopravni plochy vzhledem ke specifi¢nosti
plochy.

nepiipustné: umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, ziizo-
vani parkovist pro vozidla o vyssi hmotnosti 3,5 t, garazi a jinych staveb
a ¢innosti narusujicich spole€enské, kulturni a provozni funkce téchto
prostorti

pfedevSim pivodni historické zastaveéni, pozemky souvisejici dopravni a technické in-

frastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi. Zpusoby vyuziti:



piipustné: stavby pro bydleni a obCanskou vybavenost odpovidajici velikosti vy-
mezeného pozemku a objemu budovy, pozemky soukromé i jiné zelené

podm. pfipustné: stavby pro drobnou vyrobni Cinnost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi
vlivy na zivotni prostiedi, ptfipadné¢ 1 rekreace ve stavajicich k tomu
vhodnych objektech. Jde tedy o aktivity nesnizujici kvalitu urcujici plo-
chy, nemaji negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenarocné
na prepravu zbozi. VSe se déje v rozsahu odpovidajicim velikosti ploch
pozemku a objemu budov.

nepiipustné: veSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a d&je, které svymi vlivy zatézuji pro-
stfedi plochy nad pfipustnou miru at’ jiz pfimo anebo druhotné. Napf.
stavby s vysokymi ploSnymi naroky na pozemky, ¢innosti naro¢né
na prepravu zbozi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, myci rampy, apod.

souvisejicich s nekolejovou pozemni dopravou. Zptsoby vyuziti:

piipustné: stavby a zafizeni pozemnich komunikaci (K), stavby a zafizeni pro do-
pravu Vv klidu (p). chodniky a ostatni dopravni zafizeni a stavby vcetné
ptisluSejicich pozemkii, doprovodné a izolacni zeleti. Pozn.: malé pis-
meno -zpodrobnéni druhu dopravni plochy.

podm. ptipustné: umistovani erpacich stanic pohonnych hmot, skladky udrzbového ma-
teridlu, mistni komunikace III. tfidy

nepiipustné: stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s ur€ujici naplni a funkeci plo-
chy

nického vybaveni na useku zasobovani vodou, ¢isténi odpadnich vod (€), zdsobovani ¢i vy-

roby el. energii (€), zemnim plynem, elektronickych komunikaci a teplem.

Pozn.: malé pismeno - zpodrobnéni druhu technického vybaveni. Zptsoby vyuziti:

pripustné: pozemky, provozni soubory, stavby, zafizeni a vedeni plnici obsluzné
zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje piimo
souvisejici s uréujici naplni plochy

nepiipustné: ostatni ¢innosti a d¢je, které nesouvisi s urcujici naplni plochy

a skladovani s ¢innostmi naro¢nymi na piepravu zbozi. Zptisoby vyuZziti:

pfipustne: pozemky, stavby a zafizeni pro podnikatelskou ¢innost, pozemky vnitro-
arealoveé dopravy a technické infrastruktury, pozemky s izolacni a vni-
troaredlovou zeleni. Negativni vlivy z provozovanych c¢innosti nesmi
piesdhnout limitni ochranné pasmo, kter¢ je dano hranici plochy

podm. piipustné: obchodni a komer¢ni aktivity, ¢erpaci stanice PHM, vSe pfi respektovani
ochranného limitniho pasma. Zavodni stravovani, ptisobeni zavodniho
l€kate, pokud tyto ¢innosti nebudou urcujicim vyuzitim plochy ruseny
nad pfipustnou miru.

nepiipustné: stavby pro bydleni, rekreaci, ubytovani a jiné Cinnosti ¢i d¢je, na které
urcujici vyuziti plochy piisobi rusive

Zpisoby vyuZiti:

pfipustné: zafizeni a objekty bezprostifedné souvisejici s t€¢zbou a zajisténim tézeb-
niho provozu, pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky se
zeleni pro ekologickou stabilizaci krajiny

nepiipustné: stavby zafizeni pro bydleni, rekreaci, ubytovani a jiné ¢innosti, na které
urcujici vyuziti plochy plisobi rusivé

clony a tvoti vyznamny kompozi¢ni prvek Gzemi. Zptsoby vyuZiti:

piipustné: vysadba plné zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou
z vhodnych mistné pfislusnych drevin a kett



podm. pfipustné: vystavba oploceni event. zfizovani jinych zafizeni ptispivajicich ke zvy-
Sovani u€inku urcujici funkce plochy

nepiipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost pfimou ¢i nepfimou s urcéujicim vyu-
zitim plochy

S vyjimecnym estetickym vyznamem pro utvaieni krajinného razu izemi a vyznamem eko-

logickym

ptipustné: Cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodatskymi poméry uzemi,
udrzbou i rybafstvim
nepfipustné: ¢innosti a zafizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vod-

ni rezim v zemi
na pozemcich s dobrou dostupnosti o doporuc¢eném max. sklonu pozemku do 12°. Obecné
jde o pozemky nizké ekologické hodnoty. Zptsoby vyuziti:
pfipustné: péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a jinych plodin. Pfi-
pustna je zména kultury v trvale travni porost, vysadba rozptylené zele-

neptipustné: umistovani staveb (v souladu s § 18 odst. (5) zakona ¢. 183/2006 Sb.)

pro zemé&délstvi, a to kromé nepodsklepenych staveb do 50 m? a do 4 m
vySky (typu pfistfeSky pro zvifata, kulny apod.)umisCevani—estatnich
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vesmes v udolnich nivach, na pozemcich svazitych zpravidla s méné¢ dobrou dostupnosti.
Vyznamnou ekologickou hodnotu maji travinobylinnd spolecenstva pfi okrajich lesa, roz-
ptylené zelené pti vodotecich a rybnicich. Zptisoby vyuziti:

piipustné: pozemky luk a pastvin vyuZivanych ke koseni nebo spéasani. Vysadba
rozptylené zeleng.

nepiipustné: umistovani staveb (v souladu s § 18 odst. (5) zdkona ¢. 183/2006 Sb.)
pro zemé&délstvi, a to kromé nepodsklepenych staveb do 50 m? a do 4 m
vySky (typu pristfesky pro zvirata, kulny apod.)umistevani—estatnich
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plodin, ovocnych stromil ptipadné keid. Zplsoby vyuziti:

ptipustné: ¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich plo-
din, péstovani ovocnych stromt a ket

podm. pfipustné: oploceni, pozemky dopravni a technické infrastruktury, ptipadné zatize-
ni souvisejici s ur€ujicim vyuzitim plochy

nepiipustné: umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti nemajicich pfimou souvislost
s urcujicim vyuzitim plochy

Zpusoby vyuZziti:



nepfipustné: umistovani staveb (v souladu s § 18 odst. (5) zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

pro lesnictvi jinde nez v lese (PUPFL) a do vzdalenosti 50 m od okraje
Iesa 4 r w7 r w e r 7 4 M
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ochrany pfirody v nezastavitelném tUzemi pfedevSim na pozemcich ZPF (z), pozemcich
PUPFL (l), vodnich ploch a druhu pozemku - ostatni plocha (0). Pozn.: mala pismena -
druh pozemku. Zptisoby vyuziti:

b ~7r

pfipustné: ¢innosti s prioritou ochrany piirody
podm. pfipustné: pozemky dopravni a technické infrastruktury
nepiipustné: zmen$ovani rozsahu plochy, ¢innosti, sluzby, které by svymi pfiznivymi

¢1 druhotnymi disledky narusovaly urcujici (dominantni) funkci plochy
L1 plochy lesni — se specifickym vyuzitim — pfipustnd je realizace zemniho valu ve vazbé
na provoz lomu a vyrobu kameniva“

6-2.6.3. Podminky prostorového usporadéani v¢. podminek ochrany krajinného razu

7.1.

Koncepce uzemniho planu pozaduje zachovani pidorysného a prostorového uspoiadéani
stavajiciho zastavéni kolem hlavni kompozi¢ni osy sidla.

Respektovat stavajici hladinu zastavéni, pfevod jednopodlazni zastavky do dvoupodlazni je
mozny jen z divodi zachovani plynulé navaznosti stavebnich prvka na blizké zastavéni.
Neuvazovat u ploch stavajiciho zastavéni s vyraznou zménou koeficientu zastavéni.
Vytvofit podminky pro vznik druhé kompozi¢ni osy kolmé na hlavni v prostoru obecniho
ufadu s vyuzitim vef. prostranstvi i nové zony bydleni.

Nové pozemky pro bydleni budou mit koeficient zastavéni do 0,25. Obecné se piedpokla-
da, ze pti navrhu rodinného domu bude vychdzeno z tradice vesnického domu s moZznosti
uplatnéni soudobych vyrazovych prvk.

U ploch pro bydleni orientovanych do volné krajiny umoznit vysadbu alespon jedné fady
vzristnych stromu na parcele RD smétujici do neurbanizovaného tizemi.

Podil zpevnénych ploch sportovi§té mize €init az 65 % s tim, Ze cca 25 % plochy bude ur-
¢eno pro zelen a zbytek pro plochy manipulac¢ni. Doprovodné stavby (Satny, soc. zafizeni)
fesit v minimalnich poZzadavcich dobré architektonické kvality.

Vysoka zeleni vefejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen predzahradek
bude nadale patfit k zdkladnim znakiim venkovského sidla. Dokon¢it upravu vodni plochy
vcetné okoli pted prodejnou smisené¢ho zbozi.

Respektovat solitéry stromu, vysadbu listnaclt vysokého vzriistu uplatnit ve vSech k tomu
vhodnych mistech. Pro tyto listnace vytvofit podminky v zastavitelnych plochach (pl. byd-
leni).

Na tizemi obce se nepiedpoklada umist'ovani staveb, jejichZ vlastnosti (velikost, barva, fak-
tor pohody, apod.) vyrazné piekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy
na Clove€ka. Neptipousti se povrchova tuprava staveb tipytiva ¢i svitiva.

Reseni UP nenarusuje pifrodni ani estetickou hodnotu krajinného razu, fesenim UP nedo-
chézi k negativnimu zasahu do krajinnych vztaht ani métitka krajiny.

Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatreni (VPO),
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpefnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

VPS dopravni a technické infrastruktury

V¢etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro dany ucel.
Technicka infrastruktura

V — T1 — plocha pro vystavbu celoobecni COV

Vetejné€ prospésna opatieni




Vymezovana jsou tato vefejn€ prospéSna opatieni pro prvky tizemniho systému ekologické
stability:

U017 - nadregionalni biokoridor NRBK-UQ017

U051 - regionalni biocentrum RBC-U051
U130 - regionalni biocentrum RBC-U130
U231 - regionalni biokoridor RBK-U231
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7.2. Vetejn€ prospésné stavby a opatieni k zajistovani ochrany a bezpecnosti statu
Nejsou timto izemnim planem vymezeny.

7.3. Plochy pro asanaci
Nejsou timto izemnim planem vymezeny.

8. Vvmezeni verejné prospésnvch staveb a verejnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich
Cisel pozemku, nazvu Kkatastralniho uzemi a pripadné dalSich udaju podle § 8

Katastralniho zakona Vvmezeni dalSich vefejné prospéSnveh staveb a vefejné
prospésnyeh opatfeni;

Uzemni pldn vymezuje veiejné prosp&$nou stavbu V - T1 - plocha pro vystavbu celoobecni
COV s predkupnim pravem pro Obec Bily Kamen na pozemky parc. ¢. 101 a 103 v k. 0.

Bily Kamen.
Ne. , , Y .

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje kompenzani opatfeni. Uzemni plan nemé vliv na evropsky
vyznamné lokality ani ptaci oblasti ze soustavy NATURA 2000.

10. Vymezeni ploch a Kkoridori uzemnich rezerv a stanoveni podminek moZného
budouciho vyuZiti v¢. podminek pro jeho provéreni
e Vlzemnim planu je vymezena Gizemni rezerva
- R1 - rezerva pro vystavbu rodinnych domt
- R2 - vystavba trafostanice TS 22/0,4 kV
- R3 - vystavba telekomunikac¢niho kabelu
e Vymezenim plochy tizemni rezervy R1 se vytvaii pfedpoklady pro zajisténi piihodnych
ploch pro daldi pokracovani vystavby RD v sidle. Vymezenim rezervni plochy dochazi
k ochrané izemi, kde 1ze jesté extenzivni rozvoj sidla pfipustit.
e Vymezeni plochy tzemni rezervy R2 je zejména z diivodu zajisténi dostate¢ného el. priko-
nu pro dynamicky rozvoj bytové vystavby v obci.
e Vymezeni plochy uzemni rezervy R3 je zejména z diivodu provétreni kabelového propojeni
DOK v useku Vétrny Jenikov — Vyskytna nad Jihlavou.

11. Vymezeni ploch a koridori, ve ktervch je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty
pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné plinovaci innostiVymezeni-ploch-a
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U plochy Z1-9 je dalsi rozhodovéani o jejim vyuziti podminéné zpracovanim tizemni studie.

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

- podrobn¢ provéfit dané izemi z hlediska funkénosti pielozky potoka

- musi byt zajiStén dostate¢ny prostor pro ochranu tdolni nivy, vodniho toku a okolnich
porostu;

- musi byt posouzen vliv vystavby na vyznamné krajinné prvky

- bude feSeno i zajisténi protipovodinové ochrany

- studie musi byt projednana s vodopravnim tfadem a organem ochrany piirody a Krajiny

Uzemni plan stanovuje lhutu pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti na 4 let od nabyti i¢innosti zmény €. 1 uzemniho planu.

U plochy Z1-12 je dalsi rozhodovani o jejim vyuziti podminéné zpracovanim uzemni stu-

12.

13.

14.

die.

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

- soucasti uzemni studie bude provéfeni moznosti ucelného vyuziti feSeného tizemi

- pfedmétem feSeni bude zejména navrh vnitiniho ¢lenéni plochy na stavebni pozemky
rodinnych domu, pozemkt zahrad a pozemky mistnich komunikaci zpfistupnujici
jednotlivé stavebni pozemky

- bude provéfeno napojeni stavebnich pozemkii na stavajici a novou technickou
infrastrukturu sidla

- v _navrzeném feSeni budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuziti plochy (zejm.
hlukové limity vyplyvajici z NV ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci), véetné navrhu pfipadnych prelozek stavajicich siti (zejm. vedeni
el. energie V jeji jizni ¢asti)

- soucasti feSeni bude i navrh odpovidajici plochy vefejného prostranstvi - plochy vefejné
zelené

Uzemni plan stanovuje lhutu pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci

¢innosti na 4 let od nabyti i¢innosti zmény ¢. 1 uzemniho planu.

Vvmezeni ploch a koridori, ve ktervch je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulaé¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle prilohy €. 9.
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u

regulacnlho planu Z podnetu stanovem prlmerene lhutv pro |eh0 vvdan1¥ymezem

Nejsou timto uzemnim planem vymezovany. Jejich vymezeni by pro koncepci tizemniho
planu nebylo ucelné.

Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Jedna se o Gzemi s jednoduchou problematikou nevyzadujici z izemniho hlediska postup
vystavby usmériiovat feSenim tizemniho planu. Pro plochu €. 1 je vydano tizemni rozhod-
nuti a stabe 1nzenyrskych siti a komunikaci j jsou reahzovany

U es%&tmel%vsech ploch je nutno z hlediska urbamstlcke koncepce, napojeni na dopravm a
technické sité i z hlediska ochrany ZPF postupovat v ucelenych fazich (¢astech) od zasta-
véného uzemi do volné krajiny.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb;—pre—které—miize




Nejsou timto izemnim planem vymezovany.

16.15. Udaje o poétu listii UP a poétu vykresii k nému p¥ipojené grafické &asti

Textova ¢ast v¢. titulniho listu, zdznamu o G¢innosti a obsahu text. ¢asti sestava ze 16 lista.

Vykresova Cast sestava:

— vykres - pocet listl poznamka
¢islo nazev
N1 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1 1:5000
N2 Hlavni vykres 1 1:5000
N3 Veftejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1 1:5000




